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SCHNELLEINSTIEG INS QUARTIERSKONZEPT

Uber die untenstehenden Links geht es ohne Umwege in einige ausgewahlte Schliisselthemen des Kon-
zepts

Welche Winsche, Ideen und Bediirfnisse hat die
Bewohnerschaft im Quartier geduf3ert?

>> Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Wie viel COz-Ausstol3 wird im Quartier verursacht?
>> Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanz

Welche Potenziale ergeben sich bei der Gebaudemodernisierung von
Reihen- und Mehrfamilienhdusern im Quartier?

>> Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte

Wie kann die Warmeversorgung auf erneuerbare Warme umgestellt werden?

>> Nachhaltige Warmeversorgung

Welche MaRnahmen sollten umgesetzt werden, um das Quartier in eine
klimafreundliche Zukunft zu fuhren?

>> MalRnahmenkatalog

Wie geht es weiter?

>> Dekarbonisierung des Quartiers

EQK Ortskern Oststeinbek 6
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Zusammenfassung

Die Erderwarmung schreitet nahezu ungebremst voran. Ohne ein konsequentes und entschlossenes Han-
deln auf allen Ebenen und durch alle Akteursgruppen kann die Erde den nachsten Generationen nicht in
einem biodiversen, klimatisch beherrschbaren und politisch stabilen Zustand Gibergeben werden. Die Ener-
giewende zum Schutz des Klimas ist alternativios und schnellstmdéglich unter sozialer Vertraglichkeit um-
zusetzen. Zur Einhaltung der im Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland verankerten ,(..) Verant-
wortung fur die kinftigen Generationen!“ und zur Einhaltung des ratifizierten Pariser Klimaabkommens,
sind kurzfristig erhebliche Emissionsminderungen erforderlich.

Das energetische Quartierskonzept enthalt konkrete MaRnahmenvorschlage zur kurz-, mittel- und langfris-
tigen Emissionsminderung des Quartiers ,Ortskern Oststeinbek®. Die erarbeiteten Malinahmen bilden die
Basis des Sanierungsmanagements, das die Umsetzung der MalRnahmen weiterverfolgt und das Quartier
klimafreundlich und COz-reduziert gestaltet. Durch die Konzepterstellung wurden zudem die lokalen Ak-
teure vernetzt und fur die zukiinftige Entwicklung sensibilisiert, so dass der Ubergang der theoretischen
Konzepterstellung in die praktische Umsetzung des Sanierungsmanagements nahtlos erfolgen kann.

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die damit einhergehende Reduzierung
des Energiebedarfes fur die Beheizung der Geb&ude ist der erste und grundlegende Schritt zur klima-
freundlichen Transformation des Quartiers. Erst durch die Senkung des Warmebedarfes der Gebaude kon-
nen auch die angestrebten Anteile erneuerbarer Warme erreicht werden. Zusatzlich sind einzelne Warme-
versorgungslésungen erst bei einem reduzierten Warme- und Temperaturniveau wirtschaftlich realisierbar.
Die Gebaude im betrachteten Quartier in Oststeinbek befinden sich in einem baulich unauffalligen Zustand,
weisen aber erhebliche, energetische Modernisierungspotenziale auf. Die Modernisierung des Uberwie-
gend im Privatbesitz befindlichen Gebaudebestands, muss forciert und die Sanierungsrate erhdht werden.
Der Charakter des Ortshilds soll dabei gewahrt werden.

Um die Investitionskosten der Modernisierungsmaf3nahmen zu reduzieren, stehen Fordermittel des Bun-
des bereit. Zudem kénnen Investitionskosten reduziert werden und im Mietwohnungsbau sozialvertragliche
Warmmieten auch weiterhin gewéhrleistet werden, wenn diese bei Instandhaltungsarbeiten durchgefiihrt
werden (,Kopplungs-Prinzip“). Mustersanierungskonzepte fir quartierspragende Gebaude bieten eine bei-
spielhafte Umsetzung sowie Kostenkalkulation. Anhand der Betrachtung und Bilanzierung eines Einfamili-
enhauses, eines Reihenhauses und eines Mehrfamilienhauses im Quartier zeigt sich wie eine energetische
Modernisierung im Bestand umgesetzt werden kann und welche Energiereduktionen sowie Investitions-
und zuklnftige Energiekosten zu erwarten sind.

In Kombination mit der energetischen Modernisierung der Gebdude muss auch die Warme zum Heizen
und zur Bereitstellung von Warmwasser zukunftig aus erneuerbaren Energiequellen gewonnen werden. Im
Quartier Ortskern Oststeinbek erfolgt die Warmeversorgung ausschlie3lich dezentral und nahezu vollstan-
dig durch Erdgas. Insbesondere im Zentrum des Quartiers, in dem sich neben kommunalen Geb&auden und
einem Einkaufzentrum Mehrfamilienh&user in offener und geschlossener Bauweise befinden. Der Warme-
bedarf in diesem Gebiet ist daher so hoch, dass die Versorgung dieser Geb&aude durch ein Warmenetz
moglich ist. Eine bauliche Nachverdichtung entlang der Méllner Landstral3e kann die Abnahmedichte weiter
erhéhen. Dariliber hinaus kénnten weitere Geb&ude in den westlich und dstlich angrenzenden Gebieten an
ein Warmenetz angeschlossen werden. Im Quartier und in der ndheren Umgebung zum Projektgebiet be-
stehen unterschiedliche Optionen Abwarme und Umweltwarme lokal zu gewinnen. In der Uferstral3e befin-
det sich eine Abwasserleitung, die eine fir die Abwasserwarmenutzung geeignete GroRRe und einen entspre-
chenden Trockenwetterabfluss aufweist. Diese sollte zur Versorgung der netzgebundenen Warmeversor-
gung genutzt werden und kdnnte zwischen 55 und 67 % der Warme bereitstellen. Weitere vorhandene

!Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland - GG Art 20

EQK Ortskern Oststeinbek 7



e
-o-
NN

’L‘ZEBAU C/O ZUKUNFT o = AVERDUNG

Quellen sind Erdwarme und Umweltwarme aus Umgebungsluft, die auf den Griinflachen im und auRerhalb
des Quartiers gewonnen werden kénnte. Das Quartier ist bereits recht verdichtet und grundsatzlich geeig-
nete Flachen hierzu sind Uberwiegend bereits anderen Nutzungen zugeordnet. Die Suche und Festlegung
von tatsachlich nutzbaren Flachen fir die potenziellen Energieanlagen stellt dementsprechend eine grofRe
Herausforderung dar, die in weiteren Untersuchungen vertieft werden sollte. Insgesamt kénnte durch eine
netzgebundene Warmeversorgungslésung knapp 40 % des Warmebedarfs des Quartiers gedeckt werden.

Der Stromverbrauch in Deutschland und auch im Quartier Ortskern Oststeinbek ist trotz effizienterer Geréte
nicht gesunken. Perspektivisch wird der Stromverbrauch fiir Mobilitdétsanwendungen und auch fiir die War-
meversorgung weiter steigen. Die lokale Gewinnung von erneuerbarem Strom ist daher notwendig und
sinnvoll. Im Quatrtier sind viele gut und sehr gut geeignete Dachflachen sowohl auf den Einfamilien- und
Mehrfamilienhdusern als auch auf den kommunalen und gewerblichen Geb&uden zur Installation von Pho-
tovoltaikanlagen vorhanden. Auf den Dachern der Mehrfamilienh&user konnen PV-Anlagen mit einem so-
genannten Mieterstromkonzept integriert werden, sodass auch die Mieter:innen von glinstigeren Stromta-
rifen profitieren kdnnen. Von den kommunalen Gebauden weist inshesondere das Rathaus einen hohen
Strombedarf auf. Mit einer eigenen Photovoltaikanlage kann der Strombezug vom Stromnetz deutlich re-
duziert werden und es kdnnen Stromkosten einspart werden. Auch auf den ungenutzten Dachern der Ein-
familien-, Doppel- und Reihenh&usern sollten die grol3en Potenziale zur Solarstromproduktion genutzt wer-
den.

Aufgrund der zentralen Lage des Quartiers in Oststeinbek mit fuBlaufiger Entfernung zur Nahversorgung
im Einkaufszentrum Oststeinbek, sind die Voraussetzungen fir eine CO2-freie Nahmobilitat sehr gut. Die
Verkehrsinfrastruktur im Quartier muss jedoch fuir den Ful3- und Radverkehr optimiert werden, um die Nut-
zung der kurzen Distanzen in einem ,Quartier der kurzen Wege* fir die Bewohner:innen zu erleichtern.
Dazu gehdren die Sanierung und der Ausbau von Gehwegen und Radverkehrsanlagen sowie die Realisie-
rung von Fahrradstraf3en ebenso wie ein Ausbau der unterstitzenden Infrastruktur bestehend aus Fahr-
radabstellanlagen, Leihsystemen fur Lastenréader oder Reparaturmdglichkeiten. Zur Férderung der E-Mo-
bilitdt wurden Standorte fir neue Ladesaulen im Quartier identifiziert und Méglichkeiten des Ausbaus mit
dem E-Werk Sachsenwald diskutiert. Die MaBhahmen im Handlungsfeld ,Klimagerechte Mobilitat' sollten
in ihrer Gesamtheit bewirken, dass sich die Verkehrsmittelwahl zugunsten der klimafreundlichen Fortbe-
wegung auf den Fu3- und Radverkehr sowie OPNV verlagert.

Die Analysen zum Handlungsfeld Klimaanpassung und Biodiversitat zeigen keine prioritdre Betroffen-
heit auf. Dennoch sollte der Themenkomplex, bei sich weiter veranderndem Klima und daraus folgenden
Auswirkungen, stets bei KlimaschutzmalRnahmen integriert werden. Im Sinne der dreifachen Innenentwick-
lung sollen die Themen Bestandsentwicklung, ,Quartier der kurzen Wege' und hohe Freiraumqualitaten.
miteinander verbunden werden. Vor allem die Schwerpunkte Hitze- und Uberflutungsvorsorge werden in
den néchsten Jahren weiter an Bedeutung gewinnen. Hierzu wurden Malinahmen entwickelt, um Stadte-
bau und Freirdume des Quatrtiers langfristig klimaangepasst, biodivers und zukunftsfahig zu gestalten: zum
Beispiel eine 6kologische Qualifizierung von 6ffentlichen und privaten Freiflachen etwa durch das Anlegen
von Bluhwiesen, die Pflanzung standortgerechter Gehdlze, die Optimierung des Regenwassermanage-
ments im Sinne vielféltig nutzbarer blau-griiner Infrastrukturen sowie die Integration von Klimaschutzas-
pekten in stadtebauliche Planungen.

Die nachfolgende Karte ,Mallnahmen und Ideenspeicher | Energiequartier Ortskern Oststeinbek® stellt die
konkreten MafRhahmenvorschlage zur kurz-, mittel- und langfristigen Emissionsminderung im Quartier zu-
sammenfassend dar. Sie kann als Zielbild fir die integrierte Weiterentwicklung des Quartiers dienen und
soll insbesondere fiir Synergien bei der Umsetzung sensibilisieren.

EQK Ortskern Oststeinbek 8
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1 Einflhrung

1.1 Zielsetzung und Aufgabenstellung

Deutsche Klimaschutzziele

Das im Jahr 2019 beschlossene Klimaschutzprogramm der Bundesregierung setzt fest, dass die COq-
Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 schrittweise gemindert werden sollen — nach den aktuellen Be-
schlissen der Bundesregierung zum Klimaschutzgesetz sind zwei Stufen auf dem Weg zur , Treibhausgas-
neutralitat’ vorgesehen: Bis 2030 sollen die CO2-Emissionen im Vergleich zum Jahr 1990 um 65 % reduziert
werden. Bis 2040 sollen sie bereits um 88 % gegenuber dem Vergleichsjahr zuriickgegangen sein.
Deutschland soll nach den derzeitigen Beschlissen bereits bis 2045 treibhausgasneutral werden.

Im Jahre 2021 stammten rund 115 Millionen Tonnen der CO2-Emissionen in Deutschland aus dem Gebéau-
desektor. Im Jahr 2030 sollen in diesem Bereich nur noch 67 Millionen Tonnen COz jahrlich emittiert werden
(Bundesministerium fuir Wohnen, Stadtentwicklung und Bau, 2021)2. Wenn weitere Emissionen, die zum
Beispiel bei der Herstellung von Strom und Fernwéarme oder von Baustoffen entstehen, ebenfalls dem Ge-
baudesektor zugeschrieben werden und nicht der Energiewirtschaft und Industrie, liegen die Zahlen deut-
lich héher: 40 % der gesamten CO2-Emissionen in Deutschland (362 Millionen Tonnen) (BBSR, 2020)3.
Um die Klimaschutzziele fir den Sektor Bauen und Wohnen zu erreichen, muss der Fokus auf kommunaler
Ebene auf die energetische Modernisierung von Bestandsquartieren und den Ausbau erneuerbarer Ener-
gien gelegt werden.

Klimaschutz in Oststeinbek

Bereits seit 2020 gibt es in der Gemeinde Oststeinbek ein integriertes Klimaschutzkonzept und seit 2021
lauft die Umsetzung, in die flankierend die Erstellung des energetischen Quartierskonzeptes wirkt. Das
Quartier ,Ortskern Oststeinbek* wurde aufgrund der hohen baulichen Dichte und des Warmebedarfs fur
die Erstellung eines energetischen Quartierskonzeptes ausgewahlt und wird tber das KfW-Forderpro-
gramm 432 , Energetische Stadtsanierung“ geférdert. Durch den Fokus auf die integrierte Betrachtung
des Quartiers kdnnen umfassende und lokal angepasste Mal3hahmen entwickelt werden, die die Anforde-
rungen an energetische Gebaudesanierung, effiziente Energieversorgungssysteme und den Ausbau er-
neuerbarer Energien mit demografischen, 6konomischen, stéadtebaulichen und wohnungswirtschaftlichen
Fragestellungen verknupfen.

Die bauliche Dichte weist dabei grundsatzlich auf ein Potenzial fiir eine netzgebundene Warmeversorgung
hin. Aufgrund der hohen Anzahl gemeindeeigener Liegenschaften, besteht zudem ein hohes Maf3 an Hand-
lungsmdoglichkeiten der Gemeinde bei der energetischen Gebdudemodernisierung und der gemeinsamen
Warmeversorgung durch ein Warmenetz.

Anhand von identifizierten Potenzialen und MaRhahmenanséatzen, die sich aus der Bestandsaufnahme und
COe2-Bilanzierung ergeben, zeigt das energetische Quartierskonzept einen Weg hin zur Treibhausgasneut-
ralitat fur das Quartier auf. Die Ergebnisse des Quartierskonzeptes sollen um eine Kommunale Warmepla-
nung auf Gemeindeebene sowie der Erstellung eines weiteren energetischen Quartierskonzeptes erganzt
werden.

2 Bundesministerium fir Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen. BMWSB und BMWK legen Sofortprogramm fir Klimaschutz-
mafRnahmen fur den Gebaudesektor vor BMWSB - Starhttps://www.bmwsb.bund.de/SharedDocs/pressemitteilun-
gen/Webs/BMWSB/DE/2022/07/sofortprogramm-klimaschutz-gebaeude.htmitseite - BMWSB und BMWK legen Sofortprogramm mit
KlimaschutzmaRnahmen fur den Geb&audesektor vor (abgerufen am 16.10.2023)

8 Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) im Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBR) (Hrsg.): Um-
weltfuRabdruck von Gebauden in Deutschland. Kurzstudie zu sektortibergreifenden Wirkungen des Handlungsfelds ,Errichtung und
Nutzung von Hochbauten® auf Klima und Umwelt. BBSR-Online-Publikation 17/2020, Bonn, Dezember 2020
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1.2 Das Quartier

Das Projektgebiet verlauft iberwiegend sudlich der Méllner LandstraRe und wird im Stden durch die Ge-
meindegrenze eingegrenzt. Das Projektgebiet umfasst ca. 53 ha und ist tiberwiegend durch Wohnnutzung
verschiedener eher kleinteiliger Gebaudetypologien gepragt (siehe Tabelle 1). Die Ev.-Luth. Auferste-
hungskirche Oststeinbek befindet sich am 6stlichen Rand des Projektgebiets. Die Gebaude der Gemein-
deverwaltung sowie das Rathaus sind zentral im Projektgebiet an der Méllner Landstral3e angeordnet.

18 % der gesamten Flache des Projektgebiets ist bebaut.

Daten: ALKIS Daten

00", A Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH

Abbildung 1: Projektgebiet Ortskern Oststeinbek

Tabelle 1: Ubersicht tiber das Projektgebiet

Flache des Quartiers ca. 53 ha 100 %
- bebaute Flache (Gebaude) 95.244 m2 18 %

Anzahl Gebaude gesamt 726 100 %

- Anzahl Gebaude (beheizt) 438 60 %

- Anzahl Gebéaude (unbeheizt) 288 40 %

Netto-Raumflache beheizt 173.862 m?2 100 %

- Wohngebaude 147.992 m2 85 %
- Nichtwohngebaude 23.387 m2 13 %
- Leerstand 2.483 m? 2%

EQK Ortskern Oststeinbek 11
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1.3 Methodik

Bestandsaufnahme

Grundlage der Konzeptentwicklung war die Bestandsanalyse der Quartiersstruktur. Erweitert wurde diese
durch die in Kapitel 4 aufgefiihrte Berechnung der Energiebilanz. Zur Bestandsaufnahme wurden zu Beginn
des Prozesses detaillierte Daten (Energieverbrauchsdaten, Informationen zu Heizungsanlagen/Warme-
Ubergabestationen, Grundlagendaten zu Gebauden, Stellplatze, etc.) bei der Gemeinde Oststeinbek und
den Energieversorgern abgefragt. Zusatzlich wurden die in ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinfor-
mationssystem) hinterlegten Daten genutzt, um den Bestand der Gebaude abzubilden. Um die Datenlage
durch weitere Daten zur Analyse des Gebaudebestandes, wie die Geschosszahlen und den Sanierungs-
stand, zu erweitern, und auch den Zustand im Bereich Mobilitat, Verkehrsinfrastruktur und Grinflachen zu
erfassen, fanden im Dezember 2022 und Januar 2023 Vor-Ort-Begehungen statt.

Konzeptentwicklung

AnschlieRend an die Bestandsanalyse wurden die Entwicklungspotenziale fiir die Bereiche Gebaudebe-
stand, Energie- und Warmeversorgung, Mobilitat, Klimafolgenanpassung und Biodiversitat ermittelt (Kapitel
5), die wiederum Grundlage fir die quartiersspezifischen MaRnahmen in Kapitel 6 sind. Durch den Zusam-
menfluss der gewonnenen Informationen und Daten aus der Potenzialanalyse und der MalRnahmenent-
wicklung lieBen sich die Szenarien zur Dekarbonisierung und klimafreundlichen Ausgestaltung des Quar-
tiers ableiten (Kapitel 7). Die in Kapitel 5 integrierten Einschatzungen zur Wirtschaftlichkeit sowie das Um-
setzungs- und Monitoringkonzept zeigen in den letzten beiden Kapiteln schlussendlich die Machbarkeit und
den Durchfihrungsfahrplan des Konzeptes auf. Diese grundlegenden Bereiche der Konzeptentwicklung,
welche durch die Akteursbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit erganzt werden, spiegeln sich in der Gliede-
rung des Berichts wider.

Offentlichkeitsarbeit und Beteiligung
Da die Konzepterstellung die Interessen verschiedenster Einzelakteure betrifft, war die Transparenz des
Projektes und die Beteiligung aller Akteure von hoher Relevanz.

OFFENTLICHKEITSARBEIT VERANSTALTUNGEN AKTEURSNETZWERK
OKTOBER
B 28.10.2022 Auftaktgesprach
NOVEMBER
.12.2022 Quartiersbegehung

DEZEMBER 06:122022 Quarticrsbeg
JANUAR 22.02.2023 Abstimmuna Verwaltung
FEBRUAR 23.02.2023 Lenk
MARZ 08.02.2023 12.04.2023 Arbeit
APRIL 19.04.2023 Abs

Abstimmun
MAI 11.05.2023

31.05.2023
JUNI Forderp
JuLl 23.06.2023
AUGUST
SEPTEMBER 19.09.2023

Umsetzungszeitraum

Abbildung 2: Kommunikationsplan

EQK Ortskern Oststeinbek 12
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Durch die Einbindung der Akteure konnten die Akzeptanz und Mitwirkungsbereitschaft gesteigert, Akteure
informiert, aber auch vernetzt, sowie wichtiges Expertenwissen gewonnen werden. Der Kommunikations-
plan (Abbildung 2) zeigt die Bausteine Offentlichkeitsarbeit, Veranstaltungen und Akteursnetzwerk im Ver-
lauf des Projektes auf.

Die Erstinformation und der Auftakt erfolgte im Januar 2023 durch die Verteilung eines Info-Flyers mit
einer Mitmachpostkarte. Darin waren die wichtigsten Informationen zum Quartierskonzept zusammenge-
fasst, um die Burger:innen im betrachteten Quartier tber das Projekt zu informieren. Zudem hatten die
Anwohnenden so die Gelegenheit, sich frihzeitig aktiv in die Konzepterstellung einzubringen. Daneben
diente der Flyer als Einladung fur die Auftaktveranstaltung und bot die Mdglichkeit, sich in einen Info-Mail-
verteiler eintragen zu lassen, Uiber den Informationen zum Verlauf des Projekts geteilt wurden und zukiinftig
werden, z.B. weitere Veranstaltungsankindigungen und verfligbare Materialien auf der Projektwebsite.
Begleitend dazu wurde auf der Internetseite der Gemeinde Oststeinbek im Bereich ,Umwelt- und Klima-
schutz — lokale Energiewende® Giber das Projekt informiert. Dort sind weiterhin alle wichtigen Informationen
und lokale Neuigkeiten zum Projektvorhaben zu finden.

° Energiequartier ,,Ortskern Oststeinbek” G lten Sie Thre Nachb haft mit!
Energetische -
% . Sie kennen Ihr Guartier am besten. Deshalb laden wir Sie
Qual‘tlel’ssqnlelung die Bewohnerinnen und Bewohner, Eigentiimerinnen und Ei-
. gentlimet; Wohnungsbaugesel! n und Wohnungseigen-
ortskern Oststelnbek Wmergemeinschaflen sowie alle weileren Yor-Ort Akleure

dazu ein, sich akliv mil lhren Ideen an der Quarliersentwick-

Die Gemeinde macht
sich auf den Weg

lung zu betailigen und gemeinsam dic folgenden Themen zu
betracnien:

[ Energiesparen im Haushalt
Wic kannim Alllag zuhause Encrgic gespart werden,
um Kosten zu senken und die Urmwelt zu schonen?

@ Optimierung der Wai

Welche Lésungen gibt cs fiir cine urmweltfreundiche

Wiirmeversorgung im Grofien wie irn Kleinen?

P isch e B st

Wic kann cer Gebiudebestand klmafreundlich

rrodemisiert werden?

@ Gowi und N

Welche Potenziale bieten Sonne, Erde & Co. fir die Ener-
gieversorung im Quartier?

‘ Lebenswertes Quartiex
Wie kann Gststeinbek durch Grin, nachhaltige Mobiitat
und vieles mehr noch lebenswerler geslallet werden?

Lassen Sie uns gemeinsam Ideen fiir die Zukunft
finden und Oststeinbek klimafit machen!

Klimgte

www.oststeinbek.de Oststeinbek

Abbildung 3: Informationsflyer zum energetischen Quartierskonzept (grof3e Darstellung im Anhang)

EQK Ortskern Oststeinbek 13
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Die Auftaktveranstaltung fand am 08. Februar 2023 im Birgersaal Oststeinbeks statt. Rund 40 interes-
sierte Anwohnende und Akteure nahmen hieran teil und brachten sich mit inren Ideen und Anregungen fir
die Quartiersentwicklung in die Veranstaltung ein. Die Ergebnisse aus der Auftaktveranstaltung sowie die
Ruckmeldungen aus der Bewohnerschaft per Mitmachpostkarte sind im Kapitel Meinungsbild aus den Mit-
machkarten nachzulesen.

=TI T

a7

Abbildung 4: Auftaktveranstaltung des Energiequartiers Ortskern Oststeinbek am 08. Februar 2023 (© ZEBAU GmbH)

Um ein umsetzungsfahiges und lokalbezogenes Konzept fur das Quartier zu entwickeln, ist es unerléasslich
— neben der fachlichen Informationsweitergabe und Beteiligung — die zentralen Akteur:innen auch regel-
mafRig in den Prozess einzubinden, sodass Entscheidungen von allen Beteiligten mitgetragen werden. Die
Lenkungsgruppe diente dabei als zentrales Beratungsgremium fiir die Konzepterstellung zur energeti-
schen Quartiersentwicklung. Zur Lenkungsgruppe waren Vertreter:iinnen der Verwaltung, der e-werke
Sachsenwald, des Abwasserzweckverbands, des Kirchenverbands, der Wohnungswirtschaft sowie der Po-
litik eingeladen. Im Verlauf der Erarbeitung des Konzeptes haben so insgesamt zwei Lenkungsgruppenter-
mine am 23. Februar 2023 sowie am 23. Juni 2023 stattgefunden.

Die Abschlussveranstaltung fand am 19. September 2023 in der Pausenhalle der Grundschule Oststein-
bek statt. Rund 30 interessierte Anwohnende, Verwaltungsangestellte und Vertreter:innen aus der Politik
folgten der Vorstellung der Ergebnisse des Quartierskonzeptes und beteiligten sich an der regen anschlie-
Renden Diskussion.

EQK Ortskern Oststeinbek 14



2 Bestandsaufnahme - Grundlagen

2.1 Planerische Vorgaben

2.1.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Oststeinbek befindet sich gegenwartig in der Neuaufstel-
lung. Der derzeit rechtswirksame FNP datiert aus dem Jahr 1962 und wurde seither Giber 40-mal geandert.
Beziglich der zukinftigen Wohnbauflachenentwicklung sind im FNP drei gréRere bislang unbebaute
Wohnbauflachen au3erhalb des Untersuchungsgebiets dargestellt. Zwei dieser Flachen sind mittlerweile
jedoch nicht mehr als Entwicklungsflachen vorgesehen und werden im Entwurf der Neuaufstellung als
Grunflachen dargestellt.

Die dritte Flache befindet sich nordwestlich der Ortslage und grenzt westlich an den Barsbitteler Weg und
nordlich an die Bebauung am Breedenweg an. Die Flache befindet sich gegenwartig in der Entwicklung.
Im westlichen Bereich, fir den bereits Planrecht besteht, sind 80 Wohneinheit fir Senior:innen vorgesehen.
Im dstlichen Bereich sollen 250 Wohneinheiten in einer bis zu dreigeschossigen Bauweise entstehen. Ein
entsprechender Bebauungsplan befindet sich gegenwartig in der Aufstellung.

Mit dieser geplanten Entwicklung und den zusétzlichen rund 90 Wohnungen, die kirzlich in der Wohnan-
lage BrickenstralRe ,naturnah und seniorengerecht wohnen“ bezogen wurden, ist der Wohnungsbedarf in
Oststeinbek gemal? Gemeinde fur die kommenden funf bis zehn Jahre gedeckt. Eine weitere Wohnbaufla-
chenentwicklung ist derzeit nicht vorgesehen.

Zur Forderung der Innenentwicklung, die im Zusammenhang mit der FNP-Fortschreibung intensiv thema-
tisiert wurde, ist seitens der Gemeindeverwaltung bereits in den Jahren 2016/2017 eine vollumfangliche
Potenzialflachenanalyse durchgefuhrt worden. Auf Grundlage der Ergebnisse der Potenzialflachenana-
lyse wurde ein Potenzialflachenkataster fiir das gesamte Gemeindegebiet erstellt, das den Bestand an
Baulticken und offensichtlich untergenutzten Grundstiicken erfasst und fir die weitere Entwicklung bewer-
tet. Das entstandene Potenzialflichenkataster zielt entsprechend auf den im Baugesetzbuch verankerten
Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und Erholungs- und Landschafts-
qualitaten im Auf3enbereich zu erhalten.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich demnach neben diversen untergenutzten Grundstiicken* rund 40
Baulliicken. Die Mdglichkeit einer verkehrlichen ErschlieBung wurde bei einigen Grundstiicken jedoch als
erschwert bewertet.

Ziel der Verwaltung ist es, ab 2023 das Kataster als Grundlage fir die weitere Bauleitplanung zu aktuali-
sieren und das Tool auf eine neue Datenbasis umzustellen.

4 Bezogen auf die Ausnutzung der durch das giltige Planrecht gegebenen Entwicklungsméglichkeiten.

EQK Ortskern Oststeinbek 15
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2.1.2 Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsgebiet sind die nachfolgend dargestellten Bebauungsplane rechtsguiltig.
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Abbildung 5: Ubersicht der bestehenden Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet

Tabelle 2: Ubersicht Bebauungsplane im Untersuchungsgebiet

Bebauungsplan Bezeichnung Nummer Erstaufstellung ‘ Anzahl Anderungen
Oststein_BPL_002 2 unbekannt 1
Oststein_BPL_003a 3a 1977 -
Oststein_BPL_003b 3b 1975 3
Oststein_BPL_003b_E 3b 1976 -
Oststein_BPL_004 4 1964 18
Oststein_BPL_005 5 1963 7
Oststein_BPL_006 6 1967 4
Oststein_BPL_018 18 1981 3
Oststein_BPL_030a 30a 2007 -
Oststein_BPL_030B 30b 2006 -
Oststein_BPL_043 43 2019 -

EQK Ortskern Oststeinbek 16
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Seitens der Gemeindeverwaltung wird seit 2023 eine Prioritatenliste fiir eine zeitgemale Anpassung des
Planungsrechts auf Gemeindeebene erstellt. Mehrere glltige Bebauungsplane entsprechen nicht der ak-
tuellen Baunutzungsverordnung, haben z.T. sehr grof3flachige Geltungsbereiche und sind durch zahlreiche
Anderungen gepragt. Zugleich verfolgt die Verwaltung das Ziel, Klimaschutzaspekte starker in das Pla-
nungsrecht zu integrieren. Vor diesem Hintergrund soll ebenfalls eine Priifung der aktuellen B-Plane in
Bezug auf eine Aktivierung von Nachverdichtungspotenzialen mit den entsprechenden Anderungs- und
Anpassungsbedarfen erfolgen. Im Rahmen des EQKs wurde geprift, welche klimaschutzrelevanten Fest-
setzungen im Rahmen der Anderung von Bebauungsplénen die Ziele des EQKs stiitzen kénnen.

2.1.3 Siedlungsentwicklung / Baukultur / Denkmalschutz

Mit der ersten geschichtlichen Nennung des Orts im Jahr 1255 beginnt die aufgezeichnete Siedlungsge-
schichte von Oststeinbek. Das bauerlich gepragte Dorf mit mehreren Hofstellen entlang der Uferstrafie
(ehemals Dorfstral3e) in Verbindung mit der Oststeinbeker Miihle hatte im 18. Jahrhundert eine &hnliche
GroRe wie das sudlich gelegene und heute eingemeindete Havighorst. Im spaten 19. Jahrhundert begann
die moderne Entwicklung Oststeinbeks in Folge der Angliederung an das preulische Reich.

Abbildung 6: Oststeinbek und Umgebung um 1790. Aufgenommen in den Jahren 1789 bis 1796°

5 Quelle: Gustav Adolf von Varendorf, Public Domain, https://commons.wikimedia.org/w/index.php?curid =5147265
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Durch die Nahe zu Hamburg, die Lage an der Méliner LandstralRe als ehemalige HandelsstraRe und den
industriellen Einfluss des Nachbarorts Schiffbek (an der schiffbaren Bille) erfuhr auch Oststeinbek eine
allméhliche Transformation vom Dorf hin zu einer Siedlung.

Insbesondere entlang der Méliner Landstral3e und der Uferstral3e (ehemals DorfstralRe) entstand neben
den Hofstrukturen eine gruinderzeitliche Einzelhausbebauung. In der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
zog Oststeinbek zunehmend Gewerbebetriebe an und verzeichnete einen deutlichen Bevdlkerungszu-
wachs. Grund und Boden waren hier giinstig zu erwerben. Begunstigt wurde die im Kreisvergleich tber-
durchschnittliche Entwicklung durch die Nahe zur Bundesautobahn 1 und die direkte Nachbarschaft zu
Hamburg. Hinzu kamen im Rahmen des Hamburgischen Achsenkonzeptes die raumplanerische Einord-
nung der Gemeinde zunéchst als Entwicklungsachse, dann im Rahmen des Regionalplanes | von 1973 als
Besonderer Wirtschaftsraum.® Der Zuzug von Arbeiterfamilien vor und nach dem Zweiten Weltkrieg for-
derte diesen Prozess und pragte die Entwicklung der heutigen Siedlungsstruktur. Neben den Siedlungs-
hausern der frihen Nachkriegszeit und dem weitraumigen Einfamilienhausbau entstanden mehrere grof3e
Mehrfamilienhduser sowie Geschosswohnungsbauten entlang der Uferstral’e und dem Eichredder. Auch
die Kaufpassage entstand zu dieser Zeit und pragt den Bereich der neuen Ortsmitte am Marktplatz.

1974 erfolgte auf Anraten der Landesregierung die Eingemeindung von Havighorst und die damit einher-
gehende Ablésung von der Gemeinde Glinde. Grund hierflr war der rasante Bevdlkerungsanstieg, der eine
kommunale Neuordnung erforderte. Um den Bevolkerungsanstieg der Gemeinde zu drosseln, wurde im
Jahr 1979 beschlossen, mittelfristig keinen weiteren Wohnraum zu entwickeln. So sollte ein vollstéandiges
Zusammenwachsen mit dem angrenzenden Stadtraum Hamburgs verhindert werden. Die bestehenden
Flachennutzungsplane lieRen jedoch die Moéglichkeit offen, fir einzelne Flachen Bauland auszuweisen.

“f' \ o - ,- i St r
L . \ e 5 777/

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 4: ,Sudlich Méliner LandstraBe“. Darstellung der 16. Anderung um den Erhaltungs-
bereich in der Ortsmitte

5 Vvgl. https://iwww.stormarnlexikon.de/gemeindeoststeinbek/
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Mit dem Bau der U-Bahn-Station Steinfurther Allee in den 1970er Jahren und der spateren Integration in
den Hamburger Verkehrsverbund (HVV) wurde die Anbindung der Gemeinde Oststeinbek an das Netz des
Offentlichen Personennahverkehrs deutlich verbessert.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets befinden sich heute keine anerkannten Baudenkmaler. Der Bebau-
ungsplan ,Oststein_ BPL_4 10Ae“ von 1990 sieht zwei Erhaltungsbereiche fir die kommunalen Gebaude
der Scheune und dem Birgersaal vor, womit die hier erhaltenswerte Bausubstanz in lhrem Zusammenwir-
ken als Ensemble gesichert wurde. Der Birgersaal wurde kirzlich saniert.

Insbesondere entlang der Mdliner Landstral3e, sowie verteilt iber das Untersuchungsgebiet, befinden sich
weitere Gebaude alteren Baujahrs. Nur selten wirken diese als Ensemble, stellen sich dennoch als wichtige
Zeitzeugen der Siedlungsgeschichte dar. Historische Fassadenelemente sind an vielen Bauten durch Sa-
nierungs- und ModernisierungsmalRnamen tUberformt, zum Teil besteht entlang der Mdéllner LandstralRe
erheblicher Sanierungsbedarf (siehe auch Kapitel Baulicher und energetischer Zustand).

Herauszuhebende Ausnahmen bilden das Musische Forum” und einzelne Privatgebaude wie am westli-
chen Ortseingang oder im Kreuzungsbereich Mollner Landstral3e / Hamburger Kamp. Daneben lasst sich
die Auferstehungskirche von 1966 am norddstlichen Siedlungsrand, nebst Pastorat und Gemeindehaus,
als ortsbildpragendes Ensemble charakterisieren.8

Abbildung 8: Ortshildpragendes Privatgebaude mit Sanierungsbedarf  Abbildung 9: Auferstehungskirche (© c/o Zukunft)

In Abstimmung mit der Verwaltung soll im Rahmen der geplanten Neuaufstellung oder Anderung des Pla-
nungsrechts eine Prufung hinsichtlich einzelner erhaltenswerter Gebaude erfolgen. Hierfur wurde im Rah-
men des EQK eine Gebdaudeliste erstellt, die potenziell schitzenswerte und ortsbildpragende Gebaude
darlegt.

” mehr unter: https://www.kultur-stormarn.de/stormarn-smart-entdecken/oststeinbek/view/41
8 vgl:. https://www.kultur-stormarn.de/stormarn-smart-entdecken/oststeinbek/view/39
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2.2 Gebaudebestand
2.2.1 Geschossigkeit

Die Geschossigkeit, die Gebaudeabstéande sowie die Gebdudeausrichtungen haben einen gro3en Einfluss
auf das Erleben eines Quartiers, sei es als FuRganger:in, Radfahrer:in oder Autofahrer:in. Zusétzlich dient
die Geschossigkeit als einer der Eingangsparameter zur Berechnung des Energiebedarfs der Gebaude.

Die beheizten Gebaude im Quartier sind Uberwiegend zwei- bis dreigeschossig (siehe Abbildung 10). Ge-
schossigkeiten von unbeheizten Gebduden wurden nicht aufgenommen. Die Dominanz der zweigeschos-
sigen Wohnbauten kann auf die hohe Anzahl an Einfamilienhdusern zurtickgefiihrt werden. Im Zentrum
des Projektgebiets befinden sich einige Mehrfamilienhauser, welche Uberwiegend drei Geschosse aufwei-
sen. Die Terrassenhduser im Siden stellen mit finf und sechs Geschossen die hdchsten Gebaude im
Projektgebiet dar. Die bungalowé&hnliche Reihenhausstruktur im Osten weist mit einem Geschoss die nied-
rigste Gebaudehohe auf. Im Allgemeinen kann von einer recht durchmischten Struktur der Gebaudehdhen
gesprochen werden, die im Zentrum das Quatrtiers die hdchsten Punkte aufweist und in Richtung der Pro-
jektgebietsgrenze abnimmt.

o Pl o e o o 2 B 4

100

4 Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 2023
Daten: ALKIS Daten
Geschossigkeit Erstelltvon: ... [84 AVERDUNG  c/ozukuners:
[ Projektgebiet I 4
1 5
| Il 6
3 Il unbeheizte Gebaude

Abbildung 10: Geschossigkeit Projektgebiet Oststeinbek
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2.2.2 Eigentumsstruktur

Durch die hohe Anzahl an Einfamilienhdusern im Projektgebiet ergibt sich ein stark durchmischtes Bild der
Wohnungseigentiimer:innen, welche stark durch privaten Bestand gepragt ist (siehe Abbildung 11). Auch
bei den Mehrfamilienhdusern sind unterschiedliche Eigentiimer:innen im Projektgebiet vorzufinden. Nach
der Gebaudeanzahl dominieren die Liegenschaften in kommunalem Besitz sowie die Gebadude der Ev.
Luth. Kirchengemeinde Steinbek und die Neubauten der Semmelhaack Grundbesitzverwaltung im Stdos-
ten des Projektgebiets.
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Abbildung 11: Eigentumsverhéaltnisse Projektgebiet Oststeinbek

2.3 Sozialstruktur

Das Projektgebiet umfasst 53 ha. Von den 8.750 Einwohner:innen der Gemeinde Oststeinbek (2021 Sta-
tistikamt Nord) leben knapp 35% (ca. 3.000 Personen) innerhalb des Quartiers. Dies entspricht einer Be-
volkerungsdichte von 56,6 Einwohner:innen pro ha. Fir die Sozialdaten sind zwei SozialrAume ausschlag-
gebend, diese schliel3en jedoch umliegende Bebauungen mit ein und bilden daher nicht nur das Projekt-
gebiet ab.

EQK Ortskern Oststeinbek 21



C/O ZUKUNFT 0%, 34 AVERDUNG
'é‘ZEEALI =%

2.3.1 Altersstruktur der Bevolkerung

Der Anteil der unter 18-Jahrigen liegt mit 11% unter den Gesamt-Durchschnittswerten von Schleswig-Hol-
stein und der gesamten Gemeinde Oststeinbek (siehe Abbildung 12). Der Anteil der 30- bis 49-Jahrigen
(26 %) sowie der 65-Jahrigen und alter (28%) liegt hingegen Uber den Durchschnittswerten in Schleswig
Holstein. Mehr als ein Viertel (28 %) der Bevolkerung im Quartier befinden sich im Rentenalter (Gemeinde
Oststeinbek) °. Wird das Projektgebiet mit den Daten der gesamten Gemeinde Oststeinbek verglichen,
liegen die gréRten Unterschiede in den Altersgruppen der 30- bis 49-Jahrigen und der unter 18-Jahrigen.
Hier liegt das Projektgebiet bei ersteren mit 26 % Uber den Zahlen der Gemeinde (vgl. 24%) und bei zwei-
teren mit 11 % deutlich unter denen der Gesamtgemeinde (vgl. 16%).

Alterstruktur 2021 im Untersuchungsgebiet, Gemeinde Oststeinbek

und Durchschnitt SH

65 Jahre und Alter

50 - 64 Jahre

m Durchschn. Schleswig Holstein

30 - 49 Jahre ® Gemeinde Oststeinbek

m Untersuchungsgebiet

18 - 29 Jahre

0 - 17 Jahre

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Abbildung 12: Altersstruktur 2021 im Untersuchungsgebiet, Gemeinde Oststeinbek und Durchschnitt Schleswig-Holstein

Die Altersstruktur ist also weniger durch Kinder und mehr durch erwerbsfahige / erwerbstétige Erwachsene
und Rentner:innen gepragt. Die unterschiedlichen Bedurfnisse der Bewohner:innen werden in Tabelle 3
dargestellt. Ein besonderer Fokus liegt hier auf der Nachfrage nach potenziellen Bauplatzen oder

9 Melderegister und Statistikamt Nord
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Wohnraum fiir die Gruppe der 30- bis 49-Jahrigen, sowie die Schaffung flexiblen Wohnraums bei Anderun-
gen der Familiensituation von Erwachsenen zwischen 51 und 65 Jahren sowie Bewohner:innen im Ren-
tenalter. Angebote fir altersgerechtes Wohnen sowie Wohnungstauschbérsen werden in Kapitel 2.3.2 ana-
lysiert und Good Practice MaBnahmen zur Steigerung der Suffizienz im Wohnungssektor dargestellt. Al-
tersgerechte Wohnungen sollten fuBlaufig von sozialer und Versorgungs-Infrastruktur liegen.

Tabelle 3: Altersstruktur nach Geburtenjahrgangen Oststeinbek ©

Geburtenjahr-
gange

Anzahl Bewohner:innen Bedarfe der Bevdlkerungsgruppe

Kinder im Alter bis zu 3 Jahren: Potenzial Nachfrage

2020-2022 21 1,0 % -
Krippenbetreuung

2016-2019 39 2,0% Kinder im Alter bis zu 6 Jahren: Potenzial Nachfrage
Elementarbetreuung

2009-2015 90 4.5 % Kinder im Alter bis zu 13 Jahre: Potenzial Nachfrage
Schule/ Hort

2005-2008 61 3, 1% Jugendliche im Alter bis zu 18 Jahre, Potenzial Nach-
frage weiterfihrende Schule, Ausbildung

1993-2004 239 12,1 % Junge Erwachsene, Potenzial Nachfrage nach erster
Wohnung

1972-1992 552 27,9 % Erwachsene 30-50 Jahre, Potenzial Nachfrage Bau-
platze oder Wohnraum

1957-1971 456 23,0 % Erwachsene 51-65 Jahre, Anderung
Familiensituation

1942-1956 342 17,3 % Erwachsene nach Eintritt ins Rentenalter

alter 181 9,2 % Hochbetagte, Potenzial Nachfrage nach seniorenge-

rechtem Wohnen

2.3.2 Analyse Sozialstruktur: Altersgerechtes Wohnen und Wohnungstauschbérsen

Seit geraumer Zeit kann in Deutschland eine Steigerung des Flachenbedarfs pro Person beobachtet wer-
den, welche die Reduktion des Raumwarmebedarfs pro Person hemmt. Viele Personen bewohnen auch
im Alter und nach Auszug von Kindern noch grol3e Wohnungen, da es haufig keine unmittelbaren Alterna-
tiven gibt. Mogliche Griinde hierfiir kbnnen ein steigender Mietpreis, der mit der Verkleinerung der Woh-
nung einhergeht oder der mit einem Umzug einhergehende Aufwand sein. Seit einigen Jahren gibt es An-
séatze, die Frage der Suffizienz in den Fokus der Stadtentwicklung zu riicken und die 6kologischen Auswir-
kungen des Bauens durch die steigende Flacheninanspruchnahme zu reduzieren und zu einer starkeren
sozialen Gerechtigkeit beizutragen. Mégliche Konzepte umfassen dabei u.a. die Umnutzung von Leer-
stand, Wohnungstausch oder gemeinschaftliches, generationenibergreifendes Wohnen.

Die Analyse der Sozialstruktur zeigt, dass die Mehrheit der Bevolkerung im Quartier (29%) 65 Jahre und
alter und zwischen 30 und 49 Jahre (24%) alt ist. Die Bevolkerungsgruppe der 50- bis 64-Jéhrigen bildet

10 Gemeinde Oststeinbek (n.d.). Zahlen, Daten, Fakten. Bevolkerungsstruktur. https://www.oststeinbek.de/unsere-gemeinde/ken-
nenlernen/zahlen-daten-fakten (abgerufen am 14.03.2023).
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die drittgréf3te Gruppe (21%). Daraus lasst sich ein steigendes Potenzial fir Wohnungstauschbérsen und
Umzugsmanagement herleiten, welches Familien und Alleinerziehenden helfen kénnte, eine kleinere oder
gréRere Wohnung zu finden, sowie Erwachsene zum Einstieg ins Rentenalter bei der Suche nach kleineren
Wohnungen unterstiitzen kénnte. Das im Planungsgebiet anséssige Grundstiicksunternehmen Vonovia
unterstitzt Mitglieder:innen beim Wohnungstausch. Der unabhangige Onlineanbieter ,Tauschwoh-
nung.com‘ listet derzeit noch keine Angebote fir das Projektgebiet Oststeinbek. Plattformen und Initiativen
zum Umzugsmanagement, welche Bewohner:innen den Umzug erleichtern, gibt es bisher keine, lediglich
private Umzugsfirmen im néheren Umkreis.

Die Analyse der Sozialstruktur zeigt auch, dass zunehmend &ltere Bewohner:innen im Quartier leben wer-
den. Viele Menschen wiinschen sich das Alterwerden in den eigenen vier Wanden.

Zur Unterstitzung gibt es in der Gemeinde Oststeinbek bereits den Seniorenbeirat, der die Interessen der
alteren Bewohner:innen in der Gemeinde vertritt. Zusétzlich informiert die Gemeinde in der Informations-
broschire ,Seniorenwegweiser® Uber unterschiedliche Mdglichkeiten zum Leben und Wohnen im Alter.
Neben dem Verbleib in der eigenen Wohnung, gibt es verschiedene Angebote lber Betreutes Wohnen bis
zur Pflegeeinrichtung und Seniorenwohnheimen 12,

Good Practice: SuffizienzmaRnahmen im Wohnungssektor

Wohnungstauschbdrse: Wiener Wohnen

In Wien haben Hauptmieter:innen die Mdglichkeit, bei einem bestehenden Mietverhéltnis von min-
destens fiinf Jahren die eigene Wohnung mit anderen interessierten Hauptmieter:innen im selben
Gemeindegebiet zu tauschen. Zudem wird darauf geachtet, dass die Wohnungen entsprechend
der Anzahl der Personen im Haushalt bedarfsgerecht sind. Durch eine schriftliche Tauschgeneh-
migung werden die jeweiligen Mietvertrage mit allen Rechten und Pflichten ibernommen. Weitere
Informationen sind unter www.wienderwohnen.at zu finden.

Wohnungsgutscheine

Um dem Problem zunehmendem Wohnraummangels bei gleichzeitig steigendem Wohnraum pro
Kopf zu begegnen, schlégt das Institut fir Sozio6konomie der Universitat Duisburg-Essen die Ein-
fuhrung von Wohnungsgutscheinen vor. Dabei werden an jede Person beispielsweise Gutscheine
fur je 30m2 Wohnraum ausgegeben. Wohnraumbesitzer werden zeitgleich dazu verpflichtet, fur
50-80% des Wohnraums Gutscheine an die Stadt einzureichen, um somit die bedarfsgerechte
Vergabe der Wohnung zu belegen. Ein Zwei-Personen-Haushalt sollte dadurch mit zwei Gut-
scheinen in einer rund 60m?2 groRen Wohnung leben.

Aus Alt mach 2, Beratungsangebote in Bodnegg Baden-Wirttemberg

Im Rahmen der Férderung ,Innovativ Wohnen BW* wurde das Projekt ,Aus Alt mach 2 von Minis-
terium fur Landesentwicklung und Wohnen Baden-Wiurttemberg ausgewahlt. Bewohner:innen
kénnen Beratungen durch Architekturbiiros zum Aus- und Umbau vorhandener Einfamilienhauser
beantragen. Das Ziel ist die Nachverdichtung im Bestand, Schaffung von Barrierefreiheit fiir altere
Menschen und die Schaffung von neuem Wohnraum fiir junge Familien. Dadurch kénnen &ltere
Besitzer:innen von Einfamilienhausern langer in ihren eigenen vier Wanden wohnen und durch
geeignete UmbaumaRnahmen Platz fur junge Menschen geschaffen werden. Dies fordert den ge-
nerationenubergreifenden Austausch.

11 Gemeinde Oststeinbek (2020). Alter werden in Oststeinbek. Seniorenwegweiser 2020 / 2021
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2.3.3 Nahversorgung

Das Gebiet verfugt Uber ein differenziertes Nahversorgungsangebot fur den taglichen Bedarf. Ein grol3er
Teil konzentriert sich beidseitig der Moliner Landstrale um das ,Einkaufszentrum®“ Ladenpassage. Von der
stark befahrenen Landesstral3e geht dabei eine starke Barrierewirkung aus.

Der Geschéaftsbesatz innerhalb der kleinen Ladenpassage ist ricklaufig und zum Zeitpunkt der Bestands-
aufnahme von einzelnen Leerstédnden gepréagt. In der Bewohnerschaft wird die Aufgabe des Vollsortimen-
ters zu Gunsten eines Discounters, sowie die Geschéaftsaufgabe des Blumenhandlers beklagt. Beide Ein-
richtungen stellten, insbesondere auch flr altere Bewohner:innen, ein beliebtes ful3laufiges Angebot dar,
das auch als Treffpunkt fungierte. GroRRe Teile der Bewohnerschaft besorgen heute ihre Einkaufe im Voll-
sortimenter Kaufland, der abseits der Ortslage innerhalb eines Gewerbegebiets nérdlich des Untersu-
chungsgebiets liegt. Der ndrdliche Teil des Marktplatzes wird heute tageweise fiir einzelne Marktangebote
genutzt. FUr deren Rentabilitat sei, nach Aussagen auf der Birgerveranstaltung, die Sichtbarkeit von der
Mollner LandstraBe, von hoher Relevanz. Im Rahmen der Veranstaltung wurde auch der Wunsch nach
einem erweiterten Marktangebot (lokales Obst/Gemise) geauf3ert. Das gastronomische Angebot des
Quartiers konzentriert sich ebenfalls entlang der Moliner Landstral3e.

2.3.4 Gesellschaftliche Infrastruktur

Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegen mit dem Rathaus, der Volkshochschule und der Bibliothek
wichtige Einrichtungen der sozialen Infrastruktur. Der 2010 sanierte Birgersaal stellt einen weiteren wich-
tigen Treffpunkt fur Oststeinbek dar. Der Oststeinbeker Kulturring e.V. organisiert neben Veranstaltungen
im Burgersaal unter dem Motto ,Kulturring unterwegs“ Wanderungen, Radtouren sowie Bildungs- und Kul-
turreisen.

Ebenfalls im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang befinden sich mehrere soziale Einrichtungen mit
verschiedener Tragerschaft. Darunter die Migrationsberatung, AWO Interkulturell, die Jugend- und Famili-
enberatung sowie die Fliichtlingshilfe Oststeinbek e.V. Auch das bestehenden Arzte- und Gesundheitsan-
gebot hat entlang der Méllner Landstral3e seinen Schwerpunkt.

Fur die Versorgung der Bewohnerschaft weist die Ortsmitte somit eine hohe Relevanz, auch tber die Gren-
zen des Untersuchungsgebiets hinaus, auf. Eine barrierefreie und komfortable Anbindung des Bereichs
spielt insbesondere fir die altere Wohnbevdlkerung eine entscheidende Rolle. Durch die raumliche Kon-
zentration ist der Bereich um den Marktplatz aber auch Treffpunkt verschiedener Generationen.
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3 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Zur Beteiligung der Akteure an der MalRnhahmenentwicklung fir das energetische Quartierskonzept wurden
verschiedene aufeinander aufbauende Formate gewahlt. Im Rahmen einer niedrigschwelligen Beteiligung
zu Beginn des Projektes konnten schriftiche Kommentare per Mitmachkarte, die an alle Anwohner:innen
im Quartier verteilt wurden, Ubermittelt werden. Weiterhin konnten in der Beteiligungsphase der Auftaktver-
anstaltung Hinweise und Anregungen an drei Thementischen zu den Themen ,Gebdudemodernisierung
und Energieversorgung®, ,Lebenswertes Quartier* und ,Mobilitat“ eingebracht werden. Die gewéahlten Be-
teiligungsformate sollen sicherstellen, dass alle Anwohner:innen erreicht werden, informiert sind und die
Madglichkeit haben, sich aktiv an der Konzepterstellung zu beteiligen.

Jedoch ist anzumerken, dass bei solchen Beteiligungsangeboten ein gewisses Engagement Vorausset-
zung ist und keine zusétzliche Aktivierung stattfindet. Eine zusétzliche Aktivierung der Bewohnerschaft
bietet sich fir das Sanierungsmanagement an.

3.1 Meinungsbild aus den Mitmachkarten

Bestandteil des Info-Flyers, der im Januar 2023 zur Erstinformation an alle Haushalte im Projektgebiet
verteilt wurde, war eine abtrennbare Mitmachpostkarte (siehe Abbildung unten). Mit dieser niedrigschwel-
ligen Beteiligungsmoglichkeit konnte ein erster Eindruck der wichtigsten Anliegen der Bewohner:innen im
Bereich Klimaschutz gewonnen werden.

q—

i . e
Thre Meinung ist gefragt! Klimafit

Was kann im Quartier, Ortskern Oststeinbek" fir den Klimaschutz getan werden? Oststeinbek

Das mache ich selbst bereits beim Thema Energie fur den Klimaschutz:

l:l Bezug von Okostrom I:I Energiesparende Geriite I:I Erergetische Modernisierung I:I

Zuwelchem Thema wirden Sie gerne mehr erfahren?

l:l Wimeversongung I:I Farderung von Gebiude- I:I Generationenwechsel I:I
modernisierung im Bereich Immabilien

Abbildung 13: Mitmachpostkarte

Insgesamt wurden 12 Mitmachpostkarten ausgefillt und am Rathaus eingeworfen. Die Hinweise der Bir-
ger:innen geben einen guten ersten Einblick tber die Bedirfnisse und Wiinsche im Quartier und sind ge-
meinsam mit den Analysen des Gutachterteams und den Hinweisen aus der Auftaktveranstaltung Aus-
gangspunkt der MaRnahmenentwicklung. Im Folgenden werden die Ergebnisse dargestellt

EQK Ortskern Oststeinbek 26



C/O ZUKUNFT 0. AVERDUNG

'é‘ZEEALI

Tabelle 4: Ergebnisse Mitmachpostkarten

Was kann im Quartier fir den Klimaschutz getan werden?
Mobilitat
OPNV

Radverkehr Schaffung von Fahrradwegen /-zonen

OPNV ausbauen, Schienenverkehr bis nach Glinde tiber Boberg

E-Mobilitat Installation weiterer Lades&ulen fur E-Autos im 6ffentlichen Raum
Fordermodelle fur Wallboxen in privaten Tiefgaragen

Unterstiitzung fir Wallbox in Eigentumsgemeinschafts-Garagen

Reduzierung Durchgangsverkehr
Verkehrsberuhigung Reduzierung innerértlicher Verkehr
Tempo 30 auf der Méliner LandstraBe
Reduzierung Schul-Bringverkehr

Gebaude

Eigentiimer aktivieren zu sanieren; geringer Einfluss als ,nur® Mieter

Neubau EKZ und Wohngebaude, Sanierung viel zu kostenaufwendig

Energieversorgung

Fernwéarme

Forderung erneuerbarer Energien

Fernwarme anbieten

Solarenergie nutzen

Wasser aus dem Mihlenteich nutzen, wenn méglich
PV auf Einkaufspassage

PV auf allen Dachern der kommunalen Gebaude

12 12
10 10

10 10 9

8 7 8

6 6 5

4 3 4

2 2

0 5 0

Bezug von Okostrom  Energiesparende Energetische Warmeversorgung Forderung von Generationenwechsel
Gerate Modernisierung Gebaudemodernisierung

Abbildung 14: Ergebnisse Mitmachpostkarten
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3.2 Projektvorstellung und Ideensammlung bei der Auftaktveranstaltung

An der Auftaktveranstaltung am 8. Februar 2023 im Gemeindesaal Oststeinbek nahmen ca. 40 Interes-
sierte teil. Zunachst wurden der Quartiersansatz und der bisherige Projektstand vorgestellt, anschliel3end
fand eine rege Diskussion zur zukinftigen Entwicklung des Quartiers ,Ortskern Oststeinbek” statt. Die Teil-
nehmenden konnten sich mit Anmerkungen und Vorschlagen zur zukinftigen Quartiersentwicklung an drei
Tischen zu den Themen Warmeversorgung und Gebaudemodernisierung, Mobilitdt sowie lebenswertes
Quartier beteiligen und informieren.

Abbildung 15: Impressionen aus der Auftaktveranstaltung (© ZEBAU GmbH)

Am Thementisch Warmeversorgung wurden vor allem mégliche Standorte einer Energiezentrale und die
Einsatzmoglichkeiten von erneuerbaren Energien diskutiert.

Im Bereich der Gebadudemodernisierung zeigte sich ein grol3es Interesse an den angebotenen Energie-
beratungen, sodass sich viele der Teilnehmer:innen direkt vor Ort fur eine der angebotenen Vor-Ort Ener-
gieberatung bewarben. AuRerdem wurde angemerkt, Handwerksfirmen aus dem Ort mit einzubeziehen
und tber die Potenziale und Grenzen von Balkon-Solaranlagen diskutiert.

Zum Thema Mobilitat wurde auf das hohe Ausbaupotenzial im Bereich Radverkehr hingewiesen. Entspre-
chend wére der Ausbau von Fahrradabstellanlagen sowie der Radwegeverbindung zur U-Bahn-Station
Mimmelmannsberg und nach Havighorst wiinschenswert. Weiterhin wurden Hinweise zur fahrradfreundli-
cheren Gestaltung der Mdllner LandstralRe und mdoglichen alternativen Wegeverbindungen gesammelt.
Auch der Wunsch nach einer StadtRad-Station und einer Lademadglichkeit fur E-Fahrrader am Marktplatz
oder EKZ wurde geaulRert. Viele Teilnehmende wiesen auf die Schwierigkeiten hin, die mit dem Ausbau
von E-Ladeinfrastruktur auf Parkpléatzen und in Tiefgaragen von Wohnungseigentiimergemeinschaften ein-
hergehen und duBerten den Wunsch nach mehr Unterstiitzung. Auch der Ausbau von 6éffentlicher Ladein-
frastruktur wurde thematisiert. Letztlich markierten die Teilnehmenden mehrere Punkte auf der bereitge-
stellten Karte, an denen ihrer Meinung nach Handlungsbedarf besteht, um fir mehr Sicherheit und Barrie-
refreiheit zu sorgen.

Der Tisch zum Thema Lebenswertes Quartier war zunachst gepragt von Gespréachen zu den ehemaligen
Qualitaten und der kiinftigen Entwicklung Oststeinbeks. Dabei lag der Fokus einerseits auf dem zuneh-
mend eingeschrankten Nahversorgungsangebot in der Ladenpassage im Zusammenspiel mit dem angren-
zenden Marktplatz (Menschen gehen nicht auf dem Markt einkaufen, Marktplatz bunter & fréhlicher,
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Sitzgelegenheiten, nicht viel los, ehem. Treffpunkt, Blcherei lauft super, Wunsch nach Blumenladen und
offener Treff). Andererseits wurde die heutige Unzugénglichkeit des Muhlenteichs, der einst als wichtiger
Grinraum zur Freizeitgestaltung gesehen wurde (friher Schlittschuh, Zugénglichkeit wiinschenswert, Nut-
zung aktuell durch private Hand verhindert), beméngelt. Positiv wurden der Bouleplatz, das etwas zu laute
Café an der Passage sowie Aktionen wie der ehemalige Kochtreff oder das Maibaum-Fest gesehen.
Beziiglich der Bebauung wurden einzelne erhaltenswerte Gebdude und ein nicht zu ,hoher* Baustil ange-
regt. Zugleich wurde der Bedarf nach kleinerem Wohnraum artikuliert und darauf hingewiesen, dass zum
Teil sehr grolRe Wohnflachen fur nur eine Person vorgehalten werden. Umnutzungen und Einliegerwoh-
nungen wurden dabei jedoch als potenziell konflikttrachtig angesehen. In Bezug auf die Gestaltung privater
Freirdume wurde angeregt, sogenannte Schottergarten einzuschranken.

Die Nahe zu Grunraumen wurde als Qualitat herausgestellt. Dabei zeigte sich Unklarheit tber die Nut-
zungsperspektive und Zugénglichkeit der ,ehem. Rodelwiese” stdlich der UferstraRe. Als Teil des griinen
Siedlungssaums gab es mehrere Vorschlage, diese zu 6ffnen, das ,Wandern am Bach® zu ermdglichen
und die Umfelder des Musischen Forums und der Kirche neu zu gestalten. In diesem Zuge wurde auch auf
das eingeschrankte Spielangebot fir altere Kinder hingewiesen.

3.3 Diskussion und Austausch bei der Abschlussveranstaltung

Die Abschlussveranstaltung fand am 19. September 2023 in der Pausenhalle der Grundschule Oststeinbek
statt. Rund 30 interessierte Anwohnende, Verwaltungsangestellte und Vertreter:innen aus der Politik folg-
ten der Vorstellung der Ergebnisse des Quartierskonzeptes und beteiligten sich an der regen anschlieR3en-
den Diskussion. Besonders die Perspektiven fur ein mogliches Warmenetz standen zur Debatte. Um einen
maoglichen Prozess zur Umsetzung eines Warmenetzes zu verdeutlichen, wurde eine Zeitschiene skizziert,
die den Zeit- und Planungsaufwand bei der Konzeptionierung, Planung und Umsetzung aufzeigte. Deutlich
wurde, dass ein Warmenetz keine kurzfristig umzusetzende MalRhahme darstellt und eine aktive Verwal-
tung und eine entscheidungsfreudige Politik erforderlich ist, um das Thema im Sinne der Birger:innen und
des Klimaschutzes voranzubringen.

Auch die Themen der energetischen Gebaudemodernisierung, des lebenswerten Quartiers und der nach-
haltigen Mobilitat wurden diskutiert. Gefordert wurden Losungen fir eine Verkehrsberuhigung der Méliner
Landstral3e, bei der als LandstralRe eine Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h vorgegeben ist.
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4 Energie- und CO2-Bilanz

Die Bilanz des Gesamtenergieverbrauchs und der der Treibhausgase-Emissionen dient der Bewertung der
aktuellen energetischen Situation im Quartier. Auf Basis dieser Bilanz lassen sich gezielt MaRnahmen zur
langfristigen Reduktion der CO2-Emissionen entwickeln. Innerhalb der Bilanz werden die Energieverbrau-
che und die damit einhergehenden CO2-Emissionen der einzelnen Sektoren Warme, Strom und Verkehr
betrachtet. Dadurch sind sektorenspezifische Entwicklungen von Reduktionsmafinahmen maglich.

4.1 Bilanzierungsmethodik

Die CO2-Emissionen im Quartier wurden nach dem Verursacherprinzip bilanziert!?. Dabei wurden die CO2-
Emissionen durch die Warmeerzeugung (Gas-, Ol- und Warmepumpenheizungen) und die Stromverbrau-
che berucksichtigt, die durch die Bewohner:innen, ansassige Firmen und sonstige Einrichtungen innerhalb
des Quatrtiers entstehen.

Zur Bilanzierung der Emissionen im Sektor Warme wurden die Verbrduche an Erdgas und Heizdl mit den
jeweiligen spezifischen Emissionsfaktoren bewertet. Vernachlassigt wurden Emissionen durch mogliche
Nachtspeicherheizungen und Kamindfen in vereinzelten Geb&uden. Eine detaillierte Betrachtung der Be-
standssituation erfolgt in Abschnitt 4.3.1.

Zur Bilanzierung der Emissionen des Sektors Strom wurde der gesamte Stromverbrauch innerhalb des
Quartiers mit dem spezifischen CO2-Emissionsfaktor des deutschen Strommixes verrechnet. Dabei wurden
lediglich die Stromverbréauche Uber das Verteilnetz innerhalb des Quartiers bilanziert und Erzeugungsan-
lagen wie Photovoltaikanlagen oder Blockheizkraftwerke nicht betrachtet. Eine detaillierte Betrachtung der
Bestandssituation erfolgt in Abschnitt 4.3.2.

Die Bilanzierung der CO2-Emissionen des Sektors Verkehr erfolgt angelehnt an das Berechnungstool ,Ver-
kehrswenderechner” der Agentur fiir clevere Stadte!3. Mit diesem Tool lassen sich fiir alle deutschen Stadte
die jahrlichen CO2-Emissionen der jeweiligen Bewohner:innen berechnen. Die Berechnung der Gesamte-
missionen erfolgt Uber die taglich zuriickgelegten Wege der Bewohner:innen pro Verkehrsmittel, die mit
den jeweiligen spezifischen Emissionsfaktoren der Verkehrsmittel verrechnet werden. Die Bestimmung der
taglichen Wege und Wegléangen erfolgt Gber statistische Werte. Da es keine eigene Studie zum Verkehrs-
verhalten in Oststeinbek gibt, erfolgt die Charakterisierung des Mobilitatsverhaltens tber die statistischen
Werte der Studie ,Mobilitat in Deutschland 2017“ vom Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infra-
struktur (BMVI, 2017)4. Die taglich zuriickgelegten Werte werden anschlieend mit spezifischen CO>-
Emissionsfaktoren der einzelnen Verkehrsmittel verrechnet. Durch Annahmen zur Aufteilung der Ver-
kehrsemissionen durch Strom, Benzin und Diesel lassen sich die entsprechenden Priméar- und Endener-
giebedarfe zuriickrechnen. Da keine Daten zur Aufteilung der Antriebsarten des motorisierten Verkehrs
existieren, liefern diese Werte eine grobe Einschatzung der tatsachlichen Priméar- und Endenergiebedarfe
und kdnnen von den tatsachlichen Werten abweichen.

Der Modal Split gibt Aufschluss darlber, wie haufig welches Verkehrsmittel genutzt wird. Dieser lasst sich
in Abhangigkeit des regionalstatistischen Raumtyps des Ortes Oststeinbek aus der MiD-Studie bestimmen
und ist in Abbildung 16 mit den prozentualen Anteilen der Personenkilometer dargestellt.

12 Das Verursacherprinzip unterscheidet sich vom Territorialprinzip dadurch, dass beim Territorialprinzip alle Emissionen, die inner-

halb der Quartiersgrenze entstehen mitberiicksichtigt werden. Das wiirde bedeuten, dass beispielsweise die Emissionen vom Tran-
sitverkehr durch Oststeinbek mitberuicksichtigt werden wiirde. Die Bilanzierungs-Systematik (kurz BISKO) ist nicht fur die Kleinteilig-
keit von Quartieren entwickelt worden und st63t daher an seine Grenzen.

13 Agentur fiir Clevere Stadte (2017). Verkehrswende-Rechner. (abge-

rufen am 18.01.2023)

14 Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur (BMVI, 2017). Mobilitat in Deutschland (MiD)
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Modal Split Anteil Weglangen

= FulRverkehr

= Radverkehr

= Offentlicher
Nahverkehr

= Autoverkehr
"Allein-Fahrer"

= Autoverkehr
"Beifahrer"

Abbildung 16: Modal-Split und anteilige Weglangen fur Oststeinbek.

Etwa ein Fiunftel aller Wege wird in Oststeinbek bereits zu Fuld zuriickgelegt. Die zu Fuld zurlickgelegte
Strecke macht jedoch gerade einmal 3 % der gesamten taglich zurtickgelegten Wegstrecke aus. Ein GroR3-
teil der Mobilitat basiert aktuell noch auf dem mobilen Individualverkehr. Dieser macht bis zu 58 % (Allein-
Fahrer:innen und Beifahrer:innen) der zuriickgelegten Wegstrecke im gesamten Stadtgebiet aus. Bei der
Berechnung der CO2-Emissionen wurde entsprechend auch berticksichtigt, dass ein mit dem Auto zuriick-
gelegter Weg deutlich langer ist als eine zu Ful’ zuriickgelegte Wegstrecke. Durchschnittlich betragt eine
Weglange fir eine Gemeinde wie Oststeinbek etwa 13 km. Pro Person werden pro Tag etwa 3,1 Wege
zuriickgelegt.

Im Sektor Verkehr werden der Lieferverkehr der ansassigen Firmen, Transitverkehr durch andere Bur-
ger:innen und der Flugverkehr der Quartiersbewohner:innen nicht beriicksichtigt. Bei den ermittelten CO--
Emissionen fir den Sektor Verkehr handelt es sich um eine Naherung der tatsdchlichen Emissionen, die
Angaben fur die Sektoren Warme und Strom sind durch Bezug von Primardaten belastbarer.

Bedingt durch die rdumliche Lage und der Altersststruktur der Bewohner:innen im Quartier variiert das
Mobilitétsverhalten im gesamten Gemeindegebiet stark (siehe 5.4).
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4.2 Berechnungsparameter

Zur Berechnung der End- und Primérenergiebilanz sowie der CO2-Emissionen wurden die in Tabelle 5
aufgefiihrten spezifischen CO2-Emissionsfaktoren sowie Primarenergiefaktoren verwendet.

Tabelle 5: Annahmen zu spezifischen CO,-Emissions- und Primarenergiefaktoren.'®

CO,-Emissionsfaktor Primarenergiefaktor
[9/kWh] [-]
Strommix (DE, Netzbezug) 560 1,8
Erdgas 240 1,1
Heizdl EL 310 11
Diesel 327 1,1
Ottokraftstoff 322 1,1
Erneuerbare (Geothermie, Solar-
thermie, Umgebungswéarme) 0 0

4.3 Energieversorgungsstruktur
4.3.1 Warme

Die Warmeversorgung im Quartier erfolgt ausschlie3lich dezentral. Innerhalb des Quartiers ist Erdgas der
vorwiegende Energietrager, der zur Warmeerzeugung eingesetzt wird. Mithilfe der vorhandenen Strom-
und Gasverbrauchsdaten und Informationen der Stadtwerke konnten die mit Warmepumpen und Olheizun-
gen versorgten Gebaude identifiziert werden. Haben die Gebaude Uber die Stadtwerke einen Warmepum-
penstromtarif oder ist der Strombedarf ohne einen Gasanschluss besonders hoch, werden sie héchstwahr-
scheinlich mit Warmepumpen versorgt. Ist der Strombedarf in einem normalen Bereich, wird von einer
Versorgung uber eine Olheizung ausgegangen.

Abbildung 17 zeigt die Aufteilung der verschiedenen Heizungsarten nach Anzahl der Gebaude. Etwa 74 %
der Gebaude im Quartier werden mit Erdgas beheizt, 25 % mit Olheizungen und 1 % mit Warmepumpen.

15 Auf Basis der ,Tabelle 4: Emissionsfaktoren und Primarenergiefaktoren® im KfW Verwendungsnachweis
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= Heizol

= WWarmepumpe

Abbildung 17: Warmeversorgungsstruktur im Quartier.
4.3.2 Strom

Nahezu jedes Gebaude im Quartier verfligt ber einen Hausanschluss an das Stromnetz des lokalen
Stromversorgers. Im Bereich der Mehrfamilienhduser gibt es teilweise fir die einzelnen Gebaude pro Haus-
eingang einen eigenen Stromanschluss. Vereinzelt sind Photovoltaikanlagen auf Einfamilienhausern in-
stalliert. Gro3ere Photovoltaikanlagen auf Gebaudedéchern sind aktuell nicht vorhanden.

4.4 Energieverbrauch

Die Energieverbrauchsdaten fir Warme und Strom wurden in Kooperation mit dem lokalen Gas- und
Stromnetzbetreiber e-Werk Sachsenwald, der Arbeitsgemeinschaft aus Averdung Ingenieure und Berater
und ZEBAU und der Gemeinde Oststeinbek aufgenommen.

441 Warme

Die Verbrauche der einzelnen Energietrédger wurden in einem datenbankgestiutzten System aufgenommen
und kdnnen so auch raumlich innerhalb des Quartiers dargestellt werden. Die raumliche Verteilung des
Warmebedarfs, basierend auf den Verbrauchswerten von Gas, Heiz6l und Warmepumpenstrom, sind in
Abbildung 18 durch eine HeatMap dargestellit.

Der grof3te Energiebedarf besteht im Zentrum des Quartieres im Bereich der Mehrfamilienh&user, kommu-
nalen Gebaude und Gewerbeeinheiten. In den Randbereichen des Quartieres, also bei den Einfamilien-
hausern, ist die Bedarfsdichte am geringsten.

EQK Ortskern Oststeinbek 33



N/
-9-
N

C/O ZUKUNFT 0000, 4 AVERDUNG
'é‘ZEEALI =%

0 100 200 i Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 2023
Daten: ALKIS Daten
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Abbildung 18: HeatMap vom Warmebedarf im Quartier.

Insgesamt besteht im Quartier ein jahrlicher Warmebedarf von ca. 22 GWh. Abbildung 19 stellt den Anteil
der Warmeerzeugung der einzelnen Heizungsarten am gesamten Warmebedarf dar. 75 % des Warmebe-
darfs wird durch Erdgas gedeckt, ca. 25 % durch Heizdl und weniger als 0,002 % durch Warmepumpen.
Der durchschnittliche Warmebedarf der Einfamilienhauser im Quartier liegt bei ca. 27 MWh/a pro Gebaude.
Der durchschnittliche Warmebedarf der Mehrfamilienh&user im Quartier liegt bei ca. 144 MWh/a pro Ge-
baude und der von Reihenhausern bei 21 MWh/a pro Gebaude.

0%

= Erdgas
= Heizol

= Warmepumpe

Abbildung 19: Anteile der Heizungsarten an der Warmeerzeugung im Quartier.
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4.4.2 Strom

Analog zum Warmebedarf sind in Abbildung 20 die Strombedarfe als HeatMap dargestellt. Die héchsten
Strombedarfe liegen hier beim Seniorenheim Kursana am Eichredder, den gewerblich genutzten Gebau-
den an der Méllner Landstral3e, sowie der Kirche und den Mehrfamilienhdusern zwischen Eichredder und
UferstralRe. Insgesamt fallt im Quartier ein jahrlicher Strombedarf von etwa 4,4 GWh an. Hierbei ist anzu-
merken, dass bei Geb&uden, zu denen in den Daten der Stadtwerke keine Strombedarfe angegeben wa-
ren, Schatzwerte auf Basis von flachenspezifischen Durchschnittswerten verwendet wurden.

Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 2023
Daten: ALKIS Daten

Abbildung 20: HeatMap des Strombedarfes im Quartier.

Die Einfamilienh&user im Quartier haben im Durchschnitt einen jahrlichen Strombedarf von ca. 5 MWh pro
Gebaude. Bei hohen Strombedarfen im Einfamilienhausbereich (ab ca. 8.000 kWh/a) und keinem Gasbe-
zug wird eine Warmepumpe als Heizquelle angenommen. Zur Berechnung des Warmebedarfes wird ein
durchschnittlicher jahrlicher Strombedarf einer Warmepumpe von ca. 30-40 kWh/m2a (je nach Baujahr des
Gebaudes) angenommen und anhand der Nettoraumflache des Gebaudes hochgerechnet.

Der durchschnittliche jahrliche Strombedarf der Mehrfamilienh&user im Quartier liegt bei ca. 24,6 MWh pro
Gebaude und 4,1 MWh pro Gebéaude fir Reihenhauser.

4.5 Ergebnisse der Energie- und CO2-Bilanz

Die Ergebnisse der Gesamtbilanz des End- und Primé&renergieverbrauches fur die Sektoren Strom, Warme
und Verkehr fur das Quartier sind in Abbildung 21 dargestellt. Der Warmesektor stellt hier im Mittel der
Jahre 2019-2021 mit einem Endenergieverbrauch von ca. 22,1 GWh/a den hichsten Energiebedarf dar.
Der nachsthdchste Verbrauch an Endenergie kommt aus dem Verkehrssektor mit etwa 7,8 GWh/a, gefolgt
vom Verbrauch des Stromsektors mit ca. 4,4 GWh/a. Durch den hohen Priméarenergiefaktor von 1,8 fur
Strom ist die nétige Priméarenergie zur Strombereitstellung im Verhéltnis zum Endenergieverbrauch deutlich
hoéher als bei den anderen Sektoren. Im Falle von Erdgas liegt der Primarenergiefaktor bei 1,1.

Insgesamt ergibt sich Uber alle Sektoren und Energietrager ein gesamter Endenergiebedarf im Quartier
von etwa 34 GWh/a und ein Primérenergiebedarf von ca. 41 GWh/a.
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Primérenergie Strom IS 7.980
Endenergie Srom I 4.433
Primérenergie Warme e 24.298
Endenergie Warme N 22.056
Primarenergie Verkehr I 0.079
Endenergie Verkehr I 7.842

Abbildung 21: Primér- und Endenergieverbrauch nach Sektoren im Quartier (Mittelwerte 2019-2021).

Die absoluten CO2-Emissionen des Quartiers lassen sich durch die in Tabelle 5 aufgeflhrten spezifischen
CO2-Emissionsfaktoren berechnen. Die Ergebnisse sind in Abbildung 22 dargestellt. Es ergeben sich ge-
samte COz2-Emissionen im Quartier Giber alle Sektoren von 10.884 Tonnen pro Jahr. Der gré3te Anteil der
Emissionen wird durch den Sektor Warme mit 52 % der Gesamtemissionen versursacht, wobei der Sektor
Verkehr den zweitgro3ten Anteil mit 25 % ausmacht. Den geringsten Teil der Emissionen macht der Sektor
Strom aus. Hier werden ca. 23 % der gesamten Emissionen mit ca. 2.483 t/a erzeugt. Unter der Annahme
von 3.000 Einwohner:innen im Quartier ergibt sich im Mittel Gber die Jahre 2019-2021 ein jahrlicher CO2-
Ausstol3 von ca. 3,6 t pro Person.

2.483 t/a
23%

= Strom
= Warme
= VVerkehr

5.699 t/a
YA

Abbildung 22: Absolute und spezifische CO,-Emissionen je Sektor im Mittel fur die Jahre 2019-2021.
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Die Bilanzierung wurde separat fir die Jahre 2019, 2020 und 2021 durchgefiihrt (siehe Abbildung 23).
Diese Bilanzierung kann im Anschluss an das energetische Quartierskonzept geman dem Monitoringkon-
zept in Kapitel 9 fortgeschrieben werden. In der jahresscharfen Bilanzierung ist zu erkennen, dass die CO2-
Emissionen in den letzten drei Jahren nicht signifikant gefallen sind. Lediglich eine Reduktion von 0,1 Ton-
nen pro Person und Jahr von 2019 zu 2020 ist zu erkennen. Diese Reduktion ist allerdings auch durch die
politischen und gesellschaftlichen Ereignisse ab 2019 zu erklaren.

4.0 t/Pers.

3.7 3,6 3,6
3,5 t/Pers.
3,0 t/Pers.
2,5 t/Pers.
2,0 t/Pers.
1,5 t/Pers.
1,0 t/Pers.
0,5 t/Pers.
0,0 t/Pers.

2019 2020 2021
Emissionen pro Kopf in t/Pers.

12.000 t/a

10.000 t/a

8.000 t/a

6.000 t/a

4.000 t/a

2.000 t/a

Ot/a

mmmm Strom in t/a s \W&rme in t/a = \/erkehr in t/a mssm Gesamt in t/a

Abbildung 23: CO,-Emissionen nach Sektor absolut und pro Kopf fir die Jahre 2019, 2020 und 2021 im Quartier.
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Nicht enthalten in der Bilanz sind CO2-Emissionen, die durch den taglichen Konsum, die Erndhrung, das
offentliche Leben und Flugreisen der Einwohner:innen entstehen. Die Bereiche Strom, Warme und Verkehr
machen im bundesweiten Durchschnitt der individuellen pro Kopf-Verbrauche nur etwa 40 % der gesamten
CO2-Emissionen aus. Verglichen mit den Durchschnittswerten aus Deutschland (vgl. Abbildung 24) liegt
das Quatrtier in Oststeinbek in den Bereichen Strom (0,8 t/a), Verkehr (0,9 t/a) und Warme (1,9 t/a) etwa
im Durchschnitt

Die Erfassung der tbrigen Bereiche ist im Rahmen der Bilanzierungsmethodik fiir Quartierskonzepte nicht
umzusetzen und auch nicht sinnvoll, da sie auRerhalb der direkten Einflussmaéglichkeit der Gemeinde lie-
gen. Fur die Ermittlung der individuellen pro-Kopf-Emissionen empfiehlt sich der CO2-Rechner des Um-
weltbundesamtes?®.

Durchschnittlicher CO,-Fufabdruck pro Kopf in Deutschland

Wohnen
2,2t C0e

Strom
0,5t CO.e

10,8t COe
pro Kopf

Mobilitit
2,2t C0.e

Ernahrung Klimaziel

17t CO.e

Sonstiger Konsum
3,4tC0.e

Offentliche Infrastruktur
0,8t C0e

C0.e: Die Effekte von unterschiedlichen Treibhausgasen (z.B. Methan) werden Quelle: Umweltbundesamt CO:-Rechner (Stand 2022)
zu CO:-Aquivalenten umgerechnet und in die Berechnung einbezogen © Kompetenzzentrum Nachhaltiger Konsum

®M0 ,

Abbildung 24: Treibhausgasquellen im Leben eines Durchschnittsbiirgers in Tonnen (2022)*

Basierend auf den weiteren Untersuchungen zur Energiebedarfsentwicklung und mdglichen zukinftigen
Warmeversorgungslésungen sowie den empfohlenen MobilitdtsmalRnahmen werden fur das Quartier in
Kapitel 7 die perspektivischen Energie- und CO2-Einsparungen fiir die Zukunft aufgezeigt.

16 https://uba.co2-rechner.de
17 Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz (2022). Kohlenstoffdioxid-FuRabdruck
pro Kopf in Deutschland. https://www.bmuv.de/media/kohlenstoffdioxid-fussabdruck-pro-kopf-in-deutschland
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5 Ausgangs- und Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse verfolgt das Ziel, umsetzungsorientierte MaRnahmen in den unterschiedlichen Hand-
lungsfeldern zu identifizieren und maoglichst detailliert zu untersuchen.

Als Basis der Potenzialanalyse dient die Bestandsaufnahme, um das theoretisch mégliche Potenzial zu
identifizieren. In einem zweiten Schritt wird das theoretische Potenzial mit den technischen Voraussetzun-
gen am Standort abgeglichen. Die Schnittmenge bildet das technisch umsetzbare Potenzial. Dieses wird
anschlieBend auf die wirtschaftliche und rechtliche Umsetzbarkeit hin geprift. Gemeinsam mit den Ak-
teur:innen vor Ort, durch welche die MaRhahmen auch final in die Umsetzung gebracht werden, wird in
Beteiligungsprozessen das allgemein akzeptierte Potenzial erértert. Der MaRnahmenkatalog in Kapitel 6
fuhrt die umsetzungsorientierten Mal3hahmen mit ersten Handlungsschritten, Verantwortlichkeiten und
Emissionseinsparpotenzialen auf.

R -:('):- Theoretisches
1 .
/ \ Potenzial

Wirtschaftliches

‘ @ Potenzial
-\\'\% : H : . ) Umsetgbares
. M’ ® Potenzial

MafRknahmen

Akzeptiertes
Potenzial

e .
(AL Technisches

Potenzial

Abbildung 25: Herangehensweise der Bestands- und Potenzialanalyse

Strukturiert nach den Handlungsfeldern des Quartierskonzepts wird im Folgenden die Bestands- und
Potenzialanalyse dargestellt:

Handlungsfelder

Gebaudemodernisierung

Nachhaltige Warmeversorgung

G
w
S Regenerative Stromversorgung
M Klimagerechte Mobilitat

K

Klimaanpassung und Biodiversitéat
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5.1 Gebaudemodernisierung
5.1.1 Bestand und technisches Potenzial ,Gebaudemodernisierung’
5.1.1.1 Gebaudenutzung

Die Gebaude innerhalb des Gebiets sind Uberwiegend in Wohnnutzung (in Rot, siehe Abbildung 26). Sie
stellen, sowohl gemessen an der Gebaudeanzahl als auch an der gesamten Nettoraumflache ca. 90%
der Geb&ude im Projektgebiet dar (siehe Abbildung 27).

T Postwe
e T -u.,-,-“.”

i my ' Indagyy

0 100 200 Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 2023
Daten: ALKIS Daten
Gebéudenutzung Erstellt von: 0o b3 AVERDUNG  crozukunerss o
[ Projektgebiet I Kommunale Gebaude Gaststatte
I Wohnen Kirchliche Einrichtung I Leerstand (teilweise)
Mischnutzung Il Kultur Il Nicht-Wohngebaude und
Il Pflegeeinrichtun Dienstleistungen wnbeheizte Gebaude
gseinrichiung enstieistung 73 Abbruch
Kindergarten Handel

Abbildung 26: Geb&udenutzung Oststeinbek

Die Nichtwohngebaude sind vermehrt entlang der Mdéllner Landstral3e, im Osten um die Ev.-Luth. Aufer-
stehungskirche sowie im Suden im Bereich der Briickenstral3e angeordnet. Nach Nettoraumflache stellt
die Pflegeeinrichtung im Zentrum des Gebiets mit 22 % den gréfRen Anteil dar (siehe Abbildung 27). Wird
die Nutzung nach der Gebaudeanzahl betrachtet Giberwiegen Leerstande sowie die kommunalen Gebaude.
Zu den Leerstdnden zahlen alle Gebaude, bei denen mindestens ein Geschoss nach Sichtprifung leer
steht. Leerstande konnten vermehrt entlang der Méllner Landstral3e vorgefunden werden. Solche unge-
nutzten Nichtwohngeb&ude bergen vielfaltige Potenziale: zum einen in Hinblick auf die energetische Mo-
dernisierung, da diese bei leerstehenden Gebauden einfacher umzusetzen sind, zum anderen zur Bele-
bung des Quatrtiers entlang der Méllner Landstral3e durch eine geeignete Nutzung. Je nach Planung kon-
nen so auch Synergien zu anderen Handlungsfeldern entstehen (z.B. Einrichtung einer Fahrradwerkstatt;
Informationspunkt fur Energiethemen; Begriinung des Daches bzw. der Fassade, etc.). Nutzungen die dem
Handel zugeordnet werden, zéhlen laut Nettoraumflache zu den zweitgrof3ten Nutzungen. Hier ist das
Einkaufzentrum an der Mdllner Landstral3e zu nennen. Dienstleistungen und Mischnutzung sind mit ca 15
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% und 10 % die dritt- und viertgréte Nutzungsgruppen. Zu den Mischnutzungen zahlen alle Gebaude mit
mehr als einer Nutzung. Sie sind Uberwiegend entlang der Mdliner Landstrae angeordnet und bilden
haufig eine Kombination aus Dienstleistungen im Erdgeschoss und Wohnen in den oberen Geschossen.
Stadtebaulich kann der Nutzungsmischung im innerstadtische Bereich wie der Méllner LandstraRe ein
groRes Potenzial zugeordnet werden. Nutzungsmischung fihrt nicht nur zu einer besseren Nahversorgung,
sondern steigert auch die Lebensqualitat und Lebendigkeit eines Quartieres.

Insgesamt befinden sich zehn kommunale Geb&ude mit unterschiedlichen Nutzungen im Projektgebiet,
damit fallt 16 % der gesamten beheizten Nettoraumflache auf kommunale Gebaude, also Geb&ude im
Besitz der Gemeinde Oststeinbek. Die meisten kommunalen Gebaude sind entlang der Méllner Land-
strafRe und um das Rathaus angeordnet. Hier befinden sich neben dem Neu- und Altbau des Rathauses
auch der Burgersaal, die Bucherei und eine Begegnungsstéatte mit integrierter Einliegerwohnung. Der
Burgersaal wird fur Veranstaltungen, Sitzungen, als Trauzimmer sowie als Gasthaus und Pension ge-
nutzt. Die Bucherei dient ebenfalls fur Nutzungen der VHS. In der Méllner LandstraRe am dstlichen Rand
des Gebiets liegt auRerdem das Musische Forum, welches an die Musikschule vermietet wurde. Im Sid-
osten des Gebiets liegen weitere kommunale Gebaude. Die Feuerwehr entlang der Stormarnstralle so-
wie eine Flichtlings- und Obdachlosenunterkunft sind hier vorzufinden.
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Tabelle 6 Bestandsaufnahme nach Quartierstypologien

MFH 2: 1969 - 1987

MFH 3: 1979 — 1987

oo

RH 2: 1979 - 1987 RH 3: 1969 - 1978

EFH-Neubau: ab 2005 Alle Fotos © ZEBAU GmbH
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Gebaudenutzung
nach Nettoraumflache
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B Pflegeeinrichtung

M Kindergarten

B Kommunale Gebaude
Dienstleistungen
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nach Gebaudeanzahl nach Gebaudeanzahl
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Dienstleistungen Handel
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m Nicht-Wohngebaude Abbruch

Abbildung 27: Geb&audenutzung
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5.1.1.2 Gebaudetypologie

Zusammen mit den Baualtersklassen sowie den baulichen und energetischen Zustdnden bilden die Ge-
baudetypologien die Grundlage fiir eine Einschatzung der Ubertragbarkeiten von energetischen Moderni-
sierungen und Modernisierungskonzepten im Quartier.

Die stadtebauliche Struktur der Wohngebaude im Projektgebiet wird dominiert von Einfamilienhdusern im
Norden und Osten sowie Mehrfamilienhdusern im Zentrum (siehe Abbildung 28). Reihenhausstrukturen
liegen im Osten, Siiden und Norden des Projektgebiets. Die Terrassenhauser im Suden entlang der Ufer-
straBen pragen das StralRenbild in diesem Bereich. Im Norden sowie mittig im Gebiet sind zusétzlich
Mehrfamilienhaustypologien vorzufinden. Wird die Gebaudetypologie nach Nettoraumflache betrachtet, do-
minieren hier mit 34 % die Mehrfamilienhduser, nach Gebaudeanzahl bilden die Einfamilienhduser mit 56
% deutlich die Mehrheit (siehe Abbildung 29). Die Einfamilienhauser haben bezogen auf die Netto-Raum-
flache einen Anteil von 29 % und die Terrassenhauser bilden mit 17 % aufgrund der hohen Geschossig-
keiten den drittgrof3ten Anteil. Nach Gebaudeanzahl bilden Reihenhaustypologien aufgrund ihrer kleinteili-
gen Charakteristik den zweitgréf3ten Anteil mit 21 %. Nichtwohngeb&ude und Nebengebaude bilden mit ca.
9 % den kleinsten Anteil der Gebaudetypologie nach Nettoraumflache.

| / - ] o
0 100 200 300\m,,.~/ Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten
Gebéudetypologie Erstellt von: WEEAL B34l AVERDUNG /o zukunrr:: ..
[ Projektgebiet [ Mehrfamilienhaus [ Unklar
I Leerstand Nichtwohngebaude / Nebengebaude | Unbeheizte Gebaude
[ Terassenhé&user [ Reihenhaus I Kommunale Gebaude
[ Einfamilienhaus F2% Abbruch

Abbildung 28: Gebaudetypologie Oststeinbek
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Gebaudetypologie Gebaudetypologie
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl
6%
9% |
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Mehrfamilienhaus Mehrfamilienhaus
Einfamilienhaus Einfamilienhaus
Reihenhaus Reihenhaus
Terassenhauser Terassenhduser
Nichtwohngeb&ude / Nebengeb&ude Nichtwohngeb&ude / Nebengebiude

Abbildung 29: Anteile Gebaudetypologie nach Nettoraumflache (I.) und nach Geb&udeanzahl (r.)

5.1.1.3 Baualtersklassen

Die Gebaude im Quartier sind in unterschiedlichen Baualtersklassen entstanden. Im Norden und im Zent-
rum dominiert die Baualtersklasse von 1969 bis 1987 bei den Mehrfamilien- und Terrassenh&ausern, sowie
Einfamilienhausstrukturen im Baujahr 1988 bis 2000 (siehe Abbildung 31). Die Einfamilienhaussiedlung im
Westen des Gebiets entstand mehrheitlich in den letzten 10 Jahren. Die altesten Gebaude, welche vor
1957 erbaut wurden, ordnen sich um die Méllner Landstral3e an. Die Unterschiede zwischen den Anteilen
nach Nettoraumflache und nach Gebaudeanzahl ist hier &hnlich zu den vorherigen Aspekten. Nach Netto-
Raumflache uberwiegen die Gebdudestrukturen im Stiden und Norden des Projektgebiets (1969 bis 1978
und 1979 bis 1987) mit 28 % und 31 %. Nach Gebaudeanzahl vergréRert sich der Anteil der Gebaude mit
dem Baujahr 2006 bis 2010 (10 %) und der Neubauten (13 %), da hierzu die vielen Einfamilienh&user im
Westen zahlen (siehe Abbildung 30).

Die kommunalen Gebaude sind unterschiedlichen Baualtersklassen zuzuordnen. Der Altbau des Rathau-
ses und das Burgerhaus in der Moliner Landstraf3e sind mit dem Musischen Forum die &ltesten kommuna-
len Geb&dude im Projektgebiet und wurden alle vor 1910 erbaut. Der Anbau des Rathauses als Neubau
wurde 2014 fertiggestellt. Die Begegnungsstatte und Bicherei werden den Baualtern 1987 bzw. 1988 zu-
geordnet. Die Feuerwehr im Osten des Projektgebiets wurde 1989 erbaut und die Fliichtlings- und Obdach-
losenunterkunft 2016 bzw. 2004.
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Abbildung 30: Anteile Baualtersklassen nach Netto-Raumflache (I.) und nach Gebaudeanzahl (r.)
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Abbildung 31: Baualtersklassen Oststeinbek
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Die teilweise identifizierte Homogenitét der Quartierstypologien der Gebaude im Quartier (innerhalb meh-
rerer Kategorien) und die Dominanz der Baualtersklassen von 1969 bis 1987 birgt ein grof3es Potenzial im
Hinblick auf die energetische Gebaudemodernisierung. Gerade bei Gebduden mit Baualtern vor der Ein-
fuhrung der dritten Warmeschutzverordnung sind grof3e Einsparpotenziale beim Endenergieverbrauch vor-
handen, bei den Baujahren von 1949 bis 1978 sind Einsparpotenziale von 65 % zu erkennen.

Zusatzlich kann bei Gebauden mit &hnlicher Bauart von schon geplanten bzw. schon durchgefiihrten Mo-
dernisierungen gelernt werden und eine Ubertragung der Ergebnisse kann zu optimierten Resultaten sowie
einer Ersparnis an Zeit und Geld fuhren. Die Auswahl der Standorte fiir mdgliche Mustersanierungskon-
zepte anhand spezifischer Quartierstypologien, erfolgt in Kapitel 5.1.1.7.

Ein weiteres Potenzial, welches durch die teilweise Homogenitat des Geb&audebestands besteht, ist die
serielle Modernisierung. Hierbei konnen die Modernisierungen baugleicher Gebéaude effizienter geplant
und durchgefuhrt werden. Besonders zu nennen, ist das ,Energiesprong-Konzept® (siehe Exkurs Box).

Exkurs: Serielle Modernisierung / ,,Energiesprong-Konzept*

Vor dem Hintergrund der unzureichenden Anzahl von Gebaudemodernisierungen werden
neue Sanierungslosungen gebraucht, die einfacher, schneller und wirtschaftlicher als bis-
herige Ansatze sind. Ein wichtiger Baustein ist die serielle Modernisierung.

Mit einem digitalisierten, neu gedachten Bauprozess und vorgefertigten Elementen wer-
den Gebaude innerhalb weniger Wochen auf einen ,NetZero-Standard“ gebracht, bei dem
sie im Jahresmittel so viel erneuerbare Energie erzeugen, wie fir Heizung, Warmwasser
und Strom bendétigt wird. Die schnelle Ausfiihrung wird erreicht, indem bis zu 80% der
Fertigungsschritte in die Fabrik verlagert werden.

Erganzend besteht seit Anfang Mai 2021 das Forderprogramm Serielle Sanierung des
Bundesministeriums fir Wirtschaft und Energie (BMWi). Ziel des Foérderprogramms ist es,
Investitionen in serielle Sanierung anzureizen. Geférdert werden insbesondere die (Wei-
ter-) Entwicklung neuartiger Verfahren und Komponenten zur seriellen Sanierung sowie
die Etablierung neuer Sanierungsverfahren am Markt.

2023 hat die KfW ein Forderprogramm fur Serielle Sanierung eingefiihrt. Es wurde im
Rahmen der Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) in das Programm ,Wohnge-
baude — Kredit* (261) aufgenommen und kann in Anspruch genommen werden, wenn
Immobilien im Rahmen der Seriellen Sanierung die Effizienzhaus-Stufe 40 oder 55 errei-
chen.

5.1.1.4 Baulicher und energetischer Zustand

Fur eine Einschatzung des Zustands der Wohngebaude wurden diese durch eine Sichtprifung im Rahmen
einer Vor-Ort-Begehung begutachtet. Dabei wurde nach dem baulichen Sanierungsstand mit mdglichem
Instandsetzungsbedarf und dem energetischen Modernisierungsstand unterschieden.

Bei gutem energetischem Zustand liegt entweder eine Komplettmodernisierung vor (inkl. Fassadendam-
mung) oder das Gebé&ude ist jingeren Baujahres (Energetischer Stand entspricht der jeweils gultigen Ener-
gieeinspar-Verordnung); diese Bewertung beinhaltet noch keine Aussage Uber eine ggf. aus heutiger Sicht
suboptimale Ausfiihrung. Alle restlichen Gebdude (keine Modernisierung erkennbar) weisen entweder nur
eine Teilmodernisierung auf oder sind in einem nicht modernisierten energetischen Zustand. Nach Netto-
raumflache war bei 85 % der Gebaude nach Sichtpriifung keine energetische Modernisierung erkennbar
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(siehe Abbildung 32). Die Neubausiedlung im Westen fuhrt zu einer Verringerung der Anzahl an Gebaude
ohne erkennbare energetische Sanierung von 70 %. Diese unterschiedlichen Modernisierungssténde stel-
len eine Herausforderung fir eine einheitliche Warmeversorgung dar. Vor allem in den nicht modernisierten
Gebdauden ist die Betroffenheit der Bewohner:innen durch eine Vielzahl von Auswirkungen des niedrigen
Energiestandards der Gebaude hoch, wie durch die Mitmachpostkarte und die Veranstaltungen im Quartier
deutlich wurde. Bewohner:innen wiinschen sich auerdem mehr Informationen zum Thema Geb&udemo-
dernisierung und Warmeversorgung.

Um eine ganzheitliche Betrachtung der Gebaude sowie eine fundierte Dekarbonisierung des Gebaudebe-
stands sowie der Warmeversorgung zu erstellen, werden die Daten zum energetischen Zustand mit Daten
zum baulichen Zustand erganzt. Der bauliche Zustand wird in auffallige und unauffallige Zustande katego-
risiert. Ein auffalliger baulicher Zustand weist mehrere Instandsetzungsbedarfe (z.B. Witterungsspuren an
Fenstern/Turen, Risse und Putzablésungen an den Fassaden, Vermoosung an Putzflachen) oder gréRere
Schaden (z.B. korrodierte Balkonplatten, grof3flachige Schaden an der Fassade) auf. Alle restlichen Ge-
baude weisen einen gemischten baulichen Zustand auf, es sind jedoch keine dringenden Instandsetzungs-
bedarfe erkennbar (unauffalliger baulicher Zustand).

Wird die Nettoraumflache betrachtet, werden 21 % einem auffélligen baulichen Zustand zugeordnet. Diese
Gebaude sind primar im dstlichen Teil der Mollner LandstralBe vorzufinden sowie im Bereich der Terras-
senhauser im Suden. Aufgrund der héheren Anzahl an Mehrfamilienhdusern in einem auffalligen baulichen
Zustand, sinkt die Zahl auf 11 %, wenn die Einteilung nach Gebaudeanzahl durchgefiihrt wird (siehe Ab-
bildung 33). Das Zusammendenken von Instandhaltung und energetischer Modernisierung ist daher ein
groRes Potenzial im Quartier.

Kommunale Liegenschaften

Die kommunalen Liegenschaften der Gemeinde Oststeinbek befinden sich Giberwiegend in einem guten
baulichen Zustand. Dazu zahlt die Feuerwehr, die baulich keine Mangel, aber energetisch gro3e Einspar-
potenziale aufweist. So entspricht die Dammung den Erwartungen fur ein Nichtwohngeb&ude, allerdings
wird die Fahrzeughalle wie ein Wohngebaude beheizt, sodass ein Missverhaltnis besteht, aus dem hohe
Verbrauchswerte resultieren.

Am Musischen Forum sind altere Wasserschaden sichtbar. Es sind keine Modernisierungen an der Ge-
baudehille erkennbar. Bei der Begehung wurde kein auffalliger baulicher Zustand festgestellt. Verbrauchs-
daten fur das Gebaude lagen nicht vor, der errechnete Primarenergiebedarf ist mit 340 kwWh/m2a als recht
hoch einzustufen. Der Anbau des Rathauses und der Neubau der Gefliichtetenunterkunft ist als Neubauten
erwartungsgeman in einem guten energetischen Zustand. Der Altbau des Rathauses weist keine Auffallig-
keiten hinsichtlich des baulichen Zustands auf, sollte aber durch energetische Mal3nahmen ertlichtigt wer-
den. Hierzu liegt bereits ein Gutachten mit Manhahmenvorschlagen vor. Am Birgersaal / der Begegnungs-
statte wurden bereits MalBnahmen an der Gebaudehille umgesetzt, es wurden keine baulichen Mangel
festgestellt. Empfohlen wird der Austausch der letzten zweifach verglasten Fenster. Der Scheune wird nach
Sichtprifung ein schlechter baulicher und energetischer Zustand bescheinigt. Hier sollte nach Festlegung
auf eine langfristige Nutzungsperspektive eine Sanierung angegangen werden. Auch die Blcherei weist
keine baulichen Mangel auf, hat aber aufgrund des Baualters einen hohen Energiebedarf.

Energetisch besteht demnach zum Teil erhebliches Potenzial an den kommunalen Liegenschaften, was
durch geringinvestive MaZnahmen wie der Optimierung der Steuerung sowie umfassende energetischen
SanierungsmalRnahmen gehoben werden kann. Detaillierte energetische Bewertungen und empfohlene
Sanierungsmafinahmen sind im Kapitel 5.1.1.6. dargestellt.
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Energetischer Zustand Energetischer Zustand
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl

M Keine Modernisierung erkennbar M Keine Modernisierung erkennbar

m guter energetischer Zustand m guter energetischer Zustand

Abbildung 32: Energetischer Zustand im Quartier

Baulicher Zustand Baulicher Zustand
nach Netto-Raumflache nach Gebaudeanzahl

| auffalliger baulicher Zustand W auffalliger baulicher Zustand

® unauffilliger baulicher Zustand m unauffalliger baulicher Zustand

Abbildung 33: Baulicher Zustand im Quartier
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5.1.1.5 Zielwerte des Gebaudeenergiebedarfs

Hinsichtlich der Erreichung der Klimaschutzziele in den Bereichen Verkehr, Strom und Warme kommt dem
Gebaudebereich eine wichtige Rolle zu. Es wird angestrebt, dass die Gebaude nur noch einen sehr gerin-
gen Energiebedarf aufweisen und der verbleibende Energiebedarf Uberwiegend durch erneuerbare Ener-
gien gedeckt werden kann. Eine Prognose der Entwicklung des Gebaudebestands in den kommenden
Jahren ist angesichts der Ungewissheiten bezuglich der Entwicklung der gesetzlichen und geopolitischen
Rahmenbedingungen mit Unsicherheiten behaftet. Das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie
(BMWi) fuhrte in einer Studie aus dem Jahr 2014 aus, dass verschiedene Szenarien und Zielpfade zur
Verwirklichung der energie- und klimapolitischen Ziele denkbar sind (BMWi, 2014)18, 2014 war das bun-
desdeutsche Klimaschutzziel der Klimaneutralitdt noch mit dem Jahr 2050 verknipft, welches 2021 mit der
Anderung des Klimaschutzgesetztes auf 2045 verscharft wurde.

Fir die Reduktion der Primarenergie des Gebaudesektors ist das Zusammenspiel von Endergieeinsparung
und des Anteils von Erneuerbaren Energien (EE-Anteil) entscheidend. Diese zwei Aspekte stehen in einer
engen Wechselwirkung zueinander. Je hdher die Energieeinsparung ausfallt, desto niedriger kann der EE-
Anteil sein, um die nétige Primérenergiereduktion zu erreichen. Gleiches gilt andersherum, je héher der
EE-Anteil, desto niedriger kann die Energieeinsparung sein. Das BMWi hat im Vorfeld der Erarbeitung der
Energieeffizienzstrategie Gebaude (BMWi, 2015)° ein Forschungskonsortium (Prognos, ifeu und IWU) da-
mit beauftragt, Szenarien flr einen nahezu treibhausgasneutralen Gebaudebestand bis 2050 unter Ver-
wendung des aktuellen (2015) Stands der Technik und unter Beriicksichtigung der Potenziale und Restrik-
tionen zu modellieren.

Gegeniber dem durchschnittlichen spezifischen Endenergieverbrauch fir Warme, der fur Heizung und
Warmwasser in Haushalten bei rund 169 Kilowattstunden pro Quadratmeter Wohnflache und Jahr
(kwh/m?a) liegt, sind deutliche Einsparungen notwendig, um die Klimaziele bei einem angemessenen An-
teil an erneuerbaren Energien zu erreichen. Der durchschnittliche spezifische Warmebedarf der Gebéaude
im Quartier in Oststeinbek liegt im Mittel bei 270 kwh/m?2a und somit deutlich oberhalb des bundesdeut-
schen Durchschnitts.

Bezogen auf unterschiedliche Energieeinsparpotenziale in Abhangigkeit des Baualters von Gebauden und
unter der Annahme, dass insgesamt etwa eine Halbierung des Energieverbrauchs des gesamten Gebau-
debestands realistisch erscheint, ergeben sich die dargestellten Potenziale (siehe Abbildung 34) in den
einzelnen Baualtersklassen zur Minderung des Endenergieverbrauchs.

18 Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (BMWi) (2014): Sanierungsbedarf im Gebaudebestand. Ein Beitrag
zur Energieeffizienzstrategie Gebaude.

19 Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie (BMWi) (2015): Effizienzstrategie Gebaude. Wege zu einem nahezu
klimaneutralen Geb&udebestand. Online:
www.bmwi.de/Redaktion/DE/Publikationen/Energie/energieeffizienzstrategie-gebaeude.pdf?__blob=publication-
File&v=25 abgerufen am 27.11.2020
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Abbildung 34: Verteilung des flachenbezogenen Endenergieverbrauchs [kWh/m2a] 2014 und des zukinftigen Einsparpotenzials
(Quelle: BMWi, 2014)

Insbesondere den Geb&uden von 1949 bis 1978 und 1979 bis 1995, zu denen auch die grof3e Mehrzahl
der Gebaude im Quartier gehéren (74 % gemessen an der Nettoraumflache der Gebaude), werden die
gréRRten Einsparpotenziale zugewiesen. Bei dieser Gebdudeklasse wird ein Einsparpotenzial von 65 % und
55 % ausgewiesen. Dass dieses Einsparpotenzial im Quatrtier realistisch ist, kann an den vorgenommenen
Mustersanierungskonzepte abgelesen werden (siehe Kapitel 5.1.1.7). Wichtig ist hierbei noch die Unter-
scheidung von energetisch nicht modernisierten Gebauden zu Gebauden, die schon teilweise energetisch
modernisiert wurden. Das Einsparpotenzial unterscheidet sich hierbei, da der Bestandswert bei den Ge-
bauden, die eine Teilmodernisierung aufweisen, wesentlich geringer ist als bei komplett unmodernisierten
Gebdauden aus dieser Zeit.

In der Summe sollte sich eine Reduzierung des Energieverbrauchs des gesamten Gebaudebestands in
Deutschland auf durchschnittlich 80 kWh/m?2a ergeben. Vergleicht man diesen Wert mit dem vorher ge-
nannten durchschnittlichen spezifischen Warmebedarf der Gebaude im Quartier von 270 kWh/m2a werden
die vorhandenen Potenziale und der Handlungsbedarf deutlich.

5.1.1.6  Sanierungsschritte fir kommunale Liegenschaften

Offentliche Geb&ude dienen bei der Energiewende als Vorbildfunktion und sollten ambitionierte energeti-
sche Ziele verfolgen.?® Im Hinblick auf erhaltenswerte Geb&ude sollte die Gemeinde als Vorbild vorangehen
und ortsbildpragende Gebaude so sanieren, dass ihr baulicher Charakter erhalten bleibt. Zu diesem Zweck
wurde eine Positivliste kommunaler Gebaude erarbeitet und der Gemeinde zur Verfligung gestellit.

Zur energetischen Bewertung der neun kommunalen Gebaude im Projektgebiet wurden die vorliegenden
Jahresenergieverbrauche von 2020 als Bewertungsgrundlage verwendet. Die Verbrauchswerte wurden
durch die vorhandene Grundflache geteilt, um somit den spezifischen Energieverbrauch pro Quadratmeter
und Jahr als Vergleichswert nutzen zu kénnen. Fir das Musische Forum, die Feuerwehr in der Stormarn-
stral3e sowie den Anbau vom Rathaus liegen keine Verbrauchsdaten vor. Fir das Musische Forum kann

2 BMWSB (2020). Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kéalteerzeugung in
Gebéauden (GEG)
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zur Einordnung auf den errechneten Primarenergiebedarf aus dem Sanierungsfahrplan von 2018 zurtick-
gegriffen werden. Hierbei ist es wichtig zu beachten, dass sich der berechnete Primérenergiebedarf nicht
direkt mit dem Jahresenergieverbrauch vergleichen lasst, sondern nur als grobe Einordnung vergleichend
herangezogen werden kann. Der durchschnittliche spezifische Energieverbrauch der kommunalen Ge-
baude im Quartier (ohne die fehlenden Daten des Rathauses, Scheune, Musisches Forum und der Feuer-
wehr) liegt bei 107 kWh/m?a.

Auf Grundlage einer Begehung der Liegenschaften vor Ort und anhand des berechneten spezifischen War-
meverbrauchs wurden die neun kommunalen Geb&aude untereinander bewertet und Sanierungsempfeh-
lungen entwickelt. Die Mal3hahmen werden in kurzfristige (unter 3 Jahre), mittelfristige (bis zu 10 Jahren)
und langfristige (10 bis 30 Jahre) Sanierungsmaf3nahmen unterteilt und in Tabelle 7 zusammengefasst.
Insgesamt kann bei sieben Gebauden ein Sanierungsbedarf festgestellt werden mit meist mittelfristig- bis
langfristigen MalRnahmen.

Tabelle 7: Sanierungsfahrplan kommunale Gebaude Oststeinbek (GroRRe Darstellung im Anhang, Tabelle 38)

Sanierungsabfolge kommunale Liegeschaften | 2023 ‘ 2024 ‘ 2025 ‘ 2026 ‘ 2027 ‘ 2030 ‘ 2035 ‘ 2040

Rathaus (Altbau) - Moliner LandstraRe 20

Modernisierung der Beleuchtung durch LED

Kerndammung

Dachsanierung und Dammung oberster Geschossdecke + PV

Umnutzung Keller + Dammung Decke und Perimeter

Sole - Wasser - Warmepumpe (abhangig von der Planung des Warmenetzes)

’BUrgerhaus - Moliner Landstrae 22

Austausch noch zweifachverglaster Fenster
Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)

‘Scheune - Méliner LandstraBe 22a

Statikpriifung, Sanierungs- und Energiekonzepte
Energetische Optimierung der Geb&udehdiliflache
Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)

‘Bih:herei und Begegnungsstatte - Mollner LandstraRe 24

Austausch der Gasheizung (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)
Sanierung Hiillfache Gebaude

Austausch Fenster

Dachflache fiir Solarnutzung tiberpriifen

Musisches Forum - Méllner LandstraBe 81

Erstellung eines Luftungskonzeptes
Modernisierung der Beleuchtung durch LED
Einbringung von Einblaseddmmung in GeschossauRenwénde sowie in den FuRboden in Holzbalkengefach
Erneuerung der Fenster und Tiren

Erstellung eines dezidierten Bauschadenkatalogs sowie Sicherstellung des Hochwasserschutzes
Geschossdeckendammung und WDVS

Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)

‘Feuenmehr - Stormarnstrale 2

Monitoring und Anpassung des Temperaturniveas der Fahrzeughalle
Definition und DammmafRnahmen Schwarz- und Weilbereich

Einbau isolierter Rolltore

Prifung und ggf. Modernisierung der Luftwarmeheizung

Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)
Dammung der Gebéaudehdiliflache

Dachflache fiir Solarnutzung tiberpriifen

Obdachlosenunterkunft - BriickenstraBe 3

Austausch der Heizungsanlage (abhédngig von der Planung des Warmenetzes) } | | | | | | |

kurzfristige Umsetzung (bis 3 J.)
mittelfristige Umsetzung (3-10 J.)
langfristige Umsetzung (10-30 J.)

EQK Ortskern Oststeinbek 52



= 3 4
I C/O ZUKUNFT i =i AVERDUNG

Rathaus

Fir den Altbau des Rathauses liegt ein individueller Energieberatungsbericht aus dem Jahr 2022 vor. Fur
den Altbau des Rathauses werden unterschiedliche Mal3nahmen empfohlen, welche als mittel- und kurz-
fristige MalRnahmen eigeordnet werden. Der Maf3nahmenkatalog umfasst die Umriistung der bestehenden
Leuchtstoffrohren auf energiesparende LED, die Kernddammung der AuBenwénde im Bestandsgebaude
und eine Dachsanierung inklusive der obersten Geschossdecke sowie die Installation von PV-Modulen.
Zusatzlich wird empfohlen den Keller kalt zu legen, die Kellerdecke zu dammen sowie eine Perimeterdam-
mung anzubringen und die Abdichtungen zu erneuern. Au3erdem sollte die Heizung ebenfalls durch eine
Sole-Wasser Warmepumpe ersetzt werden.

Da das Sanierungskonzept Ende 2022 fertiggestellt wurde, kann davon ausgegangen werden, dass die
beschriebenen Malinahmen so umgesetzt werden kénnen, um den Anforderungen des aktuell glltigen
GEG zu entsprechen. Insgesamt kann nach Umsetzung der empfohlenen MaRnahmen eine Einsparung
des Primarenergiebedarfs von 84 % erreicht werden.

Fir den neuen Anbau des Rathauses besteht bis 2045 kein Sanierungsbedarf.

Birgerhaus

Beim Birgerhaus in der Mdllner LandstraRe wurden bereits erste Sanierungen durchgefiihrt. Empfohlen
wird die Erneuerung der letzten alteren Fenster sowie ein Austausch der Gasheizung (Heizkessel von 1985
(Buderus Lollar 405)) nach vorheriger Uberpriifung und Priorisierung eines moglichen Anschlusses an ein
zuklnftiges Nahwarmenetz. Die benannten MaRnahmen kénnen zeitlich als mittelfristig eingestuft werden.

Scheune

Fur einen langfristigen Erhalt der nebenliegenden Scheune in der Méllner Landstral3e 22a ist eine Grund-
instandsetzung erforderlich, die sowohl die statische Prifung als auch die energetische Optimierung der
Gebaudehiille sowie die Ertlichtigung der Heizungsanlage und den méglichen Anschluss an ein Fernwar-
menetz beinhaltet.

Bucherei und Begegnungsstatte

Fir die Begegnungsstatte sowie die Biicherei werden mittelfristig ein Austausch der Gasheizung von 1989
und langfristig die Modernisierung der thermischen Hille, also der Austausch der alten Fenster und der
Dammung von Fenster und Wanden empfohlen.

Musisches Forum

Fir das Musische Forum in der Méllner Landstral’e 81 wurde 2018 ein Energieberatungsbericht nach
BAFA-Richtlinien fir kommunale Nichtwohngeb&dude erstellt. Der Bericht enthélt drei Modernisierungsvari-
anten mit aufbauenden MalRnahmenempfehlungen. Der Autor des Sanierungsfahrplans empfiehlt die dritte
Modernisierungsvariante, welche die DAmmung des Auf3enmauerwerk mit Einblasddammung, den Aus-
tausch der AuRentiiren, die Dammung der Treppenkopfwande sowie eine Vollsparrendammung des Da-
ches und den Austausch der Fenster beinhaltet.

Zusétzlich wird der Heizungsaustausch empfohlen und eine Mini-KWK-Anlage mit Bio-Methan-Gas als
Energietrager sowie eine Be- und Entliftungsanlage mit Warmertickgewinnung vorgeschlagen.

Im Hinblick auf die verdnderten Rahmenbedingungen der Wéarmeversorgung sollte vor einer Umsetzung
die Empfehlung fiir den Austausch der Heizungsanlage Giberprift und an die aktuell gultigen Anforderungen
angepasst werden. Zusétzlich sollten auch die veranschlagten Kosten und die Amortisationszeit vor der
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Umsetzung aktualisiert werden. Des Weiteren ist die aktuelle Nutzung des Dachgeschosses zu tberprifen
und damit die Anforderung an das Temperaturniveau. Bei einer Nebennutzung des Dachgeschosses
kdnnte das Geschoss aus der thermischen Hulle fallen und somit die oberste Geschossdecke anstelle des
Daches als Abschluss der thermischen Hille gedammt werden, wodurch erhebliche Kosten eingespart
werden kdnnen.

Die empfohlenen MalRnahmen kénnen in kurz- und mittelfristige MalRnahmen aufgeteilt werden. Als kurz-
fristige MalRnahme z&hlt die Erstellung eines dezidierten Bauschadenkatalogs sowie die Sicherstellung des
Hochwasserschutzes. Aul3erdem werden die Einblasddmmung in vorhandene Luftschichten der Ge-
schossauRenwénde sowie des Ful3bodens in Holzbalkengefach, der Fensteraustausch und das Liftungs-
konzept (Variante 2) als kurzfristige MaRnahme empfohlen. Der mogliche Einsatz einer Warmepumpe an-
stelle der Mini-KWK Anlage ist zu prifen. Mittelfristig sollte das Aullenmauerwerk gedammt werden. Ab-
hangig von der Nutzung kann dann entweder die oberste Geschossdecke gedammt oder die Zwischen-
sparrenddmmung gemaf Sanierungsfahrplan durchgefiihrt werden. Durch die beschriebenen MalRhahmen
des vorhandenen Sanierungsfahrplans wurde eine Verringerung des Primarenergiebedarfs von 88 % er-
rechnet.

Feuerwehrgebaude

Die Feuerwehr in der Stormarnstral3e ist aufgrund des hohen Verbrauchs zu priorisieren und die kurzfristi-
gen MalRnahmen sollten mdglichst zeithah umgesetzt werden.

Als erste MalBhahme wird empfohlen, das Temperaturniveau der Fahrzeughalle durch ein permanentes
Monitoring mithilfe von Datenloggern systematisch aufzunehmen und zu visualisieren. Anschlieend muss
eine Solltemperatur festgelegt und die Heizungen auf diesen Wert justiert werden. Fir eine Fahrzeughalle
sollten 7° C nicht unterschritten werden, empfohlen wird ein Temperaturniveau von 12-15° C. Empfohlen
wird die Herstellung eines Schwarz- und eines WeiRbereichs. Eine ausreichende Dd&mmung zu den Auf-
enthaltsbereichen (WeiRbereich) ist vor einer Anderung des Temperaturniveaus der Fahrzeughalle
(Schwarzbereich) herzustellen. Gepriift werden sollte in diesem Zusammenhang zudem ein Austausch der
vorhandenen Luftwarmeheizung.

Ein weiteres groRes Einsparpotenzial bieten die ungedammten Rolltore der Fahrzeughalle. Empfohlen wird
ein kurzfristiger Austausch der ungedammten Rolltore durch isolierte Tore.

Mittelfristig und wenn kein Anschluss an ein zukinftiges Warmenetz zu erwarten ist, wird die Erneuerung
der Gasheizung von 2004 empfohlen. In diesem Zusammenhang sollten mittelfristig auch die Wande sowie
das Gebaudedach gedammt werden.

Obdachlosenunterkunft
Bei der angrenzenden Obdachlosenunterkunft wird als mittelfristige MaRhahme der Austausch der Gas-
heizung von 2016 (Buderus Logamax plus) empfohlen.

Der Sanierungsfahrplan stellt die empfohlenen Maflinahmen in eine zeitliche Abfolge. Ablesen lassen sich
auf diese Weise liegenschaftsubergreifend, welche Handlungsschritte zeithah und grof3ere Sanierungsar-
beiten umgesetzt werden kdnnen und welche MaRnahmen im Rahmen einer langfristigen Sanierungsstra-
tegie umgesetzt werden sollten.
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5.1.1.7 Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte (MSK)

Zusammen mit den Baualtersklassen sowie den baulichen und energetischen Zustanden bilden die Ge-
baudetypologien die Grundlage fiir eine Einschatzung der Ubertragbarkeiten von energetischen Moderni-
sierungen und Modernisierungskonzepten im Quartier. Die Typologie ,Einfamilienhaus® stellt nach Geb&u-
deanzahl 56 % und nach Nettoraumflache 29 % der beheizten Flache dar. Sie bildet zusammen mit den
Mehrfamilienhdusern, welche nach Nettoraumflache mit 34 % den grofRten Anteil darstellen, den Haupt-
baustein zur Aktivierung des Einsparpotenzials des Gesamtquartiers.
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Mehrfamilienhaustypologie 2 Reihenhausstruktur 2 Il Unbeheizte Geb&ude

Abbildung 35: Einordnung Quartierstypologien nach Bestandsaufnahme

Fur die Mehrfamilienh&user wurden drei Typologien definiert (Typ 1: 1958 — 1968, Typ 2: 1969 — 1987, Typ
3: 1979 — 1987). Ebenso wurden fir die Reihenhauser drei Typologien aufgestellt (Typ 1: 1969 — 1978,
Typ 2: 1979 — 1987, Typ 3: 1969 — 1978). Aufgrund der Heterogenitéat der Einfamilienhauser, findet sich
nur eine Typologie (EFH-Neubau: ab 2005). Um das Segment der Einfamilienhauser erfassen zu kénnen,
wurden die Eigentimer:innen der privaten Einfamilienhduser tiber den Flyer bzw. die Mitmachpostkarte zu
Beginn des Quartierskonzepts informiert. Bei den Mehrfamilienhausern wurden Wohnungseigentiimerge-
meinschaften im Quartier kontaktiert. Zur konkreten Uberpriifung der Einsparpotenziale im Quartier wurden
drei Gebaude ausgewahlt, fir die Mustersanierungskonzepte erstellt wurden. Diese wurden anhand ver-
schiedener Aspekte ausgewahlt (z.B. Haufigkeit der Gebaudetypologie, Datenverfligbarkeit, Interesse der
Eigentimer:innen, aktueller Modernisierungsstand der Gebéaude, etc.) und in Abstimmung mit den Gebéau-
deeigentiimer:innen erarbeitet. Sie zeigen auf, welche Energieeinsparung fir die jeweiligen Typologien
moglich ist, um andere Geb&audeeigentimer:innen zu motivieren, energetische Modernisierungsmafnah-
men umzusetzen. Deshalb wurden die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte auch an Eigentimer:in-
nen baudhnlicher Gebaude préasentiert.
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Ausgewahlt fir die Erstellung eines Mustersanierungskonzeptes wurde jeweils ein Gebaude der Typologie:

1. Reihenhaus Typ 2
2. Einfamilienhaus
3. Mehrfamilienhaus Typ 3

5.1.1.7.1 MUSTERSANIERUNGSKONZEPT REIHENHAUS TYP 2

Das erste Mustersanierungskonzept wurde fiir ein Reihenhaus der Quartierstypologie 2 aus dem Jahr 1980
mit zwei Geschossen, einem Dachgeschoss sowie einem Keller erstellt. Im konkreten Fall sind bisher keine
Modernisierungsmaf3nahmen erfolgt. Fir das Jahr 2023 ist eine Erneuerung von Fenstern und Heizung
geplant. Weitere Informationen kénnen Tabelle 8 entnommen werden.

Tabelle 8: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

Eigentumerin: privat

Geschosse: 2 + DG und Keller
Baujahr: 1980
Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 143,5 m2
beheiztes Volumen: 433,1 m3
Nutzflache An (nach GEG): 138,6 m?

Gebaudehtlle

= Dachgeschoss beheizt

= Dach, oberste Geschossdecke und Abseitenwand mafiig gedammt

= AuBenwande: zweischaliges Mauerwerk aus Hochlochziegel + Klinker, ungedammt
= Fenster 2-fach verglast von 1980, DFF von 2013

= teilunterkellert, Keller unbeheizt

Anlagentechnik

= Heizung: Gas-Heizkessel, Vaillant VKS 21/2 EU HL

=  Baujahr: 1991

=  Warmwasser: tiber Durchlauferhitzer

=  Energietrager: Gas / Strom

=  Heizung 2023 optimiert
Bei der Entwicklung von vier Modernisierungsvarianten wurden die individuellen Rahmenbedingungen des
Gebaudes und Vorstellungen der Eigentimer:innen beriicksichtigt. Neben den baulichen MalRnahmen wur-
den zusatzlich zwei unterschiedliche Lésungen der Warmeversorgung bilanziert. Die Varianten bauen auf-
einander auf, in Variante 2 sind z.B. alle Mal3nhahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Ta-
belle).
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Tabelle 9: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

Variante 1: EinzelmalRnahmen Fenster + AuRenwande

MaRnahmen Gebaudehiille

=  Austausch der Fenster (1980) gegen 3-fach WSV Uw = 0,90 W/m2K
= Austausch der Haustir gegen neue AuBentur U = 1,30 W/m2K
=  AuRenwande: Dammung mit 12 cm bzw. 14 cm Mineralwolle WLS 032

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 2: EinzelmalRnahmen geringinvestiv

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBRnhahmen aus MaBnahmenpaket 1 + zusétzlich:

= Oberste Geschossdecke: Dammung mit 18 cm + 8 cm Mineralwolle WLG 035
= Abseitenwand: Ddmmung mit 6 cm + 18 cm Mineralwolle WLG 035

= Holzbalkendecke: Dammung mit 22 cm Mineralwolle WLG 035

= Innenwande Kellerabgang: DA&mmung mit 12 cm Mineralwolle WLG 035

=  Kellertur: Austausch gegen Holztiir U = 1,30 W/m2K

=  Treppe: DAmmung mit 12 cm Holzfaserplatte WLG 035

= Kellerdecke: Dammung mit 12 cm Mineralwolle WLG 035

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 3.1: EinzelmalRnahme Anschluss Warmenetz

MaRRnahmen Gebaudehiille

= alle Mallnhahmen aus Mainahmenpaket 1 + Mallnahmenpaket 2

MalRnahmen Anlagentechnik

= Austausch der Gasheizung gegen einen Anschluss an ein Warmenetz mit regenerativem
Heizwerk

=  Optimierung des Heizverteilsystems: DAmmung der Rohrleitungen, Einbau hocheffizienter
Pumpen, hydraulischer Abgleich

Variante 3.2: EinzelmaRnahme Luftwasser-Warmepumpe + PV-Anlage

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MalRnahmenpaket 1 + MalBhahmenpaket 2

MaRRnahmen Anlagentechnik

=  Austausch der Gasheizung gegen eine Luftwasser-Warmepumpe

=  Optimierung des Heizverteilsystems: DAmmung der Rohrleitungen, Einbau hocheffizienter
Pumpen, hydraulischer Abgleich

= Installation einer Photovoltaikanlage mit etwa 5,5 kWp auf der éstlichen Dachflache
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Variante 4: Effizienzhaus 70 EE

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnhahmen aus MalRnahmenpaket 1 + MaRhahmenpaket 2 + zusétzlich:

=  Dach: Dammung mit 24 cm Mineralwolle WLG 035 und 6 cm Unterdeckplatte WLG 035
=  Austausch Dachflachenfenster gegen 3-fach WSV Uw = 1,00 W/m2K

= Sohle: Dd&mmung mit 10 cm PUR-Hartschaum WLS 025

MaRnahmen Anlagentechnik

= alle MaBRnhahmen aus Variante 3.2 + zusétzlich:
=  Einbau einer mechanischen Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf
bzw. Primarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 4 (Effizienzhaus 70) weist in allen Kategorien die
héchsten Einsparungen auf wahrend Variante 1 (Einzelmafinahmen) die geringsten Einsparungen in al-
len Kategorien erreicht. Allgemein sind die Einsparungen beim Heizwarmebedarf zwischen den Varianten
nur geringfigig unterschiedlich. Beim End- und Primarenergiebedarf sind allerdings grof3e Einsparungs-
potenziale beim Austausch des Heizungssystems zu erkennen.

Tabelle 10: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

Einsparungen Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

V1: Einzel- V2: Mal3nah- V3.1: Einzel- V3.2: Einzel- | VA4: Effizienz-
malnahmen menpaket mafRnahmen malnahmen haus 70 (mit
(Fenster und (V1 + Hull- (V2 + Warme- (V2 + Luft- Luft-Wasser
AW) flache ) netz Wasser WP + WP + PV)
Anschluss) PV)

Heizwarmebedarf

spezifisch (Bestand) 132 kwh/m?a

- Einsparung 35% 46 % 44 % 45 % 46 %

:‘fi'szxarmebeda” 5P| gekwh/meza | 71kwh/m?a | 74kWh/m?a | 73kWh/mza | 71kwWh/m?a

Endenergiebedarf

spezifisch (Bestand) 199 kwh/m?a

- Einsparung 29 % 38 % 49 % 85 % 86 %

Endenergiebedarf

s 142 kWh/m2a 123 kWh/m2a 102 kWh/m2a 29 kWh/m2a 29 kWh/m?/a

spezifisch

Priméarenergiebedarf

spezifisch (Bestand) 208 kWh/m?

- Einsparung 28 % 37 % 65 % 75 % 75 %

Spg'g;ﬁ:sﬁrg'eb edarf | 150 kwhimea | 131kwhimea | 73kWhim?a | 53kWhimza | 52 kWh/m?/a

EQK Ortskern Oststeinbek

58



C/O ZUKUNFT . AVERDUNG

'é‘ZEEALI

5.1.1.7.2  MUSTERSANIERUNGSKONZEPT EINFAMILIENHAUS

Das zweite Mustersanierungskonzept bildet ein eingeschossiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972 mit
ausgebautem Dachgeschoss und Keller ab. Bisher sind keine energetische Modernisierungsmalinahmen
an der Gebaudehdiille erfolgt. Weitere Informationen kénnen Tabelle 11 entnommen werden.

Tabelle 11: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus
Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

Eigentumerin: privat

Geschosse: 1 + DG und Keller
Baujahr: 1972
Wohneinheiten: 1

Wohnflache: 119,98 m?

Gebaudehtlle

=  AuRenwénde AuRRenluft: 32 cm zweischaliges Mauerwerk aus KSL 17,5cm und Vormauerziegel 11,5cm
mit Luftschicht

=  AuRenwande Erdreich: KSL 24 cm + KSL 11,5 cm

= Fenster von 1972. Verbundfenster - Doppelscheiben

=  Dach: Sparren 8/16 DAmmung max. 10 cm. Sparschalung mit Gipskarton. Bitumenabdichtung
= Keller unbeheizt

Anlagentechnik

= Heizung: Olheizung durch Gas-Brennwertkessel 2009 ersetzt

=  Herstellertyp: Vaillant, VSC 196/2-C 150, Nennleistung 20,6 kW
= Baujahr: 2009

=  Warmwasser Uber Gas-Brennwertkessel

=  Energietrager: Gas / Strom

Bei der Entwicklung von drei Modernisierungsvarianten wurden die individuellen Rahmenbedingungen des
Gebaudes und die Vorstellungen der Eigentimer:innen beriicksichtigt. Neben den baulichen Einzelmali-
nahmen (1 und 2) wurde zusétzlich eine Variante der Warmeversorgung (3) bilanziert. Die Varianten bauen
aufeinander auf, in Variante 2 sind z.B. alle MalRnahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende
Tabelle).
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Tabelle 12: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

Variante 1: EinzelmalRnahme — Dach

MaRnahmen Gebaudehiille

=  Dampfbremse / Sparrenaufdopplung / Zwischensparrenddmmung mit Mineralwolle WLG 035
= Aufsparrenddmmung mit Holzweichfaser WLG 045 / Neueindeckung
=  Dammung WLG 035 der obersten Geschossdecke

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 2: MaBnahmenpaket — Au3enwand + Fenster

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnhahmen aus MaBhahmenpaket 1 + zusétzlich:

=  AuRenwande gegen Luft mit einer Einblasdammung aus Zellulose und einem auf3enliegendem
Warmedammverbundsystem aus Mineralwolle WLG 035

= Austausch der bestehenden Isolierverglasung durch 3-fach Warmeschutzverglasung
= Austausch der Eingangstlren

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 3: MaRnahmenpaket — Heizungserneuerung und Decke

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle Mallnahmen aus MaRnahmenpaket 1 u. 2 + zusétzlich:
=  Unterseitige DAmmung der Kellergeschossdecke mit PUR Dammung 024

MaRnahmen Anlagentechnik

=  Austausch der Heizung gegen eine Luft-Wasser Warmepumpe

=  Optimierung des Heizverteilsystems: DAmmung der Rohrleitung, Pufferspeicher, hydraulischer Abgleich,
elektrischer Nachheizung

= Integration einer Photovoltaikanlage fiir den Warmwasserspeicher

In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwéarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Priméarenergiebedarf der Varianten. Die Variante 3 (Luft-Wasser Warmepumpe und Da&mmung Au3enhiille)
weist sowohl beim Heizwérme- also auch End und Priméarenergiebedarf deutlich die héchsten Einsparun-
gen auf. Die EinzelmalRnahme der Variante 1 zeigt bei allen Bedarfen die geringsten Einsparungen.
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Tabelle 13: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

Einsparungen — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

V1: EinzelmalR- V2: MaRnahmen- V3: MaRnahmenpaket
nahmen (Dach) paket (V2 + Decke + Luft-
(AW + Fenster) Wasser -WP)
Heizwarmebedarf
. 232 kWh/m2a
spezifisch (Bestand)
- Einsparung 16 % 55 % 63 %
Heizwarmebedarf 195 kWh/m2a 104 KWh/m?a 86 kWh/m2a
spezifisch
Endenergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 322 kWh/m?a
- Einsparung 14 % 48 % 87 %
Endenergiebedarf 278 kWh/m2a 167 kWh/m?a 41 kWh/m2a
spezifisch
Priméarergiebedarf )
spezifisch (Bestand) 323 kWh/m?a
- Einsparung 14 % 48 % 77 %
Primarergiebedarf 279 kWh/m?a 168 kWh/m?a 74 kWh/m?a
spezifisch
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5.1.1.7.3  MUSTERSANIERUNGSKONZEPT MEHRFAMILIENHAUS TYP 3

Das dritte Mustersanierungskonzept stellt ein Mehrfamilienhaus mit 43 Wohneinheiten, welches sich auf
zwei Gebaudeteile bzw. Hausnummern aufteilt aus dem Jahr 1985 mit drei Vollgeschossen sowie einem
Dachgeschoss und Keller, dar. Die Fenster der Gebaude wurden bereits teilweise modernisiert, ansonsten
sind keine weiteren Mafl3nahmen bisher umgesetzt. Weitere Informationen kdnnen Tabelle 14 entnommen
werden.

Tabelle 14: Gebaudesteckbrief — Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

Eigentumer:in: Wohnungseigentimerge-
meinschaft

Geschosse: 3 + DG und KG
Baujahr: 1985
Wohneinheiten: Insgesamt 43

Wohneinheiten Haus 1: 23
Wohnflache Haus 1: 1880,68m2

Gebaudehille

=  AuRenwéande Auf3enluft: 34 cm zweischaliges Mauerwerk aus KSL 17,5cm und Vormauerziegel 11,5cm
mit 5cm Perlite

= AW: 17,5cm KS, 5cm Mineralwolle, 4-5cm Luftschicht, 11,5cm VMZ (nach Eigentimerangabe)

= AufRRenwénde Erdreich: 36,5 cm zweischaliges Mauerwerk aus KSL 24 cm und Vormauerziegel 11,5cm
= Holzfenster Isolierverglasung: Stufenweiser Austausch seit 2014 zu 2-fach Warmeschutzverglasung

= Eingangsturen: Metallrahmen mit 1-fach Drahtgitterglas

=  Dach: Flachdach mit Stahlbetondecke, EPS-Dammung 10 cm, EPDM-Abdichtung

=  Flachdach (von innen nach auf3en): Schalung, beliiftete Holzbalkendecke, Schalung, 10cm EPS,
Abdichtung, Kies (hach Eigentiimerangabe)

= Dachschragen: Sparrenkonstruktion mit 10 cm Mineralfaser, Traglattung und Schindelplatten

= Keller unbeheizt, Kellerdecke aus Stahlbeton, ohne unterseitige D&mmung, Gemeinschaftsraum und
Trocknungsraum mit Heizkdrpern ausgestattet.

Anlagentechnik

= Heizung: Gaszentralheizung ersetzt durch neue Gasheizung 2016 von Buderus

=  Herstellertyp:

=  Baujahr: 2016

=  Warmwasser Uber Gas-Brennwertkessel
=  Energietrager: Gas / Strom

=  Aufstellort: Heizungsraum im Keller

Das Vorgehen zur Entwicklung der vier Modernisierungsvarianten ist identisch mit dem des ersten Mus-
tersanierungskonzeptes (siehe oben). Die Varianten bauen aufeinander auf, in Variante 2 sind z.B. alle
MafRnahmen der Variante 1 enthalten (siehe untenstehende Tabelle).
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Tabelle 15: Darstellung Modernisierungsvarianten — Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

Variante 1: MalRnahmenpaket — AuRenwande + Treppenhaus

MaRnahmen Gebaudehiille

=  Warmedammverbundsystem an den AuRenwanden mit einer Putzfassade und einer
Mineralwolledammung WLG 035

= Austausch der Fenster mit Metallrahmen des Treppenhauses durch Fenster mit einer 3-fach
Warmeschutzverglasung

=  Austausch der Metallrahmentiren der Hauseingange

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 2: EinzelmaRnahmen - Dachgeschoss

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MalBnahmenpaket 1 + zusétzlich:
= Dampfbremse

= Balkendopplung des Holzstanderwerks fiir hohere Dammstérke WLG 035 / Holzfaserunterdeckplatte
WLG 045

=  Fir das Flachdach eine EPS Dammung WLG 035 sowie eine EPDM-Folie furr die Abdichtung und die
Witterungsbestandigkeit

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 3: EinzelmalRnahmen - Kellergeschossdecke

MaRnahmen Gebaudehiille

= alle MaBnahmen aus MaRhahmenpaket 1 u. 2 + zusétzlich:
=  Unterseitige DaAmmung der Kellergeschossdecke mit PUR Da&mmung 024

MaRnahmen Anlagentechnik

Variante 4: EinzelmaBnahmen — Heizung + PV

MaRRnahmen Gebaudehiille

= alle MaRnahmen aus MaBRhahmenpaket 1, 2 u. 3

MaRnahmen Anlagentechnik

=  Austausch der Heizung gegen eine Sole-Wasser-Warmepumpe

= Optimierung des Heizverteilsystems: Dammung der Rohrleitung, Pufferspeicher, hydraulischer Abgleich,
elektrischer Nachtheizung

= Integration einer Photovoltaikanlage auf dem Flachdach zur Unterstutzung der Warmepumpe
In der Ubersicht ergeben sich folgende Werte fiir den jeweiligen Heizwarmebedarf, Endenergiebedarf bzw.
Primarenergiebedarf der Varianten. Variante 4 (Einzelmaf3hahmen und Sole-Wasser-Warmepumpe mit
PV) zeigt beim End- und Primérenergiebedarf die héchsten Einsparungen auf. Beim Heizwarmebedarf
zeigt sich bei Variante 3 (DammmafRnahmen Auf3enhille + Keller) das grofite Einsparungspotenzial. Vari-
ante 1 (Treppenhaus und AW) zeigt aus energetischer Sicht die geringsten Einsparungen aller Varianten.
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Tabelle 16: Darstellung Energieeinsparungen — Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

Einsparungen Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

V1: MaRnahmen- V2: EinzelmaR- V3: EinzelmalR- V4: Einzelmal3-
paket nahmen nahmen nahmen
(Treppenhaus + (V1+ Dach) (V2 + Keller) (V3 + Sole-Wasser
AW) WP + PV)
Heizwarmebedarf
spezifisch (Bestand) 77 kWh/m?a
- Einsparung 27 % 36 % 43 % 34 %
Heizwéarmebedarf
s 57 kWh/m2a 50 kWh/m2a 44 kWh/m2a 51 kWh/m?/a
spezifisch

Endenergiebedarf

spezifisch (Bestand) 173 kWh/m2a

- Einsparung 13 % 18 % 22% 83 %
Endenergiebedarf 150 kwWh/mza 142 kWh/mza 136 kwWh/mza 29 kWh/m?a
spezifisch

Primérenergiebedarf

spezifisch (Bestand) 172 kWh/m?

- Einsparung 13 % 18 % 22% 69 %
Primarenergiebedarf | 55 \\wh/mea 142 kWh/mza 135 kwh/mza 53 kWh/mza
spezifisch

5.1.2 Wirtschaftlichkeit ,Gebdudemodernisierung’

Die mit den Mustersanierungskonzepten untersuchten ModernisierungsmalRnahmen wurden auf die indivi-
duelle Situation des jeweiligen Objektes angepasst. Bei einem Vergleich mit &hnlichen Geb&auden und einer
Ubertragbarkeit der Ergebnisse kénnen die Mustersanierungskonzepte erste Annahmen liefern. Fiir jedes
Gebdaude sollte trotzdem eine individuelle Untersuchung erfolgen.

Grundlegend ist die Wirtschaftlichkeit der Modernisierungskonzepte abhangig von folgenden Faktoren:

e Energieeinsparpotenzial

e Baukosten

o Differenzierung der Gesamtkosten (Instandsetzungskosten, Energieeffizienzbedingte Mehrkosten,
Kosten wohnwertverbessernder MaRnahmen)

e Energiekostensteigerungen

e CO2-Bepreisung

e Forderung

5.1.2.1 Untersuchungsgegenstand Mustersanierungskonzepte

Auf Grundlage der Berechnungen aus Kapitel 5.1.1.7 wurde mit den zum Zeitpunkt der Erstellung verfig-
baren Férderungen folgende Wirtschaftlichkeitsberechnung angefertigt.
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WIRTSCHAFTLICHKEITSBERECHNUNG MUSTERSANIERUNGSKONZEPT REIHENHAUS TYP 2

Die Tabelle 17 fiir das Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2 zeigt, dass sich die Varianten 3.1 (An-
schluss Warmenetz) und Variante 4 (Effizienzhaus 70) am schnellsten amortisieren. Die anderen Varianten
haben ebenfalls kurze Amortisationszeiten von unter 15 Jahren. Aus rein wirtschaftlicher Sicht wéren die
Variante 3.1 und Variante 4 zu empfehlen. Zusétzlich zur Wirtschaftlichkeit bestehen zahlreiche weitere
Grinde fur eine energetische Modernisierung wie in den vorherigen Kapiteln beschrieben.

Tabelle 17: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

Wirtschaftlichkeit?? - Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2

21 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 06/2023

EQK Ortskern Oststeinbek

V1: Einzel- V2: MalRnah- V3.1: Einzel- V3.2: Einzel- V4. Effizienz-
mafinahmen menpaket maflinahmen maflinahmen haus 70 (mit
(Fenster und (V1 + Hull- (V2 + Warme- | (V2 + Luft-Was- | Luft-Wasser WP
AW) flache ) netz ser WP + PV) + PV)
Anschluss)
L”r‘ﬁf;'t'c’”s"oswn ca.44000€ | ca 53.900€ | ca.69.700€ | ca 99.600€ | ca. 129.000€
- 2 A_
Chzro m* Wohnfla ca. 310 € ca. 380 € ca. 490 € ca. 690 € ca. 900 €
Instandhaltungs-
bedarf ca. 17.300 € ca. 17.300 € ca. 31.100 € ca. 33.300 € ca. 46.100 €
- Anteil ca. 39 % ca.32% ca. 45 % ca.33% ca. 36 %
energetische ca.26.700€ | ca.36.600€ | ca.38600€ | ca 66.300€ ca. 82.900 €
Mehrkosten
maogliche
BEG-Forderung %
t;EgEG Baubeglei- ca. 1.300 € ca. 2.300 € ca. 3.300 € ca. 3.800 € ca. 5.000 €
- BEG EM ca. 6.200 € ca.7.400 € ca. 12.900 € ca. 19.000 € -
- BEG EH 70 EE - - - - ca. 15.800 €
- SH Forderung - - ca. 500 € ca. 2.000 € ca. 2.000 €
Summe: ca. 7.500 € ca. 9.700 € ca. 16.700 € ca. 24.800 € ca. 22.800 €
- Forderquote ca. 17 % ca. 18 % ca. 24 % ca. 25 % ca. 18 %
energ. Mehrkosten | 19500€ | ca 26.900€ | ca 21.900€ | ca. 31.600€ ca. 94.500 €
abzgl. Forderung
;ei'”anz'er”“gSkos' ca.11.000 € | ca 13.400€ | ca 16.100€ | ca 22.600€ ca. 60 €
Einsparung Ener-
giekosten uber 30 ca. 62.000 € ca. 82.000 € ca. 130.000 € ca. 145.000 € ca. 146.000 €
Jahre
Amortisaton | ca1sdahre  ca tsJave |CAIGUANEN ca 130anre  [JEAEZUEREN
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WIRTSCHAFTLICHKEITSBERECHNUNG MUSTERSANIERUNGSKONZEPT EINFAMILIENHAUS

Die Wirtschaftlichkeitsanalyse des Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus zeigt, dass sich die Varian-
ten 1 und 2 am schnellsten amortisieren, und zwar nach 9 Jahren. Variante 3 hat die vergleichsweise
langste Amortisierungszeit von 15 Jahren, welche allerdings immer noch als kurz angesehen werden kann.
Aus rein wirtschaftlicher Sicht waren daher alle Varianten zu empfehlen.

Tabelle 18: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

Wirtschaftlichkeit 22 - Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus

V1: EinzelmaBnahmen | V2: MaRnahmenpaket | V3: MalRnahmenpaket
(Dach) (AW + Fenster) (V2 + Decke + Luft-
Wasser -WP)
Investitionskosten brutto ca. 34.500 € ca. 118.200 € ca. 210.750 €
- pro m2 Wohnfléache ca. 287 € ca. 984 € ca. 1.756 €
Instandhaltungsbedarf ca. 19.825 € ca. 67.500 € ca. 87.530 €
- Anteil 58 % 57 % 42 %
energetische Mehrkosten ca. 11.500 € ca. 40.000 € ca. 104.000 €
maogliche BEG-Forderung 23
- BEG Baubegleitung ca. 1.500 € ca. 5.000 € ca. 5.000 €
- BEG EM ca. 6.250 € ca. 21.500 €
- BEG Effizienzhaus ca. 19.150 €
Summe: ca.7.750 € ca. 26.500 € ca. 24.150 €
- Forderquote 22 % 22 % 11 %
ZEZ? F'\ﬂjzrekrzi;e” ca. 14.900 € ca. 51.900 € ca. 126.300 €
- Finanzierungskosten ca. 8.000 € ca. 27.700 € ca. 56.000 €
Eib”esrpsao”jr;ﬁ rEe”ergiekOSte” ca. 49.200 € ca. 171.750 € ca. 304.150 €
Amortisation _— ca. 15 Jahre

22 parameter der Wirtschaftlichkeit: Betrachtungszeitraum: 30 Jahre, Teuerungsrate: 4%, Zinssatz: 5,5%, Kostenstand: 2.Quartal 23

2 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 06/2023.

EQK Ortskern Oststeinbek

66



Stadtplanung
Stadtentwicklung

C/O ZUKUNFT AVERDUNG

'Jé‘ZEEALI

5.1.2.1.3 WIRTSCHAFTLICHKEITSBERECHNUNG MUSTERSANIERUNGSKONZEPT MEHRFAMILIENHAUS TYP 3

Tabelle 19 zeigt fur die Wirtschaftlichkeitsanalyse fiir das Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ
3. Variante 1 und 2 haben die kirzesten Amortisationszeiten von 9 bzw. 8 Jahren. Variante 3 zeigt mit 15
Jahren die verhaltnismaRig langste Amortisationszeit. Aus wirtschaftlicher Sicht kénnen die Varianten 1, 2

und 4 mit jeweils eher geringen Amortisationszeiten empfohlen werden.

Tabelle 19: Wirtschaftlichkeitsbetrachtung — Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

Wirtschaftlichkeit?? - Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3

24 nach den Konditionen zum Zeitpunkt der Erstellung des Konzepts, 06/2023.

EQK Ortskern Oststeinbek

V1: Ma3nah- V2: EinzelmaR- | V3: EinzelmalR- | V4: Einzelmali-
menpaket nahmen nahmen nahmen
(Treppenhaus + (V1+ Dach) (V2 + Keller) (V3 + Sole-
AW) Wasser WP +
PV)

Investitionskosten brutto ca. 437.900 € ca. 673.705 € ca. 714.250 € | ca. 1.035.500 €
- pro m2 Wohnfléache ca. 287 € ca. 984 € ca. 1.756 € ca. 551 €
Instandhaltungsbedarf ca. 19.825 € ca. 67.500 € ca. 87.530 € ca. 516.065 €
- Anteil 58 % 57 % 42 % 50 %
energetische Mehrkosten ca. 11.500 € ca. 40.000 € ca. 104.000 € ca. 486.465 €
maogliche BEG-Forderung 2#
- BEG Baubegleitung ca. 1.500 € ca. 5.000 € ca. 5.000 € ca. 20.000 €
- BEG EM ca. 6.250 € ca. 21.500 €

- BEG Effizienzhaus ca. 19.150 € ca. 68.000 €
Summe: ca.7.750 € ca. 26.500 € ca. 24.150 € ca. 88.000 €
- Férderquote 22% 22 % 11 % 8%

. Mehrk

energ. Mehrkosten ca. 14.900 € ca.51.900€ | ca 126.300€ | ca. 660.780 €
abzgl. Forderung
- Finanzierungskosten ca. 8.000 € ca. 27.700 € ca. 56.000 € ca. 212.220 €
Einsparung Energiekosten tber ca.49.200 € | ca. 194575€ | ca. 314.050€ | ca.1.977.000 €
30 Jahre
Amortisation _ ca. 15 Jahre ca. 11 Jahre
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5.1.3 Energie- und CO2-Einsparungen ,Gebaudemodernisierung’

Wie durch die Mustersanierungskonzepte ermittelt sind sowohl die aktuellen Verbrauchs- und Emissions-
werte sowie die zuklinftigen Reduktionen individuell abhangig vom Einzelgebaude und der Energieversor-
gung. Folgende Tabellen zeigen die Heizwarmebedarfe, Endenergiebedarfe, Primarenergiebedarfe und
CO2-Emissionen sowie die jeweiligen Einsparungen durch die Modernisierungsvarianten der Mustersanie-
rungskonzepte. Es wird jeweils der Vergleich zwischen Bestand und dem Standard, der am meisten Ener-
gie einsparen wirde und gleichzeitig wirtschaftlich darstellbar ist, aufgefuhrt. Dies ist beim Mustersanie-
rungskonzept (MSK) 1 die Variante 3.2 (DAmmmafinahmen Geb&udehille + Luft-Wasser Warmepumpe
mit PV), beim MSK 2 die Variante 3 (Dammmafinahmen Gebaudehille + Luft-Wasser Warmepumpe) und
beim MSK 3 die Variante 4 (Dammmaflnahmen Gebaudehille + Sole-Wasser Warmepumpe + PV).

Heizwarmebedarf
Fir den im Rahmen der Modernisierungsmalinahmen der Geb&audehille relevanten Heizwéarmebedarf er-
geben sich fiir jeweils im Vergleich zwischen Bestand und den oben benannten Standards folgende Werte:

Tabelle 20: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Heizwarmebedarf Bestand und Einsparung

Heizwarmebedarf Heizwarmebedarf Einsparun
Bestand gewahlte Variante P 9
Mustersanierungskonzept  Rei- 132 kWh/m2a 73 kWh/m2a 45 %
henhaus Typ 2
Mustersanierungskonzept Einfa- 232 KWh/m2a 86 KWh/m?2a 63 %
milienhaus
Mustersanierungskonzept Mehr- 77 KWh/m2a 51 KWh/m2a 34 %

familienhaus Typ 3

Endenergiebedarf
Fir den fur die Potenzialabschatzung fur das Gesamtquartier relevanten Endenergiebedarf ergeben sich
folgende Werte:

Tabelle 21: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Endenergiebedarf Bestand und Einsparung

Endenergiebedarf Endenergiebedarf

. Einsparun
Bestand gewahlte Variante P g
Mustersanierungskonzept Rei- 199 KWh/m2a 29 KWh/m2a 85 %
henhaus Typ 2
Mustersanierungskonzept Einfa- 322 kWh/m2a 41 kWh/m?2a 87 %
milienhaus
Mustersanierungskonzept Mehr- 173 KWh/m2a 29 KWh/m?2a 83 %

familienhaus Typ 3

Dabei ist zu berticksichtigen, dass:

e der Endenergiebedarf bei der Versorgung Uber eine Warmepumpe rechnerisch gegentiber der
Nutzenergie aus Heizwarmebedarf und Warmwasserbedarf reduziert ist, da der Strombedarf als
Grundlage der Bilanz angesetzt wird,

o die prozentuale Einsparung des (fur die Heizkosten relevanten) Nutzenergiebedarfes zumeist ge-
ringer ist als die Einsparung des Heizwarmebedarfes, da der Energiebedarf zur Warmwasserbe-
reitung nur geringfigig sinkt.
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Priméarenergiebedarf

Fur den Primarenergiebedarf ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 22: Vergleich Mustersanierungskonzepte — Primarenergiebedarf Bestand und Einsparung

Primérenergiebedarf Primérenergiebedarf .
« . Einsparung
Bestand gewahlte Variante

Mustersanierungskonzept  Rei- 5 ) o
henhaus Typ 2 208 kWh/m2a 53 kWh/m2a 75 %
My.stersanlerungskonzept Einfa- 323 kWh/m?a 74 KWh/m?2a 77 %
milienhaus

Mustersanierungskonzept Mehr- 172 kWh/m2a 53 KWh/m2a 70 %

familienhaus Typ 3

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass:

o flr die Versorgung uber eine Warmepumpe der aktuelle Primarenergiefaktor fir Strom angenom-
men wurde. Dieser wird sich in den kommenden Jahren durch die Anderung des bundesdeut-
schen Strommixes weiter verbessern.

CO,-Emissionen
Fir die CO2-Emissionen ergeben sich folgende Werte:

Tabelle 23: Vergleich Mustersanierungskonzepte — CO,-Emissionen Bestand und Einsparung

CO2-Emissionen CO2-Emissionen

. Einsparun
Bestand gewahlte Variante P g
Mustersanierungskonzept Rei- o
henhaus Typ 2 6.557 kg/a 2.241 kgla 66%
My_stersanlerungskonzept Einfa- 10.093 kg/a 3.255 kg/a 68 %
milienhaus
Mustersanierungskonzept Mehr- 76.109 kg/a 33.038 kg/a 57 %

familienhaus Typ 3

Dabei ist zu berticksichtigen, dass:

e die CO2-Emissionen der Versorgung uber eine Warmepumpe bilden den aktuellen bundesdeut-
schen Strommix ab.
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5.1.4 Hemmnisse und Lésungsansatze ,Gebaudemodernisierung’

Gebaudemodernisierung
Hemmnis

Besonders fur Eigenheimbesitzer:innen ist die Komple-
xitat der unterschiedlichen mdglichen MalRnahmen
zur Energieeinsparung und die Technikvielfalt der
Energieversorgung, deren Nutzen und Effekt und die
konkret damit verbundenen Férdermdglichkeiten schwer
zu durchdringen.

Obwohl sich die aufgezeigten Modernisierungsmafinah-
men im Vergleich zu den steigenden Energiekosten als
wirtschaftlich darstellen, sind zur Finanzierung der
MaRnahmen umfangreiche finanzielle Mittel notwendig.

Der Mangel an externen Architekt:innen sowie Fach-
planer:innen sowie die zurzeit hohe Auftragslage der
Bauwirtschaft fihren dazu, dass geplante Vorhaben ent-
weder mit einem langeren Zeitablauf oder teilweise gar
nicht umgesetzt werden kénnen.

Insbesondere in den vergangenen Jahren ist es zu gro-
Beren Preissteigerungen bzw. -schwankungen fir
verschiedene Baumaterialien und Bauteilen gekommen.

Energetische MaflRnahmen sind mit Baumafnahmen
verbunden, die mit Beeintrachtigungen der Nutzungs-
moglichkeiten der Wohnungen wéahrend der Bauzeit
einhergehen.

Durch den Einbau von einzelnen baulichen und techni-
schen Elementen kann sich ein erhéhter Wartungsauf-
wand ergeben. So missen dreifach verglaste Fenster
wegen ihres héheren Gewichtes 6fter nachgestellt wer-
den als zweifach verglaste Fenster.

EQK Ortskern Oststeinbek

Lésungsansatz

Um hierbei eine bessere Informations- und Entschei-
dungsbasis zu schaffen, sollte auf die bestehenden Be-
ratungsangebote und -instrumente hingewiesen werden.
Dafir sollten unterschiedlichste Informations- und Kom-
munikationsformate entwickelt und umgesetzt werden.

Um diese Barriere zu Uberwinden, sollte umfangreich
und zielgerichtet Uber die bestehenden Férdermdglich-
keiten informiert und bei der Beantragung der Foérdermit-
tel unterstitzt werden. Dies kann in Kooperation mit lo-
kalen Finanzinstituten und Baufinanzierern geschehen
und initial durch ein Sanierungsmanagement begonnen
werden.

Der Mangel an Fachkréften ist ein gesamtgesellschaftli-
ches Problem und wird auf verschiedenen Ebenen durch
die Kammern, die ausbildenden Betriebe und Unterstit-
zung von politischer Seite bearbeitet. Eine gewisse Re-
duzierung des Aufwandes kann sich in diesem Fall durch
serielle Modernisierungen ergeben. Ein Beratungsange-
bot kann auf das Einholen mehrerer Angebote und lokale
Betriebe hinweisen.

Diese Preissteigerungen resultieren aus unterschiedli-
chen gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen, die
Ubergreifend geldst werden miissen, und Sondereffek-
ten (Bauholz), die sich mittlerweile wieder reduziert ha-
ben. Teilweise treten ,Mithnahmeeffekte“ ein, auf die im
Rahmen von Beratungsangeboten hingewiesen werden
kann.

In diesen Fallen sollte friihzeitig durch schriftliche Miete-
rinformationen oder Mieterversammlungen (ber die
MalRnahmen informiert und Vorteile dieser betont wer-
den. Neben den langfristig geringeren Energiekosten
spielen insbesondere auch die Themen der verbesser-
ten Behaglichkeit eine Rolle. Auch sollte der zu errei-
chende Beitrag zum Klimaschutz herausgestellt werden.

Der Aspekt des héheren Wartungsaufwands ist bei der
Auswabhl der energetischen MaBnahmen zu beriicksich-
tigen, um maoglichst wartungsarmere Lésungen zu fin-
den. Bei einer detaillierten Lebenszykluskostenanalyse
ist dieser Mehraufwand zu berlcksichtigen.
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Mafnahmen im Bereich der Gebdudemodernisierung

Handlungsfeld: Gebdudemodernisierung

Umsetzung von energetischen Modernisierungsmalinahmen an Reihenh&ausern/Einfamilienhau-
sern

Gl

G2 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafinahmen an Mehrfamilienhdusern
G3 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmalRnahmen an kommunalen Liegenschaften

G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung
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5.2 Nachhaltige Warmeversorgung

In diesem Abschnitt werden die technisch machbaren Potenziale zur Entwicklung einer nachhaltigen loka-
len und erneuerbaren Warmeversorgung im Detail dargestellt. Fir die Versorgung der einzelnen Gebaude
im Quartier stehen grundséatzlich Losungen durch eine gemeinsame Warmetrasse mit erneuerbarer Warme
oder dezentrale, unabhangige kleinere Warmeversorgungslésungen zur Verfiigung. Im Folgenden werden
daher die Potenziale sowohl fir eine netzgebundene Lsung als auch fur dezentrale Versorgungsvarianten
erdrtert. Neben den Potenzialen zur Entwicklung des Warmeabsatzgebietes wird auch aufgezeigt, welche
erneuerbaren Potenziale erschlossen und wie diese effizient eingebunden werden kdnnen.

5.2.1 Technisches Potenzial ,Warmenetz*

Gerade Bestandsgebéaude in verdichteten Quartieren sind mit dezentralen Heizungslésungen besonders
schwer zu dekarbonisieren. Grof3e Herausforderungen stellen hierbei die Einbindung von Warmepumpen
(hohe spezifische Warmebedarfe, fehlende Verfligbarkeit geeigneter Warmequellen, mangelnde Aufstell-
flachen fur Warmepumpen in Gebauden und angrenzenden Fléachen, Larmproblematik in hochverdichteten
Quartieren) oder Biomasse (Luftqualitat, fehlende nachhaltig verfiigbare lokale Ressourcen) dar. Dieser
Problematik kann durch die Nutzung von Wéarmenetzen begegnet werden. Wéarmenetze bieten die Mdg-
lichkeit, die Geb&aude effizienter zu versorgen, indem mit einer einheitlichen Infrastruktur mehrere Gebaude
versorgt werden. Zudem kdnnen Potenziale aul3erhalb der verdichteten Quartiere erschlossen und zu den
betroffenen Geb&auden transportiert werden. Durch die gemeinsame Versorgung vieler Liegenschaften
kann zudem die Gesamtleistung verringert werden, da im Allgemeinen nicht alle Liegenschaften ihren War-
mebedarf gleichzeitig abrufen. Dadurch und durch die Skalierung selbst (gréf3ere Anlagen sind im Verhalt-
nis deutlich kostenginstiger als kleine) kénnen effizientere Versorgungsanlagen in Hinblick auf die Ener-
giebereitstellung und die Kosten entwickelt werden.

Vorteile Warmenetz:

o Skaleneffekte sorgen fur eine bessere Wirtschaftlichkeit (wenige grof3e Anlagen im Vergleich zu
vielen dezentralen Warmeerzeugern)

e Raumgewinn in Gebauden durch kleinere Ubergabestation

e Geringere Instandhaltungskosten und wartungsarmerer Betrieb

e Hoher Komfort fir Verbraucher:innen

e Hohe Foérderzuschisse (BEW-Investitions- und Betriebsférderungen) sind méglich

Nachteile Warmenetz:

e Zusatzliche Investitionen in den Trassenbau
e Zusatzliche Warmebedarfe durch Warmetransportverluste
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5.2.1.1 Warmenetzpotenzialgebiete und Ankerkunden

Ein entscheidender Faktor fur die erfolgreiche und wirtschaftliche Umsetzung eines Warmenetzes ist die
Warmeliniendichte. Diese ergibt sich, indem die einzelnen Warmebedarfe einer potenziellen Trassenlinie
zugeordnet und aufsummiert werden. Ab einem Wéarmeabsatz von 1,5 MWh/m a gilt ein Warmenetz als
wirtschatftlich. In Abbildung 36 sind die Warmeliniendichten fiir den aktuellen Warmebedarf im Quartier
dargestellt. Darin ist zu erkennen, dass insbesondere der Ring bestehend aus Abschnitten des Eichredder,
der Twiete, der UferstraBe und der Bergstrale eine hohe Warmeliniendichte von teilweise Uber
3,5 MWh/m a aufweist.

0 100 200 3070‘ m./ Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
Daten: ALKIS Daten

Wairmeliniendichte Erstellt von: LIEEAL EFl AVERDUNG  c/ozuxuneriz.
WLD-Bestand [MWh / m] '
— 0-08
08-15
15-25
— 25-35
— 35-115

Abbildung 36: Aktuelle Warmeliniendichte im Quartier

Fur ein zukinftiges Warmenetz sind jedoch auch die zukilinftig zu erwartenden Warmebedarfe zu beriick-
sichtigen, weshalb die prognostizierten Wéarmeliniendichten fur das Jahr 2045 in Abbildung 37 dargestellt
sind. Die Warmebedarfe wurden entsprechend Kapitel 4.4.1 fur das Jahr 2045 prognostiziert.
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08-15
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Abbildung 37: Prognostizierte Warmeliniendichte fur das Jahr 2045 im Quartier

Wichtig fir Warmenetzbetreibende sind neben einer hohen Warmeliniendichte Warmekund:innen, die sich
direkt zu Beginn an das Warmenetz anschliel3en und bereits vor Baubeginn Vertradge mit den zukinftigen
Warmelieferant:innen abschliel3en. Diese Verpflichtungen sind wichtig, damit die Einnahmequellen fir
Netzbetreibende gesichert werden und auch fir Kunden und Kundinnen eine bessere Planbarkeit herrscht.
Auf Basis der Warmeliniendichte und potenzieller Ankerkunden wurde eine stufenweise ErschlieBung der
Gebéaude an das Nahwéarmenetz definiert, die in Abbildung 38 farblich dargestellt ist.
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Abbildung 38: Potenzielle Warmenetzerschlieung im Projektgebiet und Darstellung der Warmedichte auf Gebaudeebene

Die ersten Warmekund:innen ergeben sich aus den Gebauden, die die héchste Warmebedarfsdichte im
Quartier besitzen, woraus sich die gelb markierte Haupttrasse ergibt, welche sich am dstlichen Abschnitt
des Eichredders, der westlichen Uferstral3e, der Twiete, Briickenstrafl3e und sudlichen Bergstral3e entlang
zieht. Neben den Wohngeb&uden kann auch das Einkaufszentrum, welches eine sehr hohe Wéarmedichte
aufweist, auf der nordwestlichen Seite der Twiete mit der Haupttrasse angeschlossen werden. Die kom-
munalen Gebaude neben dem Rathaus, welche noch keine modernere Warmeversorgung aufweisen, kon-
nen ebenfalls angeschlossen werden.

Die Erweiterung 1 des Wéarmenetzes kann Uber die nérdliche Bergstralie und einen weiteren Teil des Eich-
redders auf der westlichen Seite realisiert werden und dient unter anderem zum Anschluss des Senioren-
heimes.

Sind ausreichend erneuerbare Warmepotenziale vorhanden, die erschlossen werden kénnen, kann mit
Erweiterung 2 das Warmenetz durch die dstliche Uferstral3e erweitert werden und weitere Mehrfamilien-
hauser und ggf. Einfamilienhauser anschlie3en.

Sollte eine Kreuzung des Forellenbachs tber die BrickenstralRe kein Problem darstellen und die Standort-
wahl der Energiezentrale auf das 6stliche Quartier fallen, kann das dichtbesiedelte Wohngebiet um die
StormarnstrafRe/Lagerfeld/Griner Bogen neben den Anschluss der Feuerwehr mit Erweiterung 3 eine sinn-
volle ErschlieRung von Warmekunden darstellen.

EQK Ortskern Oststeinbek 75



= 3 4
I C/O ZUKUNFT i =i AVERDUNG

Erweiterung 4 umfasst mehrere Kreuzungen der Méllner Landstral3e, was aus Platzgrinden im Untergrund
eventuell nicht realisierbar ist. Sollte dies kein Problem darstellen, kénnten weitere Warmekunden auf der
nordlichen Seite der Mollner LandstralRe angeschlossen werden.

Mit Erweiterung 5 kdnnen die Gebaude der Kirche durch das Warmenetz erschlossen werden.
Erweiterung 6 umfasst den Hausanschluss von fiinf Mehrfamilienhdusern in der BergstralRe und dem Rat-
haus. Da diese in den letzten finf Jahren erst eine neue Gasheizung erhalten haben bzw. in naher Zukunft
eine neue Warmeldsung geplant ist, wird ein Anschluss der Gebaude an das Warmenetz nicht vor 2040
erwartet.

5.2.1.2 Entwicklung des Warmeabsatzes

Die Szenarien-Entwicklungen der Warmebedarfe basieren auf der Bestandsanalyse aus Abschnitt 4.4.1.
Zuerst wurden die Bestandswerte des Endenergieverbrauchs pro Gebaude basierend auf den Gasverbrau-
chen von drei Jahren und einer Abschatzung der Ol- und Warmepumpenverbrauche ermittelt. Fir die Ent-
wicklung der Szenarien der zukinftigen Warmebedarfsentwicklung wurde den jeweiligen Einzelgebéduden
datenbankgestiitzt ein jeweiliger zukilinftiger Endenergiebedarf nach Modernisierung zugewiesen. Zur Be-
stimmung der spezifischen Endenergiebedarfe wurden die Ergebnisse der Mustersanierungskonzepte auf
typologisch gleiche oder ahnliche Gebaude Ubertragen. AuRerdem wurde der Leitfaden zur Geb&audetypo-
logie in Schleswig-Holstein der ARGE herangezogen. Darin werden Modernisierungsvarianten angegeben,
welche als Vergleichswerte fur die zukulnftige Entwicklung der spezifischen Wéarmebedarfe dienen. Fur
Gebaude, zu denen keine konkreten Verbrauchswerte vorliegen, wurden Werte vergleichbarer Gebaude-
typologien angenommen.

Fir die zukunftige Entwicklung der Warmebedarfe wurden zwei unterschiedliche Stitzjahre dargestellt, da
nur ein Teil der Geb&aude bereits zu 2030 modernisiert ist und andere erst zu 2045 abschlieRend moderni-
siert sein werden. Die zeitliche Staffelung der Modernisierungen wurde anhand des Baualters, des Moder-
nisierungsstandes, des baulichen Zustands und individuellen Aspekten, die in bilateralen Gesprachen fest-
gestellt wurden, festgemacht.

Bis 2030 ist vorgesehen, dass alle Gebaude, fur die ein Mustersanierungskonzept erstellt wurde, moderni-
siert sein werden. Auf3erdem wurde angenommen, dass alle Gebaude in schlechtem baulichem Zustand
sowie alle Gebaude mit dem Baujahr vor 1957 modernisiert sein werden. Bis 2030 wird so eine Moderni-
sierungsrate von 4 % (Netto-Raumflache) pro Jahr erreicht. So ist bis 2030 bereits 24 % der Netto-Raum-
Flache im Quartier modernisiert.

Es wird weitergehend angenommen, dass bis 2045 alle restlichen Geb&aude energetisch modernisiert wer-
den. Ausnahmen bilden Gebaude, die bereits komplett modernisiert sind, bzw. deren spezifische Ver-
brauchswerte sehr niedrig sind sowie Neubauten, die schon zukunftsfahige spezifische Warmebedarfe auf-
weisen. Insgesamt sinkt mit diesen Annahmen der Warmebedarf im Quartier bis 2045 um ca. 40 % von
22.140 MWh/a auf 13.205 MWh/a.

Bei der Ermittlung der Warmebedarfe einzelner Absatzszenarien wird ebenfalls die zeitliche Gebaudesan-
ierung beriicksichtigt.

Die Warmeabsatzszenarien werden auf der Grundlage der in Abschnitt 5.2.1.1 definierten Warmenetzer-
weiterungen festgelegt. Daraus ergeben sich die folgenden sechs Absatzszenarien:

e Absatzszenario 1: die Gebaude an der Haupttrasse (gelbe Trasse) werden an das Warmenetz bis
zum Jahr 2030 angeschlossen

e Absatzszenario 2: Erweiterung 1 wird bis 2045 zur Haupttrasse hinzugenommen

e Absatzszenario 3: Erweiterung 2 wird bis 2045 zum Absatzszenario 2 hinzugenommen

e Absatzszenario 4: Erweiterung 3 wird bis 2045 zum Absatzszenario 3 hinzugenommen
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e Absatzszenario 5: Erweiterung 4 wird bis 2045 zum Absatzszenario 4 hinzugenommen
e Absatzszenario 6: Erweiterung 5 wird bis 2045 zum Absatzszenario 5 hinzugenommen

Die relevanten Eckdaten jedes Absatzszenarios sind in Tabelle 24 aufgefihrt. Eine wichtige Rolle spielt die
Warmeliniendichte, sie wird errechnet Uber die jahrliche Warmemenge, die pro Trassenmeter des Warme-
netzes abgenommen wird. Je héher die Warmeliniendichte, desto wirtschaftlicher ist der Bau eines Netzes.
Die Anteile des Warmeabsatzes wurden wie folgt angenommen:

o 45 % temperaturabhangige Heizwarme
o 30 % tageszeitabhangiger Trinkwarmwasserbedarf
o 25 9% Gewerbe und Sonstiges

Fir das neugebaute Netz im Quartier werden die Netzverluste in Hohe von 25 W/Mmnetztrasse abgeschétzt.
Der Warmeabsatz liegt einer Anschlussquote der Einfamilien- und Reihenhauser von 50 % zu Grunde. Der
Anschluss von Mehrfamilienhausern wurde auf 100 % festgelegt.

Tabelle 24: Abgeschétzte Eckdaten zum Warmenetz der sechs Absatzszenarien (AS)

Warmeabsatz Trassenllénge .(lnkluswe Netzverluste V\'/'érmellr'wllendlchte Spitzenlast
Anbindeleitung) Uiber Warmenetz

AS 1 6.239 MWh/a 1.158 m (2.397 m) 254 MWh/a 2,6 MWh/m a 2.643 kWhh
AS 2 6.158 MWh/a 1.565 m (3.176 m) 343 MWh/a 1,9 MWh/m a 2.619 kWi
AS 3 6.324 MWh/a 1.685 m (3.378 m) 369 MWh/a 1,9 MWh/m a 2.692 kWih
AS 4 6.863 MWh/a 2.243 m (4.282 m) 491 MWh/a 1,6 MWh/m a 2.932 kWih
AS 5 8.170 MWh/a 2.727 m (5.233 m) 597 MWh/a 1,6 MWh/m a 3.490 kWi
AS 6 8.466 MWh/a 2.861 m (5.548 m) 627 MWh/a 1,5 MWh/m a 3.618 kWi

5.2.1.3 Potenziale fur Erneuerbare Warme

Die Gewinnung erneuerbarer Warme erfordert zumeist einen hohen Bedarf an Flache. Besonders in be-
stehenden Quartieren ist daher die Multicodierung von Flachen zielfiihrend, um technische Anwendungen
moglichst kompatibel mit anderen Nutzungen in das Gesamtenergiesystem zu integrieren. Die Potenziale
werden quantifiziert und raumlich lokalisiert und anschlieRend dem Wéarmebedarf gegeniibergestellt.

Solarthermie

Die Dachflachen im Projektgebiet kdnnen einen Beitrag zu einer nachhaltigen Energieversorgung liefern.
Eine Alternative zu einer PV-Nutzung der Dachflachen besteht in der Méglichkeit, die Dachflachen zur
Warmeversorgung durch Solarthermie zu verwenden. Auch eine Kombination von PV und Solarthermie auf
der gleichen Dachflache oder durch Hybridmodule ist denkbar. Zu beachten ist, dass die héhere Last von
solarthermischen Modulen entsprechende Anforderungen an die Statik des Daches stellt.
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Solarthermie-Anwendungen eignen sich aufgrund der jahres- und tageszeitlichen Schwankungen der Son-
neneinstrahlung nur in einem zeitlich begrenzten Rahmen zur Bereitstellung von Wérme. Durch den Ein-
satz von Pufferspeichern kénnen Solarthermieanlagen solare Warme in den Sommermonaten durchaus
auch nachts zur Verfiigung stellen. Der grof3e Vorteil solcher Anlagen ist, dass sie je nach Kollektortyp
Warme direkt auf sehr hohen Temperaturniveaus von ca. 90 °C bereitstellen und so problemlos in den
Vorlauf von Warmenetzen einspeisen kdnnen. Fir die Einbindung solarthermischer Wérme ist die geogra-
phische Nahe zum Einspeisepunkt ein wichtiges Kriterium. So kann auf lange Verbindungsleitungen oder
Umbaumafinahmen an den Warmeulbergabestationen verzichtet werden.

Grundsatzlich ist bei Solarthermieanlagen zwischen weitverbreiteten Flachkollektoren (FK) und den er-
tragsreicheren Vakuumréhrenkollektoren (VKR) zu unterscheiden. Bei einer Temperaturdifferenz von
80 °C zwischen der mittleren Kollektortemperatur und der Umgebungstemperatur weisen Flachkollektoren
spezifische Kollektorleistungen von ca. 350 kWh/m?2 Bruttokollektorflache auf. Die Leistungen von Vaku-
umrohrenkollektoren sind mit ca. 500 kWh/m2 deutlich hoher und daher fur Gebiete mit sehr geringem Fla-
chenpotenzial von Vorteil. R6hrenkollektoren zeichnen sich jedoch durch etwa 30 % hohere Investitions-
kosten im Vergleich zu Flachkollektoren aus.

Dachflachenpotenzial

Das Potenzial zur solaren Warmeerzeugung wird analog zur potenziellen solaren Stromerzeugung geoda-
tenbasiert bestimmt. Hierflir werden gebaudescharf Parameter wie Dachart, Dachausrichtung und Dach-
grundflache erfasst und mit Kennzahlen von marktublichen Solarthermiemodulen verrechnet. Bereits be-
legte oder stark verschattete Dachflachen werden bei der Potenzialermittlung nicht berticksichtigt.
Bezogen auf die nutzbare Solarflache wird von einem jahrlichen Wéarmeertrag von 350 kWh/mz2 ausgegan-
gen. Der gesamt potenzielle solare Warmeertrag im Projektgebiet belauft sich demnach auf 10.700 MWh/a,
was etwa 48 % des Endenergieverbrauchs im Quartier entspricht.

Die Auswertung der Dachflachenanalyse fiir solarthermische Anwendungen ist in Abbildung 39 dargestellt.
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Abbildung 39: Dachflachenpotenziale fur solarthermische Anwendungen im Quartier Ortskern Oststeinbek
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Freiflachenpotenzial

Das Freiflachenpotenzial im Quartier ist bedingt durch die dichte Bebauung und angrenzenden genutzten
Flachen sehr gering. Deshalb wurden Freiflachensolarthermieanlagen als nicht umsetzbar eingestuft und
im weiteren Verlauf des Quartierkonzepts nicht weiter betrachtet. Freiflachenanlagen wiirden sich jedoch
deutlich besser zur Einspeisung in ein Warmenetz eignen.

Aerothermie

Unter Aerothermie wird die thermische Nutzung der AuRenluft als Warmequelle verstanden. Uber ein Riick-
kihlwerk wird die Auenluft an eine Warmepumpe geleitet, welche die Warmeenergie auf das gewlinschte
Temperaturniveau anhebt. Die Ruckkihlwerke werden im Freien in der Nahe oder auf dem Dach der Ener-
giezentralen platziert. Die Leistung ist dabei frei skalierbar, je nachdem, wie viel Platz fiir die Rickkiihlwerke
besteht. Abbildung 40 zeigt eine Freiflachen-Luftwarmepumpe mit einer Leistung von einem Megawatt in
unmittelbarer Nahe zu einer Wohnsiedlung in Danemark.

Abbildung 40: 1 MW Luft-Warmepumpe in Slagslund Danemark?®

Laut Angaben von Hersteller:innen ist die Nutzung der AuRenluft als Warmequelle grundsatzlich bis zu
einer Temperatur von -20 °C mdglich. Bei diesen Temperaturen ist allerdings kein effizienter Betrieb einer
Warmepumpe mehr méglich. Grundlegend gilt: Je hdher die AuRRenlufttemperatur, desto effizienter arbeitet
die Warmepumpe.

Die Analyse wird in diesem Fall fir das Absatzszenario 1 durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in Abbildung
41 beispielhaft veranschaulicht und fiir verschiedene Grenztemperaturen in Tabelle 25 zusammengefasst.

% Urheber PlanEnergi
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Abbildung 41: Abschatzung des aerothermischen Potenzials durch die Lastganganalyse fir Absatzszenario 1 und eine Grenztempe-
ratur von 0 °C

Bei einer Deckung des Wéarmebedarfes Uber Luftwdrmepumpen bis zu einer Auf3enlufttemperatur von 5 °C,

kann im Mittel 45 % des Warmebedarfes gedeckt werden. Dieser Anteil steigt auf bis zu 96 % bei einer
Grenztemperatur von -5 °C.

Tabelle 25: Ergebnisse der Abschatzung des aerothermischen Potenzials mittels einer Lastganganalyse Giber den gewahlten Grenz-
temperaturen

Warmebedarfsdeckung Zu deckende Lastspitze

Aerothermisches 2,9 GWh/a - 45 % 1.375 kWih
Potenzial bei einer

Grenztemperatur
von 5 °C

Aerothermisches 5,1 GWh/a - 79 % 1.773 KWhn
Potenzial bei einer

Grenztemperatur
von 0 °C

Aerothermisches 6,2 GWh/a — 96 % 2.060 kWih
Potenzial bei einer

Grenztemperatur
von -5 °C

Aerothermisches 6,5 GWh/a — 100 % 2.643 kWhh
Potenzial bei einer

Grenztemperatur
von -20 °C

Die fur die einzelnen Szenarien benétigte Leistung der Ruckkihlwerke sowie der Flachenbedarf werden in
den folgenden Unterkapiteln untersucht.

Die Standorteignung fir die Aufstellung von Rickkihlern und damit einhergehend auch einer Energiezent-
rale hangt von verschiedenen Faktoren ab. Zum einen muss ausreichend Platz fur eine solche Anlage
vorhanden sein, die beispielsweise fir eine 1 MW-Luft-Warmepumpe ca. zwanzig mal dreil3ig Meter betra-
gen kann. Des Weiteren muss aus Larmschutzgrinden ausreichend Platz zur Wohnbebauung gehalten,
jedoch die Nahe zum Warmenetz gewahrt werden. Unter Berlcksichtigung dieser Faktoren sind in
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Abbildung 42 beispielhaft sieben verschiedene Bereiche bezeichnet, welche fiir eine potenzielle Standort-
suche infrage kommen.
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Abbildung 42: Potenzielle Standorte fiir eine Energiezentrale unter Berilicksichtigung der kommunalen Flurstiicke und Nahe zum
potenziellen Warmenetz

Der potenzielle Standort westlich vom Quartier befindet sich aul3erhalb des Wohngebietes und hat den
Vorteil, das Stadtbild nicht zu beeinflussen und ausreichend Abstande zur Wohnbebauung einhalten zu
kénnen. AuBerdem befinden sich potenzielle Geothermieflachen in unmittelbarer Nahe, wodurch hier kurze
Anbindeleitungen und somit geringere Kosten fur die Geothermienutzung maglich waren. Der Nachteil des
Standorts birgt die vergleichsweise hohe Entfernung zur Warmenetztrasse, was wiederum mit hohen Kos-
ten fur langere Wéarmenetzrohre verbunden ist, und die Nutzung einer Ausgleichsflache, wodurch an einem
anderen Ort wieder eine neue Ausgleichsflache entstehen misste.

Ein weiterer potenzieller Standort befindet sich auf dem Spielplatz am Eichredder. Okonomisch von Vorteil
ist die direkte Nahe zur Warmenetztrasse. Technisch anspruchsvoll waren ggf. die hohen Anforderungen
an den Schallschutz, da die Abstande zur Wohnbebauung maximal dreiRig Meter betragen. Aus Sicht eines
lebenswerten Quartiers hat dieser Standort den Nachteil, den groRen Spielplatz mit FulZballfeld zu verdréan-
gen.

Der potenzielle Standort stdlich der Strae Am Eich ermdglicht einen ausreichend grof3en Abstand zur
Wohnbebauung und eine geringe Entfernung zur Warmenetztrasse. AuRerdem wére hier eine geringe An-
bindeleitung an das Abwassersiel in der UferstralRe gewahrleistet, welches sich fir eine Abwasser-
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Warmepumpe eignet. Von Nachteil ist hier ebenfalls das Verdrangen einer Ausgleichsflache und eine
schwierige Topografie.

Ein weiterer potenzieller Standort befindet sich sehr zentral im Quartier sidlich der Begegnungsstatte am
Eichredder. Hier ist die Néhe zur Warmenetztrasse gegeben und in direkter Umgebung befinden sich kleine
Geothermiepotenziale. Mit entsprechenden SchallschutzmalBnahmen wird hier die Entfernung zur Wohn-
bebauung als ausreichend angesehen. Da hier keine weiteren Nachteile zu erkennen sind, wird hier eine
weitere Priifung fir das Aufstellen einer Energiezentrale empfohlen.

Im Osten des Quartiers befindet sich ein potenzieller Standort auf dem Gelande der Feuerwehr und nérdlich
direkt dariiber ein weiterer auf einer Grinflache. Beide haben den Vorteil, nah an der Warmenetztrasse
und ebenfalls in der Nahe des zuvor erwahnten Abwassersiels in der Uferstral3e zu liegen. Auch die Ab-
stande zur Wohnbebauung werden hier mit Larmschutzmaflinahmen als ausreichend bewertet. Bei Hoch-
wasser steht diese Flache allerdings unter Wasser, weshalb hier héhere BauschutzmafRnahmen erforder-
lich waren. Inwiefern diese Platze von der Feuerwehr genutzt werden, ware au3erdem zu klaren. Ein wei-
terer Nachteil des nérdlichen Standortes auf der Grinflache ist, dass dies keine kommunale Flache ist und
deshalb erst mit dem Eigentiimer eine Nutzung zu klaren wére.

Der 6stlichste potenzielle Standort im Quartier befindet sich auf dem Grundstiick der Kirche an der Stor-
marnstrafl3e. Hier ist der Abstand zur Wohnbebauung ausreichend grof3, jedoch die Entfernung zum War-
menetz vergleichsweise hoch gegentber den anderen Standorten. Weitere Nachteile sind die Verdrangung
der Spielflache zur zugehorigen KiTa und dass es kein kommunales Grundsttick ist, weshalb hier die Kirche
fur eine potenzielle Realisierung hinzugezogen werden musste.

Geothermie

Die oberflachennahe Geothermie nutzt den Untergrund bis zu einer Tiefe von ca. 400 m und Temperaturen
von his zu 25 °C fur das Beheizen und Kithlen von Geb&auden, technischen Anlagen oder Infrastrukturein-
richtungen. Hierzu wird die Warme oder Kihlenergie aus den oberen Erd- und Gesteinsschichten oder aus
dem Grundwasser gewonnen. 2020 wurde oberflachennahe Geothermie in Deutschland bei tiber 440.000
Ein- oder Mehrfamilienhausern, offentlichen Einrichtungen, Krankenhdusern, Schulen oder Gewerbebe-
trieben verwendet?8. Jahrlich kommen ca. weitere 20.500 oberflachennahe Geothermieanlagen dazu. Die
Nutzung von Erdwérme ist Stand der Technik und die ErschlielBung ist tGberall dort méglich, wo die Boden-
eigenschaften und genehmigungsrechtlichen Voraussetzungen es zulassen.

In Abbildung 43 sind die Trinkwasserschutzgebiete, -gewinnungsgebiete und Grundwasserentnahmefla-
chen mit einem Radius von 1.000 m um die Grundwasserentnahmestelle dargestellt, in denen eine ge-
othermische Nutzung nicht zuldssig oder erschwert ware. Darin ist zu erkennen, dass diese Gebiete au-
Berhalb der Quartiergrenzen liegen und somit keine offensichtlichen wasserrechtlichen Einschrankungen
im Quartier vorzufinden sind.

% https://www.geothermie.de/geothermie/geothermische-technologien/oberflaechennahe-geothermie.html

EQK Ortskern Oststeinbek 83



C/O ZUKUNFT 0., AVERDUNG

'é‘ZEEALI

AN ety AT )
AN AT IR l~\1|~~
0 200 400 600m A Hintergrundkarte: © GeoBasis-DE / BKG 2021
[ Dam:mwelueodusm.sdiswlgm.de/
Projektgebiet - Ausschlussgebiete fiir Geothermie Erstettvon: | [ AverounG  cozwumer

B geplante Trinkwasserschutzgebiete
Il vorhandene Trinkwasserschutzgebiete
[ Trinkwassergewinnungsgebiete

I Grundwasserentnahmegebiete

Abbildung 43: Einschréankungsgebiete fiir Geothermie durch Trinkwasserschutzgebiete, -gewinnungsgebiete und Grundwasserent-
nahmeflache mit dem Radius von 1.000 m um die Grundwasserentnahmestellen

Der Boden in einer Tiefe von 100 Meter unter der Erdoberflache besitzt in weiten Teilen des Quartiers eine
Warmeleitfahigkeit von 1,8 bis 2,0 W/m K. Dies ist in Abbildung 44 veranschaulicht. Wird hier ein Erdson-
denfeld in den Boden eingebracht unter Berlicksichtigung eines Mindestabstandes von 8 m zur néchsten
Erdsonde, ergibt sich nach VDI 4640 eine langenspezifische Entzugsleistung von rund 21 bis 33 W/m. Dies
gilt unter der Annahme einer Sondentiefe von 100 m und der Jahresvolllaststunden von 1.800 h/a, bei der
eine beinahe vollstandige Regeneration des Erdsondenfeldes im Sommer gewéhrleistet werden kann. Die
langenspezifische Entzugsleistung variiert in Abhéngigkeit der Anlagennutzung (nur Heizen oder Heizen
und Trinkwarmwassererwarmung) und der maximalen Austrittstemperatur der Sole aus der Warmepumpe
bei Spitzenlast (-5 bis 0 °C).
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Abbildung 44: Warmeleitfahigkeit 100 m unter der Erdoberflache im Quartier

In Abbildung 45 sind die Potenzialflachen fiir eine geothermische Nutzung eingezeichnet. Auffallig ist, dass
der Baumbestand insbesondere zwischen den Mehrfamilienhdusern die Potenzialflachen stark ein-
schrankt. Im Quartier wurden grof3ere Potenzialflachen hauptséchlich im stdlichen Teil identifiziert, welche
sich Uberwiegend auf nicht kommunalen Flachen oder Ausgleichflachen befinden. Kleinere Flachen flr
eine geothermische Nutzung sind auf den kommunalen Grundstiicken des Rathauses, der Begegnungs-
statte, des Spielplatzes und der Feuerwehr denkbar. AuRerhalb des Quartiers befinden sich inshesondere
westlich der Quartiersgrenze unter den Starkstromuberleitungen grof3ere Potenzialflachen, welche sich
auch auf kommunalen Grundstiicken befinden. Dieses sind jedoch auch Ausgleichsflachen, weshalb eine
geothermische Nutzung erschwert sein kénnte.

Welche Flachen fur die geothermische Nutzung fir die Warmeversorgung mit einem Wéarmenetz infrage
kommen, hangt neben den zuvor betrachteten Faktoren (kommunale Flache, Abstand zu Baumkronen,
Ausgleichsflachen etc.) von der Nahe zum potenziellen Warmenetz und dem Standort der dazugehorigen
Energiezentrale ab. Deshalb ist auch fiir die geothermische Flachennutzung die Standortwahl der Energie-
zentrale, wie bereits im Abschnitt Aerothermie beschrieben, entscheidend und fiir eine Umsetzung néher
zu betrachten.
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Abbildung 45: Potenzialflachen fur eine geothermische Nutzung auf kommunalen und nicht kommunalen Flachen innerhalb und au-
RBerhalb der Quartiersgrenze

In Tabelle 26 sind potenzielle Leistungen und Ertrdge nach VDI 4640 abgeschatzt. Dabei ist darauf hinzu-
weisen, dass diese Werte in der Realitat niedriger sein kdnnen, da die VDI 4640 eine Berechnungsgrund-
lage fur kleine Erdsondenfelder (bis zu 30 kW) beinhaltet. Deshalb wird hier ein Faktor von 0,7 vor die fur
funf Erdsonden berechneten Ertrage gesetzt, welcher sich durch die Auftragung von einer bis finf Erdson-
den Uber die berechneten Ertrdge nach VDI 4640 abschatzen lasst fur grol3ere Erdsondenfelder. Sollte
eine ErschlieBung der geothermischen Potenziale beschlossen werden, gilt es hier detailliertere Berech-
nungen durchzufuhren. Die variierenden Werte hdngen wie zuvor beschrieben von der Anlagennutzung
und der Wahl der maximalen Austrittstemperatur der Sole aus der Warmepumpe bei Spitzenlast ab.

Tabelle 26: Ertragsabschatzung nach VDI 4640 der geothermischen Potenzialflachen auf kommunalen Flachen innerhalb (Kommu-
nal), nicht kommunalen Fléachen innerhalb (Innerhalb) und Flachen auRerhalb (AuR3erhalb) des Quartiers

Scer:)r':it_Sbe' Flache Sonden- Nach VDI 4640 abgeschatzte Nach VDI 4640 abgeschatzte
bung [m?] zahl Entzugsleistung [kW:in] Entzugswarme [MWh/a]
Kommunal  10.899 m2 167 0,7*(346 bis 557) kWin 0,7*(623 bis 1.003) MWh/a
Innerhalb 25.659 m2 398 0,7*(825 bis 1.327) kWhn 0,7*(1.485 bis 2.389) MWh/a
AuRerhalb 76.222 m? 1.188 0,7*%2.463-3.962 kWi 0,7*4.433-7.132 MWh/a
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Aquathermie

Generell ist die Nutzung von Abwasser als Warmequelle mdglich, sofern der Transport- und Reinigungs-
prozess dadurch nicht beeintrachtig wird. Fur die wirtschaftliche Nutzung kédnnen die folgenden Rahmen-
bedingungen als Orientierung dienen:

- Mindestabfluss: 10 I/s

- Kanaldurchmesser: ab DN 400
- Sohlgefalle: ab 1 %o

- Abwassertemperatur: min. 8 °C

Die Anfrage beim Zweckverband Sidstormarn und die Auswertung des Kanalkatasters ergeben, dass ein
groRRer Kanal in der UferstralRe die technischen Rahmenbedingungen erfillt. Durch den Kanal in der Ufer-
stralRe wird das Abwasser nach Hamburg geleitet. Weiter westlich befindet sich die Ubergabestation, in der
das Abwasser an Hamburg Wasser Uibergeben wird. Der besagte Kanal mit den Dimensionen 850/1400 ist
der Einzige im Quartier, der eine fir die Abwassernutzung geeignete Grof3e aufweist. Mit einer Lange von
ca. 400 m und einem durchschnittlichen minimalen Trockenwetterabfluss von 40 I/s steht genligend Poten-
zial fur eine Nutzung der Abwasserwéarme zur Verfigung.

Auf Anfrage bei der Firma Uhrig, welche Wéarmetauscher fur Abwasserkanéle herstellt, konnte eine grobe
Auslegung eines potenziellen Warmetauschers eingeholt werden. Laut Uhrig sind durch 380 m Warmetau-
scherlange bei einer Temperatur von ca. 11 °C Heizleistungen einer nachgeschalteten Warmepumpe von
ca. 667 kW zu erreichen. Bei einer ganzjahrigen Nutzung lieRen sich so ca. 5.843 MWh Warme pro Jahr
aus dem Abwasser bereitstellen.

Laut des damaligen Geschaftsfihrers des Zweckverbandes bestehen keine Anforderungen an die Was-
sertemperatur bei der Ubergabe an Hamburg Wasser und eine positive Riickmeldung von Hamburg Was-
ser wurde eingeholt. Generell wirde der Zweckverband eine Umsetzung der Abwasserwarme unterstit-
zen, solange eine Nachfrage besteht und die technischen und rechtlichen Rahmenbedingungen geklart
sind.

Biomasse

Hohere Anteile erneuerbarer Energien kdnnen durch den zuséatzlichen Einsatz regenerativer Brennstoffe
erreicht werden. FlUr Versorgungsvarianten mit einem hundertprozentigen Anteil Erneuerbarer Energien
missen solche Potenziale haufig erschlossen werden. Meistens sind diese Potenziale bei ausreichender
Verfligbarkeit als Option nutz- und umsetzbar.

Biomethan

Bei Biomethan handelt es sich um ein auf Erdgasqualitat aufbereitetes Biogas. Biogas enthalt im Gegen-
satz zu Erdgas geringere Mengen an Methan und weist unterschiedliche Verunreinigungen auf. Nach einer
entsprechenden Aufbereitung kann das Biomethan, das dann &hnliche Heizwerte wie handelstbliches Erd-
gas aufweist, ins Erdgasnetz eingespeist und wie Erdgas verwendet werden. Eine deutschlandweite Mas-
senbilanzierung stellt sicher, dass nur die Menge an Biomethan verkauft wird, die auch tatséchlich herge-
stellt wurde. Ahnlich wie beim Bezug von Okostrom erfolgt die Belieferung mit Biomethan nur bilanziell, da
es Uber das Erdgasnetz bezogen wird.

Eingesetzt werden kann Biomethan beispielsweise in Gaskesseln oder Blockheizkraftwerken. BHKWSs, die
mit 100 % Biomethan betrieben werden, erhalten Stromvergitungen nach dem EEG und nicht nach dem
KWKG. Die Preise fir Biomethan aus nachwachsenden Rohstoffen sind durch Nachfrage und Angebot an
den Erdgaspreis gekoppelt, die Nachfrage nach Biomethan ist bereits vorhanden und wird weiter steigen.
Es ist davon auszugehen, dass Biomethan in den nachsten Jahren preislich immer oberhalb vom
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Erdgaspreis bezogen werden kann. Aktuell ist die Nachfrage nach Biomethan so hoch, dass zum Teil kein
zertifiziertes Biomethan auf dem Markt erworben werden kann. Der Einsatz von Biomethan wirkt sich zu-
dem negativ auf die Wirtschaftlichkeit aus.

Feste Biomasse

Alternativ zu Biomethan kann auch feste Biomasse zum Einsatz kommen. Die Wérmeversorgung ganzer
Quartiere mit fester Biomasse ist aufgrund der Wertigkeit des Brennstoffes und der Nutzungskonkurrenz
umstritten. Ab einer GréRenordnung von mehreren Megawatt beschréanken sich die am Markt tblichen
technischen Optionen zudem zumeist auf die Verbrennung von Holzhackschnitzeln. Bei der Verbrennung
werden nicht unerhebliche Mengen von Feinstaub emittiert. Zudem entstehen weitere Emissionen beim
Transport und der Verarbeitung der Biomasse. Biomasse weist im Vergleich zu anderen erneuerbaren
Technologien eine deutlich schlechtere Flacheneffizienz auf und steht in Flachenkonkurrenz zum Anbau
von Nahrungsmitteln.

Dennoch sollte Biomasse nicht pauschal als Warmequelle abgelehnt werden. So lange Biomasse zur Ab-
deckung der Lastspitzen genutzt und nicht im monovalenten Betrieb verwendet wird, ist dieser nhachwach-
sende Rohstoff als Puzzlestiick fir eine Dekarbonisierungsstrategie zu beriicksichtigen.

Neben Holzhackschnitzeln werden Pellets aus verschiedenen Grundmaterialien wie Holz, Stroh, Getreide,
etc. verwendet.

Fir eine nachhaltige Warmeversorgung ist die Herkunft der Rohstoffe von grof3er Bedeutung. So sollte
beispielsweise bei Pellets darauf geachtet werden, dass diese Uberwiegend aus regionalen Reststoffen
oder Kalamitatsholz (aufgrund von Sturmschaden, Trockenheit und/oder Schadlingsbefall anfallendes
Holz) hergestellt werden. Pellets fuhren im Vergleich zu Hackschnitzeln insbesondere in kleineren Anlagen
Zu einem stoérungsfreieren und emissionsarmeren Betrieb.

Ein groRes Hemmnis bei der Nutzung von Festbrennstoffen besteht insbesondere durch die fehlenden
Flachen zur Lagerung von Rohstoffen. Zudem muissen diese Rohstoffe regelmafig mit LKW-Ladungen zur
Energiezentrale geliefert werden.

5.2.1.4 Nachhaltige Warmeversorgungsvarianten

Im Folgenden wird fir das erste Absatzszenario zwischen drei verschiedenen Versorgungsvarianten ver-
glichen und daraus eine besonders nachhaltige Versorgungsvariante unter Berlcksichtigung des 6kono-
mischen Aufwands herausgestellt.

Aus der Gegenuberstellung der verfigbaren Potenziale und der Warmeabsatzszenarien und unter Berlick-
sichtigung der rechtlichen Anforderungen resultiert ein Erzeugerkonzept, das hauptséchlich aus Wéarme-
pumpentechnologien besteht. Die Solarthermieanlagen werden aufgrund der hohen Diskrepanz zwischen
dem Solarangebot und dem Wéarmebedarf und aktuell noch recht hohen Investitionskosten nicht in das
Erzeugerkonzept einbezogen. Zur Spitzenlasterzeugung werden Anlagen wie Erdgas- bzw. Biomethan-
heizkessel, Pflanzendlheizkessel und Elektrodenheizkessel angenommen.

Die drei Varianten unterscheiden sich in den Erzeugungstechnologien wie folgt:

e Variante 1: Abwasser- und Luft-Warmepumpe

e Variante 2: Abwasser-, Luft- und Erdsonden-Warmepumpe mit Nutzung der Erdsondenflachen am
Rathaus Oststeinbek

e Variante 3: Luft-Warmepumpe

In allen drei Varianten wird ein Elektrodenheizkessel als Spitzenlastkessel simuliert.
Abbildung 46 zeigt die Anteile der jeweiligen Warmeerzeuger.
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Abbildung 46: Anteil der Warmeerzeuger an der Warmebereitstellung der drei Varianten fir Absatzszenario 1

Alle drei Varianten wurden in dem Simulationsprogramm energyPRO stundengenau fir ein Jahr simuliert,
was in Abbildung 47, Abbildung 48 und Abbildung 49 dargestellt ist.

Das Ergebnis der Simulation sind genaue Angaben zu den erforderlichen Anlagengréf3en und dem Zusam-
menspiel mit den Warmespeichern.
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Abbildung 47: Simulationsergebnis der Warmeversorgung im Jahresverlauf fiir Variante 1 im Absatzszenario 1

In Variante 1 ist zu sehen, dass die Abwasser-Warmepumpe Uber das Jahr die Grundlast bereitstellt und
somit im Sommer keine zuséatzlichen Bereitstellungstechnologien erforderlich sind. Bei AuRentemperaturen
unter 10 °C wird die Luft-Warmepumpe dazugeschaltet, um den erhéhten Warmebedarf zu decken. Sinkt
die AuBentemperatur unter 0 °C stellt der Spitzenlastkessel die restliche Warme zur Verfiigung, die von
den Warmepumpen nicht mehr gedeckt werden. In Summe wird damit 67 % des Warmebedarfs von der
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Abwasser-Warmepumpe und 28 % von der Luft-Warmepumpe bereitgestellt. Die Spitzelasterzeugung
deckt 5 % des Warmebedarfs ab.
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Abbildung 48: Simulationsergebnis der Warmeversorgung im Jahresverlauf fiir Variante 2 im Absatzszenario 1

Variante 2 hat zuséatzlich zu Variante 1 noch eine Sole-Warmepumpe eingebunden, welche mit Erdwarme
aus potenziellen Erdsonden am Rathaus gespeist wird. Diese Ubernimmt im Winter einen kleinen Teil der
Grundlastabdeckung, wodurch die Luft-Warmepumpe weniger Warme bereitstellt. Uber das Jahr betrachtet
Ubernimmt die Erd-Warmepumpe 4 % der Warmebedarfsdeckung und die Luft-Warmepumpe 24 %.
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Abbildung 49: Simulationsergebnis der Warmeversorgung im Jahresverlauf fiir Variante 3 im Absatzszenario 1

In Variante 3 fallt die Abwasser-Warmepumpe weg und wird durch eine Luft-Warmepumpe ersetzt. Hier
wird insbesondere im Sommer deutlich, dass die Warmespeicherung zur Bedarfsdeckung beitragt, da die
Luft-Wéarmepumpe teilweise Uber die Bedarfsspitzen hinaus Warme bereitstellt. Die Luft-Warmepumpe
stellt hier 96 % der Warme Uber das Jahr zur Verfiigung und der Spitzenlastkessel entsprechend 4 %.

Fur die wirtschaftliche Bewertung der aufgefiihrten Versorgungsvarianten, wurde eine Vollkostenrechnung
durchgefuhrt. Das Ergebnis sind durchschnittliche netto Warmegestehungskosten fiir einen Betrachtungs-
zeitraum von zwanzig Jahren. Der Berechnung zu Grunde liegen Annahmen aus der folgenden Tabelle 27.
Die Ergebnisse der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung sind als grobe Richtwerte zu verstehen, um
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insbesondere einen Vergleich der unterschiedlichen Varianten darstellen zu kénnen. In der Realitat kbnnen
die Werte abweichen.

Tabelle 27: Annahmen zur Wirtschaftlichkeitsberechnung

Parameter Wert und Einheit

Strommix (Mittlerer Nettopreis exkl. EEG-Umlage) 20,6 ct/kwh
Warmepumpen-Stromtarif (Mittlerer Nettopreis exkl. Umlagen) 18,5 ct/kWh
Erdgas Hi (Nettopreis exkl. CO2-Bepreisung) 7,0 ct/kwWh
Biomethan (Nettopreis exkl. CO2-Bepreisung) 10,3 ct/kWh

Erdgas Hi CO2-Bepreisung 3,23 ct/kWh (160 €/tco,)

Betrachtungszeitraum 20 Jahre
Zins fur abzuschreibende Investitionen 2%
Baunebenkosten 20 %
Puffer fir Unvorhergesehenes 10 %

Ergebnisse der drei Varianten sind in Tabelle 28 zu finden. Hier sind neben den energiespezifischen CO2-
Emissionen der Anteil erneuerbarer Warme, der Priméarenergiefaktor, der spezifische Warmeabsatzpreis
inkl. Betriebsférderung, spezifische Investitionen, Gesamtinvestitionen und die Forderquote fur alle drei
Varianten aufgelistet.

Tabelle 28: Simulationsergebnisse der drei Erzeugungsvarianten fiir Absatzszenario 1

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Spez. COz2-Emissionen 83 g/kWh 82 g/kWh 120 g/kWh
Anteil Erneuerbare Warme 95 % 96 % 96 %
PEF 0,49 0,49 0,70
Spez. Warmeabsatzpreis 10,7 ct/kWh 11,2 ct/kWh 12,2 ct/kWh
inkl. Betriebsfdorderung
Spez. Investitionen 2.780 €/kW 3.068 €/kW 2.324 €/kW
Gesamtinvestitionen inkl. 5.332.977 € 5.857.959 € 4.495.204 €
Nebenkosten und Forde-
rung
Foérderquote 27 % 28 % 27 %

Der Einfluss der Betriebsforderung auf den Wéarmeabsatzpreis fur die drei Varianten ist in Abbildung 50

veranschaulicht. Im Mittel sinkt der Warmeabsatzpreis durch die Betriebsférderung um rund 2,3 ct/kWh.
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12,2 Ct/kW
12,0 Ct/kWh 11,2 Ct/kW

10,7 Ct/kW
10,0 Ct/kWh
8,0 Ct/kWh

6,0 Ct/kWh

4,0 Ct/kWh

Warmegestehungskosten [ct/kWh]

2,0 Ct/kWh

0,0 Ct/kWh
Variante 1 Variante 2 Variante 3

B Spez. Warmeabsatzpreis inkl. Betriebsforderung M Spez. Warmeabsatzpreis exkl. Betriebsférderung

Abbildung 50: Energiespezifischer Warmeabsatzpreis inklusive und exklusive der Betriebsforderung fur die drei Versorgungsvarianten
in Absatzszenario 1

Der Ausstol3 an COz2-Emissionen im Jahr der drei verschiedenen Versorgungsvarianten ist in Abbildung 51
zu finden. Hierbei wurde die Annahme getroffen, dass der Strommix einen CO2-Faktor von rund 55 g/kWh
im Jahr 2030 aufweist. Darin ist zu sehen, dass Variante 3 gegeniber Variante 1 und 2 deutlich héhere
CO2-Emissionen aufweist. Im Bezug zu einer reinen Gasversorgung von Absatzszenario 1 mit Giberschla-
genen 1.600 t/a sind jedoch alle drei Varianten mit maximal 184 t/a deutlich emissionsarmer.
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Abbildung 51: CO,-Emissionen der drei Versorgungsvarianten in Absatzszenario 1

Zusammenfassend wird deutlich, dass Variante 2 vergleichsweise die geringsten CO2-Emissionen auf-
weist, die meisten Investitionen benétigt und einen mittleren Warmeabsatzpreis aufweist. Variante 1 hat
nur geringfligig hohere COz-Emissionen, mittlere Investitionen und den geringsten Warmeabsatzpreis.
Demgegeniiber weist Variante 3 deutlich hdhere CO2-Emissionen auf, benétigt die kleinsten Investitionen
und hat den hochsten Warmeabsatzpreis. Demzufolge wird Variante 1 als sehr nachhaltige und preisge-
ringste Versorgungsvariante gewahlt, um die unterschiedlichen Absatzszenarien zu simulieren.

Das Energieerzeugungskonzept ist fir Versorgungsvariante 1 in Abbildung 52 schematisch dargestellt und
enthalt die Warmepumpenanlagen mit Umgebungsluft und Abwasser gespeist und den Power-to-Heat-
Kessel zur Spitzenlasterzeugung. Der Warmwasserspeicher dient der zeitlichen Entkopplung der Wéarme-
bereitstellung vom Warmebedarf und gewahrt einen flexiblen und optimalen Betrieb der Warmepumpen.
Simuliert und wirtschaftlich bewertet wurden alle sechs Absatzszenarien.
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Abbildung 52: Funktionsschema des Warmenetzes mit der Versorgungsvariante 1

Fur die bessere Vergleichbarkeit werden die Simulationen unter den gleichen Randbedingungen durchge-
fahrt. Um eine Warmedeckung auch an kalten Tagen mit hdheren Warmeverlusten im Warmenetz zu ge-
wahrleisten, wird die Netzvorlauftemperatur in Abhéangigkeit von der AuRentemperatur von 65 °C (bei Uber
0 °C) auf bis zu 75 °C (bei unter -10 °C) angepasst, wie in Abbildung 53 dargestellt. Durch die erhdhte
Vorlauftemperatur im Netz kann trotz der erhbhten Wéarmeverluste auch an kalten Tagen eine Vorlauftem-
peratur von 60 °C sichergestellt werden, welche Verbraucher:innen erreicht. Damit kann demzufolge auch
der Hygienestandard fur Trinkwarmwasser sichergestellt werden, sodass das Warmenetz auch zur Trink-
warmwasserversorgung im Gebaude genutzt werden kann.
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Abbildung 53: Anpassung der Netzvorlauftemperatur in Abhéngigkeit der Auf3enlufttemperatur
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Die Dimensionierung der Warmepumpen erfolgte nach der Jahresdauerlinie der einzelnen Warmeabsatz-
szenarien. Die Leistung der Spitzenlasterzeugung ist auf die maximal nachgefragte Spitzenleistung ausge-
legt, welche durch die restlichen Bereitstellungstechnologien nicht gedeckt wird. Der durch die Spitzenlas-
terzeugung bereitgestellte Warmeanteil soll bei allen Absatzszenarien maximal 10 % betragen, damit die
Fordervoraussetzungen nach der BEW-Férderung erflillt werden.

Durch die Gegeniberstellung der einzelnen Absatzszenarien soll ermittelt werden, welchen Einfluss der
Anschluss der einzelnen Wohngebiete hat. Bei der Konkretisierung des Energieversorgungssystems kon-
nen in der Detailbetrachtung noch weitere Optimierungen vorgenommen werden. Es kdnnten z.B. in ein-
zelnen Varianten auch mehrere kleinere Warmepumpen sinnvoller sein, die Warmespeichergrof3e sollte
ebenfalls weiter optimiert werden. Das Hauptziel besteht darin, eine Vergleichbarkeit zwischen den Absatz-
szenarien zu schaffen, um die sinnvollste GroRenordnung fur das Wéarmenetz im Quartier zu identifizieren
und die Auswirkungen auf die Warmegestehungskosten flr unterschiedliche Endkunden zu ermitteln. In
der Betrachtung wurde insbesondere der Endausbauzustand verglichen. Bei einer stufenweisen Netzer-
richtung in unterschiedlichen Zeitabschnitten sind zudem bauabschnittweise Betrachtungen in einer weite-
ren Detailplanung erforderlich. Ziel fir das Quartier Ortskern Oststeinbek ist es zuerst zu entscheiden,
welcher Ausbaupfad langfristig anzustreben ist und alle 6konomischen, 6kologischen und technischen An-
forderungen erfilllt.

In der folgenden Tabelle 29 ist die Dimensionierung der eingesetzten Technologien in den Absatzszenarien
dargestellt. Fur alle Absatzszenarien ist ein Warmespeicher der GréRe 60 m3 ausgewahlt. Durch das Ab-
wassersiel kann eine Abwasser-Warmepumpe mit 667 kWw betrieben werden, welche ebenfalls in allen
sechs Absatzszenarien gleich grof3 ist.

EQK Ortskern Oststeinbek 95



'Jé‘ZEEALI

C/O ZUKUNFT

Stadtplanung
Stadtentwicklung

Tabelle 29: Auslegungsparameter fUr die Energieanlagen der sechs Absatzszenarien (AS)

AS 1

AS 2

AS 3

AS 4

AS 5

AS 6

Leistung
WP Abwasser

667 kWih 167 kWel
667 kWih 167 kWel
667 kWih 167 kWel
667 kWih 167 kWel
667 kWih 167 kWel

667 kWinh 167 KWel

Leistung
WP Luft

1.200 kWih 300 kWel
1.200 kWih 300 kWel
1.200 kWih 300 kWel
1.400 kWinh 350 kWel
1.900 kWi 475 kWel

2.000 kWin 500 kWel

Leistung Leistung Ruckkuhl-
Spitzenlasterzeugung werke
1.200 kWin 525 kWi
1.100 kWin 900 kWih
1.200 kWin 900 kWih
1.300 kWin 1.050 kW
1.600 kWin 1.425 kWin
1.700 kWin 1.500 kWi

In Abbildung 54 ist die bereitgestellte thermische Energie der eingesetzten Technologien fiir alle sechs
Absatzszenarien dargestellt.

10.000 MWh

8.000 MWh

thermische Energie [MWh/a]

2.000 MWh

6.000 MWh

4.000 MWh

0 MWh

AS1

AS 2 AS 3

m WP Abwasser m WP Luft

AS 4

AS 5 AS 6

M Spitzenlasterzeugung

Abbildung 54: Bereitgestellte thermische Energie der eingesetzten Technologien in den sechs Absatzszenarien (AS) inklusive pro-
zentualem Anteil

Darin ist zu erkennen, dass von Absatzszenario 1 zu 2 keine signifikante Anderung im Warmebedarf zu
sehen ist. Wie in Tabelle 24 bereits zu erkennen ist, ist der Warmeabsatz von Absatzszenario 1 sogar
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geringfligig héher als in Absatzszenario 2. Das ist darauf zurlickzufiihren, dass Absatzszenario 1 fiir das
Jahr 2030 simuliert wurde, in dem die Sanierungsrate noch nicht so hoch prognostiziert ist, wie fur das Jahr
2045, wofir die restlichen Absatzszenarien 2-6 gerechnet wurden. Dementsprechend ist der Warmebedarf
trotz weniger angeschlossener Gebaude in Absatzszenario 1 hdher als fir Absatzszenario 2. Des weiteren
ist zu erkennen, dass der relative Warmemengenanteil der Abwasser-Warmepumpe mit aufsteigendem
Absatzszenario sinkt und der Warmemengenanteil der Luft-Warmepumpe demgegeniber steigt. Dieser
Effekt ist auf die begrenzte verfliigbare Abwasserwarmeleistung von 667 kW zurtickzuftihren, wahrend die
Leistung aus Luft-Wéarmepumpen nicht nach oben begrenzt wurde, da hier nach Bedarf weitere Riickkiihler
aufgestellt werden kénnen. Der Anteil der Spitzenlasterzeugung betréagt rund 5 % Uber alle Absatzszena-
rien. Ein deutlicher Anstieg der Warmebereitstellung erfolgt in Absatzszenario 5. Dies ist auf den entspre-
chend hoheren Warmebedarf der Erweiterung 4 des potenziellen Warmenetzes zurtickzufiihren.

5.2.2 Technisches Potenzial ,dezentrale Warmeversorgung*

Fur die Gebaude, bei denen ein Anschluss an ein lokales Warmenetz perspektivisch nicht moéglich oder
geplant ist, muss die Warmeversorgung dezentral, also in jedem einzelnen Geb&ude, umgestellt werden.
Im Bereich der Reihenh&user stellt nicht nur der Ausbau eines Warmenetzes, sondern auch die Integration
von Warmepumpen eine Herausforderung dar. Auf den Grundstlcken der Einfamilienhauser ist in der Re-
gel ausreichend Platz entweder Erdwarmesonden nachtraglich in den Boden einzubringen oder die LUf-
tungseinheit einer Luft-Warmepumpe bzw. die Warmepumpe selbst im Garten oder Vorgarten zu platzie-
ren. Fur die Integration von Pellets oder Holzhackschnitzeln bieten die meisten Heizungsraume nicht aus-
reichend Platz. Eine Umstellung auf bilanzielles Biomethan ist aktuell mdglich, fraglich ist jedoch, ob es
auch zukiinftig ausreichend Angebot auf dem Markt gibt und mit welchen Preisen zu rechnen ist.

5.2.2.1 Typische Versorgungseinheit

Betrachtet werden soll die Umstellung der Warmeversorgung beispielhaft in zwei flr Oststeinbek typischen
Gebauden, die auch perspektivisch eher in einem dezentral versorgten Bereich liegen. Durch die energe-
tische Modernisierung der Gebaude sinkt der Warmebedarf und damit auch die erforderliche Leistung des
Warmeerzeugers. Auch die Bezugskosten fir Energie werden reduziert. Die Angaben basieren auf den
Ergebnissen der Mustersanierungskonzepte (siehe Tabelle 30; Preise ohne Férderung, netto).
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Tabelle 30: Vergleich der untersuchten Versorgungsfalle

wung
entwicklung

Reihenhaus Einfamilienhaus
1980 1972
Beheizte Wohnflache 144 m2 120m?2

Warmebedarf vor Sanierung

Warmebedarf nach Sanierung

18.343 kWh/a

ca. 9.850 kWh/a

45.437 kWh/a

ca. 23.570 kWh/a

AVERDUNG

Heizlast vor Sanierung 9,2 kWinh 22,7 KWin
Heizlast nach Sanierung 5,5 kWin 13,1 kWi
Modernisierungskosten:

- Gesamtinstandhaltung ca.45.290 € ca. 99.330 €
- davon energetische Mehrkosten ca. 30.760 € ca. 65.882 €

Fir beide Versorgungsféalle werden im Kapitel 5.2.3.3 jeweils vier Versorgungsvarianten, die den neuen
gesetzlichen Anforderungen zum Einsatz von mehr als 65 % erneuerbaren Energien entsprechen, wirt-
schaftlich gegeniibergestellt:

1. Einsatz eines Gaskessels mit der Verbrennung von Biomethan

2. Einbau einer Luft-Warmepumpe

3. Gebaudesanierung und Einsatz eines Gaskessels mit der Verbrennung von Biomethan
4. Gebéaudesanierung und Einbau einer Luft-Warmepumpe

5.2.2.2 Warmepumpen in Bestandsgebauden

Schon seit Jahren hélt sich das Gerltcht, Warmepumpen kénnten in Bestandsgebauden nicht eingebaut
werden und funktionieren nur in Verbindung mit FuBbodenheizungen. Die langjahrige Feldstudie ,WPsmart
im Bestand: Wéarmepumpenfeldtest — Fokus Bestandsgebdude und smarter Betrieb“ vom Fraunhofer-Insti-
tut fir Solare Energiesysteme ISE41 zeigt, dass Warmepumpen sogar sehr gut im Geb&audebestand integ-
rierbar sind. Geringe Temperaturspreizungen zwischen Warmequelle und Heizungswassertemperaturen
sorgen zwar fur eine besonders gute Effizienz, aber auch die Effizienzen von Warmepumpe, die im Bestand
eingebaut wurden, sind stetig gestiegen. Im Mittel werden im Bestand mittlerweile JAZ von 3,1 fur Luftwar-
mepumpen und von 4,1 fur Erdwdrmepumpen erzielt. Das bedeutet durch den Einsatz von 100 % Strom
werden bis zu 310 % bzw. 410 % an nutzbarer Warme fir das Gebaude bereitgestellt.?”

Dies liegt zum einen an der technischen Weiterentwicklung der Produkte und zum anderen auch an ge-
schulterem Fachpersonal. Die Feldstudie zeigt auf, dass nicht die gesamte Heizungsverteilung im Gebaude
zu erneuern ist, sondern haufig der Austausch einzelner Heizungskdrper in unterversorgten Raumen und
der hydraulische Abgleich des Systems ausreicht.

Bei besonders alten und ineffizienten Geb&uden, die beispielsweise noch vor 1978, also vor der ersten
Warmeschutzverordnung gebaut wurden, kann es vorkommen, dass die Heizlast im Winter zu grof3 wird,
um die R&ume mit einer Warmepumpe ausreichend zu erwdrmen. In diesen besonderen Féllen kann ein

27 Dr.-Ing. Marek Miara (2022). Klimastadt:bauen! 14. Bremerhavener Bauforum — Warmepumpen. Potenziale und Hindernisse von Warmepumpen.
https://gruene.berlin/fileadmin/BE/Iv_berlin/01_Landesarbeitsgemeinschaften/LAG_Bauen/2022-04-27_Waermepumpen_Potenziale_und_Hinder-
nisse_Miara.pdf
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zusatzlicher Kessel in einem hybriden System unterstiitzen oder eine Warmepumpe als alleiniger Warme-
erzeuger nur in Verbindung mit einer Geb&udemodernisierung eingebaut werden.

5.2.2.3 Voraussetzungen

Fur die Integration einer Erdwarmesonde mussen die geologischen Voraussetzungen erfillt sein und ein
passender Ort fur die Bohrungen identifiziert werden. Wie in Kapitel 5.2.1.3 bereits erlautert, eignet sich
das Gebiet grundsatzlich zur Gewinnung von Warme aus dem Erdboden, allerdings ist immer eine vorhe-
rige Genehmigung nétig. Bei einem unmodernisierten Reihenhaus sind etwa zwei Sonden erforderlich.
Beide Sonden mussen in einem Abstand von mindestens sechs Metern zueinander eingebracht werden.
Zusétzlich sind Abstédnde zu Gebauden, Baumen und benachbarten Grundsticken einzuhalten, denn bei
einer Erdwarmeentnahme darf den benachbarten Grundstiicken keine Erdwarme entzogen werden. Zur
Vereinfachung wird davon ausgegangen, dass bei Anlagen kleiner 30 kWi die Warmeentnahme auf dem
Grundstiick verbleibt, wenn ein Abstand von finf Metern zwischen Erdwarmesonde und den Grundsticks-
grenzen eingehalten wird. Im Leitfaden zur geothermischen Nutzung des oberflichennahen Untergrundes
vom Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume Schleswig-Holstein von 2011 steht fol-
gendes: ,Daher wird ein Mindestabstand zur Grundstlicksgrenze von mindestens 5,0 m bzw. 6,0 m und
folglich ein Abstand von mind. 10 m bis zur ndchsten Sondenanlage empfohlen. (Mit Einverstandnis des
Nachbarn sind auch geringere Grenzabstidnde mdglich). Bei einer Vielzahl benachbarter Erdwarmeson-
denanlagen in Wohngebieten sollten die gegenseitige Beeinflussung ermittelt und die Abstédnde und die
Tiefen der Sonden unter Berlcksichtigung der hydrogeologischen Verhaltnisse optimiert werden. Es wird
vorgeschlagen, bei einer Gesamt-Heizleistung der Anlagen von > 30 kW diese als Erdwarmesondenfelder
zu betrachten und entsprechend zu dimensionieren.”

Fir einen klassischen Garten in einem Reihenmittelhaus mit sechs Meter Breite und zehn Meter Lange ist
die Einhaltung dieser Abstande kaum mdglich und nur mit Einverstandniserklarung von Nachbar:in um-
setzbar. Grenzt das Grundstiick an eine Stral3e oder einen Blrgersteig so gelten in der Regel keine Ab-
standsregelungen. Auch bestehende Versorgungsleitungen (Gas- und Stromanschluss, Kanalisation) mis-
sen beriicksichtig werden und entsprechende Abstéande sind einzuhalten.

Fur die Integration einer Luft-Warmepumpe muss ein geeigneter Aufstellort fir einen Luftkiihler gefunden
werden. Die Luftkihler zur Gewinnung der Wéarme aus der Luft werden im Freien in der Nahe des zu ver-
sorgenden Gebaudes oder auch auf dem Dach platziert. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe kann als Mono-
block oder als Split-Variante gebaut werden. Bei einer Split-Variante werden der Luftkihler und die War-
mepumpe radumlich voneinander getrennt errichtet. Es ist moglich Luft-Wasser-Warmepumpen bei AuRen-
lufttemperaturen von bis zu -20 °C zu betreiben. Die Temperaturgrenzen der Einsatzbereiche von Warme-
pumpen hangen vom verwendeten Kaltemittel ab. Luft-Wasser-Warmepumpen werden meist im bivalenten
Betrieb, also gemeinsam mit einem weiteren Warmeerzeuger betrieben. Bei besonders niedrigen Tempe-
raturen unterstiitzt dann ein meist bereits integrierter elektrischer Heizstab. Der Heizstab deckt meist we-
niger als 3 % der Jahreswarmenge ab.

Ein wichtiges Thema bei der Wahl des Aufstellortes sind die Schallemissionen der Ruckkihler. Bei der
Berechnung der Schallemissionen ist zwischen Schallleistungs- und Schalldruckpegel zu unterscheiden.
Der Schallleistungspegel gibt an, wie grof3 der Schallpegel direkt an der Gerauschquelle ist. Allerdings
nimmt der Schall mit zunehmendem Abstand ab. Der Schalldruckpegel gibt an, wie hoch die Larmbelastung
aus einem gewissen Abstand zur Gerduschquelle ist. Der Schallleistungspegel der Quelle ist unabhéangig
vom Raum, wéhrend der Schalldruckpegel von der Entfernung von der Gerduschquelle und den Eigen-
schaften des Raums abhéngig ist. Dazu gehdren Faktoren wie die GréRe des Raums und wie stark die
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Oberflachen im Raum Schall reflektieren oder absorbieren. Die Bestimmung des Schallleistungspegels
hilft, verschiedene Gerate vergleichen zu kénnen, ohne die Umgebung genau zu kennen, in der sie getestet
wurden, oder die Entfernung, in der Messungen durchgefiihrt wurden. Mithilfe des bekannten Schallleis-
tungspegels kann der Schalldruckpegel berechnet werden. Fir die Beschreibung der Schallwahrnehmung
von Menschen und die Festlegung der gesetzlichen Grenzwerte wird der Schalldruckpegel genutzt.

Im Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm?8
sind zulassige Schalldruckpegel fur verschiedene stadtische Gebiete vorgegeben. Im reinen Wohngebiet
betragt der zulassige Schalldruckpegel 50 dB tagsuiber und 35 dB nachts. Als Nachtruhe gilt die Zeit von
22.00 Uhr bis 6.00 Uhr. In Abbildung 55 sind die zulassigen Schalldruckpegel fiir verschiedene Gebiete
aufgefihrt.

Bei modernen Luft-Wasser-Warmepumpen ist zwischen einem Tag- und einem Nachtbetrieb zu unterschei-
den. Der Schallrechner?® vom Bundesverband Warmepumpe e.V. ermdglicht die Beurteilung der Schalle-
missionen von Luft-Wasser-Warmepumpen nach TA Larm im Tagbetrieb zu Zeiten erhdhter Empfindlich-
keit und wahrend der Nacht. Als Grundlage fur die Schallberechnung dienen Herstellerangaben.

A Bl

11l

Im reinen Im allgemeinen Mischgebiet
Wohngebiet Wohngebiet (Wohngebiet & Gewerbe)
50 dB 55dB 60 dB
Tagsuber
A . 35 dB 40 dB 45 dB
22:00 - 06:00

Abbildung 55: Zulassige Schalldruckpegel zur Tages- und Nachtzeit in verschiedenen Gebieten®

In Abbildung 56 wird der Verlauf des Schalldruckpegels in Abhéngigkeit des Abstands zwischen der War-
mepumpe und dem mafRgeblichen Immissionsort dargestellt. Der maf3gebliche Immissionsort (schutzbe-
durftige Raume) ist der Ort, der sich senkrecht zur Gerauschquelle befindet. Die einzelnen Reihenhausrei-
hen weisen einen Abstand von mindestens zehn Meter auf. Bei einer Entfernung der Warmepumpe von
bereits einem Meter wird die in der TA Larm vorgegebene zulassige Grenze im Tagbetrieb unterschritten.

28 www.verwaltungsvorschriften-im-internet.de/bsvwvbund_26081998 1G19980826.html
2 Schallrechner. Bundesverband Warmepumpe e.V. www.waermepumpe.de/schallrechner/
30 www.gevestor.de/finanzwissen/immobilien/vermieten-abrechnen/laermbelaestigung-501825.html
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Abbildung 56: Schalldruckpegel-Verlauf beim Tagbetrieb und Nachbetrieb einer Luft-Wasser-warmepumpe®!

Um die nachtliche Grenze beim Tagbetrieb von 35 dB(A) einhalten zu kbnnen, muss sich die Warmepumpe
in einem Abstand von mindestens sieben Meter vom Immissionsort befinden. Der Nachtbetrieb verfugt tiber
eine in das System integrierte Schallreduzierung. Mit dem Nachtbetrieb reichen bereits Abstande von 2-
3 m aus, um die Schallemissionen unter dem zulassigen Grenzwert zu halten.

Durch die logarithmische Skala weist das Rechnen mit Schallpegeln Besonderheiten auf. Bei der Einwir-
kung mehrerer gleicher Schallguellen durfen die Pegel in Dezibel nicht addiert werden. Die Pegel miissen
zuerst in physikalische Schalldriicke zurtickgefuihrt werden, die dann summiert werden kénnen. Durch die
anschlieBende Logarithmierung ergibt sich nur eine geringfligige Zunahme des resultierenden Schallpe-
gels. Zum Beispiel werden die gleichen Luft-Wasser-Warmepumpen mit einem Schallleistungspegel von
52 dB(A) flur z.B. finf Reihenh&auser auf einer Seite des Hauses montiert und gleichzeitig betrieben, ergibt
sich ein Summenpegel in Hohe von ca. 59 dB(A). Eine solche Schall-Zunahme ist fiir die Menschen bereits
deutlich wahrnehmbar, wird aber nicht als zwei oder funf Mal lauter empfunden. Erst eine Zunahme um
10 dB empfinden Menschen im Allgemeinen als doppelt so laut.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass haufig Bedenken in Hinblick auf Schallemissionen von Luft-War-
mepumpen geaulRert werden. Bei neuen Anlagen und einer fachgerechten Installation und der Wahl eines
passenden Standortes halten neue effiziente Anlagen die gesetzlichen Rahmenbedingungen fiir den
Schalldruckpegel von 50 dB (A) problemlos ein.

Folgende weitere Punkte kdnnen bei Bedarf zur Schallreduktion beitragen:

e Keine Sichtverbindung vom Ventilator zu Fenstern

e Installation auf einem extra Sockel

e Kein Nachtbetrieb durch einen ausreichend dimensionierten Warmespeicher
o Warmepumpe nicht zu knapp dimensionieren

e Installation von Schallschutzhauben

31 Grafiken aus: https://www.waermepumpe.de/schallrechner/
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5.2.3 Wirtschaftlichkeit ,Nachhaltige Warmeversorgung’

Sowohl die Wirtschaftlichkeit einer zentralen als auch einer dezentralen Warmeversorgung werden in Ka-
pitel 5.2.3.2 (zentral, Warmenetz) und in Kapitel 5.2.3.3 (dezentral) dargestellt.

Annahmen flr Energiepreise fir einen Zeithorizont von zwanzig Jahre zu treffen, ist in der aktuellen politi-
schen Lage sehr schwierig. Zudem wird es insbesondere im Bereich Strommarkt in den nachsten Jahren
zu umfassenden Reformen kommen. Es ist damit zu rechnen, dass neben einer Anderung des Strommarkt-
designs der Anteil der erneuerbaren Energien weiter steigen wird und es ggf. perspektivisch auch zeitvari-
able Stromtarife geben wird. Mit ausreichend grol3 dimensionierten Warmespeichern kann das System
dann durch eine temporare Warmespeicherung profitieren.

5.2.3.1 Forderprogramme

Warmenetze kénnen durch eine Vielzahl von Férderinstrumenten bezuschusst werden. Zu unterscheiden
sind dabei grundlegend Forderungen, die in Form von Investitionszuschiissen und Férderungen, die im
laufenden Betrieb gezahlt werden. Die im Folgenden aufgefihrten Forderungen beanspruchen keine Voll-
standigkeit, sie umfassen jedoch die relevantesten Forderinstrumente fr die zukinftige Warmeversorgung
im Quartier. Die Investitions- und Betriebsférderungen werden im Folgenden aufgefihrt.
Die wichtigsten Fordermittelgeber im Bereich der Investitionsférderung sind die Kreditanstalt fir Wieder-
aufbau (KfW) und das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA).
Investitionsforderprogramme

Bundesforderung fiur effiziente Warmenetze (BEW):

e Das vorhergehende Férderprogramm ,Warmenetze 4.0 wurde mit Inkrafttreten der neuen
~Bundesférderung fir effiziente Warmenetze” (BEW) am 15.09.2022 auler Kraft gesetzt.
Das Forderprogramm enthalt unterschiedliche Module. Gefordert werden zum Beispiel Mach-
barkeitsstudien fur neu zu errichtenden Wéarmenetze wie in Oststeinbek mit bis zu 60 % der
anfallenden Kosten. Auch geférdert werden investive MaRnahmen. Diese werden entweder als
EinzelmaRnahmenforderung gewahrt oder éhnlich wie bei der WN 4.0 Férderung in Form von
systemischen Forderungen. Eine Wirtschaftlichkeitsliickenberechnung soll die maximale Foér-
derhéchstgrenze fir das jeweilige Projekt festlegen. Grundsétzlich sind bis zu 40 % Investiti-
onsférderung mdoglich. Als dritter Pfeiler des Forderkonzepts wird eine Betriebsforderung fur
Solarthermieanlagen und GroRwarmepumpen gewahrt.

Betriebsforderungsprogramme nach Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW):

e In der neuen BEW-Fdrderung sind auch Férderungen fiir den Betrieb von Warmepumpen und
Solarthermieanlagen vorgesehen. In Abhangigkeit der Warmegquellenenergie erhalten Warme-
pumpen zusatzlich eine Vergitung von bis zu 9 ct/kWh thermisch bezogener Quellenenergie.
Dabei werden maximal 90 % der Strombezugskosten gefordert.

5.2.3.2 Wirtschaftlichkeit ,Warmenetz“

Fur die wirtschaftliche Bewertung der in Kapitel 5.2.1.4 aufgefiihrten Absatzszenarien, wurde ebenfalls eine
Vollkostenrechnung durchgefiihrt. Die Annahmen sind Tabelle 27 in Kapitel 5.2.1.4 zu entnehmen. Auch
hier sind die Ergebnisse nur als grobe Richtwerte zu verstehen.
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In der nachstehenden Abbildung 57 sind die einmaligen Investitionen der jeweiligen Komponenten fir die
jeweiligen Absatzszenarien abgebildet. In dieser Darstellung nicht integriert, sind optional zu erhaltende
Investitionsférderungen in einzelne Anlagenteile oder des Gesamtsystems. Die aufgefihrten Bauneben-
kosten von 20 % umfassen neben Planungsleistungen beispielsweise auch zusétzliche Kosten fur Boden-
gutachten oder Genehmigungsverfahren. Zusatzlich wurden unvorhergesehene Ausgaben mit 10 % der
Gesamtinvestitionen bertcksichtigt.

Ein besonders gro3er Anteil der Gesamtinvestitionen entfallt auf die Errichtung des Warmenetzes mit
2,4 Mio. € bis 5,5 Mio. € (33 % bis 44 %) je nach Absatzszenario. Ebenfalls starker ins Gewicht fallen die
Investitionen fiir die Abwasser-Warmepumpe mit rund 0,9 Mio. € (7 % bis 13 %). Die Gesamtinvestitionen
liegen zwischen 7,3 Mio.€ und 12,7 Mio.€. Leistungsspezifisch liegen die Investitionen zwischen
2.800 €/kW und 3.500 €/kW.
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Q
c
.
2
[
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B Wirmenetz m WUST M Energiezentrale
W Mess-, Steuerungs- und Regeltechnik B Warmespeicher B WP Abwasser
B WP Luft Rickkiihlwerk Abwassernutzung Infrastruktur
Spitzenlasterzeugung M Stromnetzanschluss W Baunebenkosten & Unvorhergesehenes

Abbildung 57: Investitionen der einzelnen Komponenten der sechs Absatzszenarien (AS), exKkl. Investitionsforderung

Fir die zentrale Warmeversorgung durch ein Warmenetz gibt es die Mdglichkeit einer Investitionskosten-
férderung nach BEW in Hohe von bis zu 40 % fur forderfahige Komponenten wie Nahwarmenetz, Warme-
Ubergabestationen, Mess- und Regelgerate, Warmepumpenaggregate und dazugehérige Infrastruktur fur
die Nutzung der Umwelt- und Abwasserwérme sowie Warmespeicherungssysteme. Die Investitionskosten
mit und ohne Férderung samt der Férderquote sind in Abbildung 58 dargestellt. Die Férderquoten bezogen
auf die Gesamtausgaben liegen bei ca. 27-28 % in den unterschiedlichen Absatzszenarien. Bei einer de-
taillierten Prifung ist abzuklaren, ob die vollen 40 % Investitionsférderung auf die férderfahigen Anlagen-
teile gewéhrt wird.
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Abbildung 58: Gesamtinvestitionen inklusive und exklusive Férderung und zugehorige Férderquote der sechs Absatzszenarien (AS)

Durch eine Vollkostenrechnung wurden die jahrlichen Kosten, die im Durchschnitt fir die nachsten 20 Jahre
anfallen, ermittelt. In Abbildung 59 sind die jahrlichen Kostenanteile nach den folgenden Kategorien aufge-
fuhrt:

- Kapitalgebundene Kosten (annuitéatische Abschreibungen)
- Betriebsgebundene Kosten (Wartung/ Instandhaltung)

- Bedarfsgebundene Kosten (Strombezugskosten)

- Vermiedene Stromkosten (BEW-Betriebsférderung)

Darin nehmen die jahrlichen Gesamtkosten mit aufsteigendem Absatzszenario zu, die Kostenanteile der
jeweiligen Kategorien bleiben jedoch ungefahr gleich. Den grof3ten Anteil mit tber 50 % nehmen die be-
darfsgebundenen Kosten in allen sechs Absatzszenarien ein.

Bei den aufgefiihrten Gesamtwarmekosten ist keine Rendite eines potenziellen Warmenetzbetreibers be-
rucksichtigt. Es handelt sich ausschlie3lich um die Kosten zur Warmeerzeugung und -verteilung.
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Abbildung 59: Jahrlich anfallende Kostenanteile der sechs Absatzszenarien (AS) nach kapitalgebundenen, betriebsgebundenen und
bedarfsgebundenen Kosten gegeniber der BEW-Betriebsforderung

In Abbildung 60 sind die kostendeckenden Netto-Warmeabsatzpreise pro Absatzszenario dargestellt. Die
Warmeabsatzpreise steigen dabei von Absatzszenario 1 bis Absatzszenario 6 von 10,7 ct/kWh auf
12,8 ct/kWh an. Durch die lAnger werdende Netztrasse und geringere Warmedichten zum Randbereich
des Quartiers entspricht das Ergebnis den Erwartungen. Ein vergleichsweiser hoher Anstieg der Warme-
absatzpreise von 0,9 ct/kWh ist zwischen Absatzszenario 3 und Absatzszenario 4 zu erkennen. Absatz-
szenario 4 beinhaltet den Anschluss der Geb&aude dstlich vom Forellenbach, welches einige kommunale
Liegenschaften wie die Feuerwehr sowie die Reihenhduser betrifft. Dadurch entstehen teilweise langere
Leitungswege, an denen keine oder sich nur einseitig anzuschlielende Gebaude im Projektgebiet befin-
den. Dadurch erscheint diese Erweiterung auf den ersten Blick kostenintensiver. In der Realitat befinden
sich jedoch noch weitere Gebaude aul3erhalb des Projektgebietes an der Quartiergrenze, welche sich an
das Warmenetz anschlieRen kénnten. Demzufolge ist auch hier eine Erweiterung nicht auszuschlielen und
naher zu prifen, da insbesondere die Reihenh&user durch den eingeschréankten Platz vor grof3ere Heraus-
forderungen gestellt sind, sich dezentral mit erneuerbarer Warme zu versorgen.
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Abbildung 60: Energiespezifische Warmeabsatzpreise der sechs Absatzszenarien (AS) inklusive und exklusive Betriebsférderung

Insgesamt ergeben sich fur alle Absatzszenarien wirtschaftlich konkurrenzfahige Lésungen, die sich mit
jeder Erweiterung aufgrund der abnehmenden Warmedichte etwas verteuern. Es ist zu empfehlen, AS 1
als Basisszenario fur die Umsetzung anzustreben und die Erweiterungen in Abhangigkeit der Nachfrage
und der zukunftigen Rahmenbedingungen fir Flachen der Energieanlagen, Trassenfuhrung, Abwasser-
warme, Betreibermodell etc. entsprechend zu optimieren. Hierbei sind auch Teilnetze denkbar, die zu ei-
nem spateren Zeitpunkt zusammengeschlossen werden kénnen.

5.2.3.3 Wirtschaftlichkeit ,dezentrale Warmeversorgung*

In diesem Abschnitt wird die Wirtschaftlichkeit erneuerbarer dezentraler Warmeversorgung fur Einfamilien-
hauser und Reihenhduser mit verschiedenen Technologien, wie in Abschnitt 5.2.2 dargestellt, aufgefihrt.
Die Investitionskosten einzelner Warmeerzeuger wurden uber aktuelle Richtpreisangebote ermittelt. Die

Energiepreise wurden entsprechend aktueller Marktbedingungen zu Grunde gelegt und sind als Netto-
Preise aufgefuhrt.
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Abbildung 61: Investitionskosten (Netto) in die einzelnen Anlagenteile inkl. energetische Mehrkosten der Sanierung (RH)
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Abbildung 62: Aufteilung der Jahreswarmekosten (RH)
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Abbildung 63: Investitionskosten (Netto) in die einzelnen Anlagenteile inkl. energetische Mehrkosten der Sanierung (EFH)
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Abbildung 64: Aufteilung der Jahreswarmekosten (EFH)
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Je nach Gebaude fallen die Investitionen stark unterschiedlich aus. Das Reihenhaus weist durch die gerin-
gere Heizlast auch geringere Investitionskosten auf als das Einfamilienhaus. Besonders stark steigen die
Investitionen, wenn die Gebaude zusatzlich energetisch modernisiert werden. Ohne Modernisierung, nur
fur die Anlagentechnik, ist zwischen ca. 5.500 € (Kesselaustausch im RH) und bis ca. 30.000 € (Luft-War-
mepumpe im EFH) fir die Erneuerung der Heizungstechnik zu rechnen. Bei beiden untersuchten Gebau-
den bendtigt ist der einfache Heizungskesselaustausch gegeniiber dem Einbau einer Warmepumpe in der
Investition glnstiger. In den oberen Grafiken zu den Investitionskosten sind die Férderungen von bis zu
40% Investitionskostenzuschuss noch nicht berticksichtigt. Die Forderung wird erst nach vorheriger Aus-
lage des Betrages zurlickerstattet.

Neben den Investitionen als einmalige Kosten spielen aber auch die laufenden Betriebskosten eine ent-
scheidende Rolle. Dadurch, dass Warmepumpen zu etwa Dreiviertel mit Umweltwarme betrieben werden,
sind die laufenden Kosten (also der Strombezug) deutlich geringer. Bei der jeweils unteren Grafik sind die
Anteile der einzelnen Kostengruppen an den Jahresgesamtwarmekosten dargestellt. Der Warmeerzeuger
wird Uber seine jeweilige Lebensdauer und im Falle der energetischen Mal3Bnahmen an der Gebaudehiille
Uber 40 Jahre per Annuitét abgeschrieben.

Es zeigt sich, dass auf den Betrachtungszeitraum insbesondere eine Luft-Warmepumpe einen Kostenvor-
teil im Vergleich zu einem Biomethankessel hat. Dies liegt insbesondere an den hohen Kosten fiir Biome-
than, die in den nachsten Jahren noch weiter steigen werden. Die Nachfrage nimmt bereits deutlich zu.

Um den Strombedarf und die Anschlussleistung der Warmepumpen zu reduzieren, sollte in Kombination
mit dem Heizungstausch auch eine energetische Modernisierung geplant werden. Wird die Modernisierung
erst mehrere Jahre spéater vorgenommen, ist die Warmepumpe dann ggf. deutlich zu grof3 dimensioniert
und lauft in Teillast ineffizienter. Durch die erstellten Mustersanierungskonzepte konnten die energetischen
Mehrkosten bei einer Sanierung abgeleitet werden. Unter den energetischen Mehrkosten werden die Kos-
tenanteile aufgefilhrt, die rein fir die energetische Verbesserung der Gebaudehiille durchzufiihren sind.
Hierzu zahlen die gesetzlich geforderten Mindestanforderungen nicht.

Die energetischen Mehrkosten wurden tber den Nutzungszeitraum abgeschrieben und stellen damit zu-
satzliche Kapitalkosten beim Kostenvergleich dar. Insgesamt kénnen dadurch die gesamten Jahreswar-
mekosten sinken. Dies ist allerding stark von dem betrachteten Gebaude und vor Allem der Nutzung des
Gebaudes abhangig. In den untersuchten Fallen konnte eine Preisminderung berechnet werden, welche
durch die Senkung der bedarfsgebundenen Kosten tber das Jahr die Gesamtwarmekosten absenkt. Auch
die Investitionskosten sinken durch geringere Heizlasten leicht, sind aber im Vergleich zu den Kostenan-
derungen der bedarfsgebundenen Kosten vernachlassigbar.

In Kombination mit einer Dachsanierung lasst sich auch eine zuséatzliche PV-Anlage in das Energiesystem
integrieren. Durch den selbstgewonnen PV-Strom sinken die Strombezugskosten weiter und Uberschuss-
strom kann in das Stromnetz eingespeist werden. Die Einspeisevergitung vom PV-Strom wird dem Ge-
samtsystem dann gutgeschrieben.
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5.2.4 Energie- und CO2-Einsparungen ,Nachhaltige Warmeversorgung*

5.2.4.1 Energie- und COz-Einsparungen ,Warmenetz'*

Durch die kontinuierliche Dekarbonisierung der Stromerzeugung in Deutschland sind die aufgezeigten War-
meversorgungssysteme auf Basis der Warmepumpentechnologien im Vergleich zukinftig besonders 6ko-
logisch.

Mit vollstandiger Dekarbonisierung des Stroms wird auch die Warmversorgung im Quartier weitestgehend
emissionsfrei. In Abbildung 65 sind die jahrlichen CO2-Emissionen fiir die sechs Absatzszenarien der zent-
ralen Warmeversorgung aufgefuhrt. Als Berechnungsbasis wurden die prognostizierten spezifischen CO2-
Emissionsfaktoren des deutschen Strommixes fir die Jahre 2025 als Ausgangsjahr, 2030 und 2040 ange-
setzt.
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Abbildung 65: CO,-Emissionen der sechs Absatzszenarien fiir die Jahre 2025, 2030 und 2040

Es wird deutlich, dass die Dekarbonisierung des Strommixes die Emissionen der Absatzszenarien um bis
zu 89 % senken kann. Dadurch steigen die Emissionen fiir die Jahre 2030 und 2040 deutlich geringer von
Absatzszenario 1 bis Absatzszenario 6 im Vergleich zum Jahr 2025. Konkret sinken die Emissionen bei-
spielsweise im Absatzszenario 6 von rund 807 t/a im Jahr 2025 auf 90 t/a im Jahr 2040.

Wie bereits in Kapitel 5.2.1.4 aufgezeigt, wird in der Warmeversorgungsvariante 2 am wenigsten CO: aus-
gestoRRen. Das liegt im Vergleich zur Variante 1 vor Allem an der eingesetzten Geothermie-Warmepumpe,
welche durch einen geringeren Strombezug im Betrieb auch geringere CO2-Emissionen mit sich zieht. Da
allerdings alle Varianten auf dem Einsatz von Strom beruhen, sinken auch die CO2-Emissionen aller Vari-
anten mit steigendem Anteil erneuerbarer Energien im Strommix gleichméaRig ab, bis eine emissionsfreie
Stromproduktion sichergestellt ist.
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5.2.4.2 Energie- und CO2-Einsparungen ,dezentrale Warmeversorgung'

Durch den sukzessiven Austausch der abgangigen Heizungsanlagen in Einzelgeb&auden, die auch per-
spektivisch eher nicht an eine zentrale Warmenetzversorgung angeschlossen werden, kdnnen in den
nachsten Jahrzehnten viele CO2-Emissionen eingespart werden. In den Gebauden, in denen zusatzlich zu
einem Heizungstausch auch energetische Modernisierungen durchgefuihrt werden, sinken ebenfalls die
Heizenergiebedarfe. In diesen Gebauden sind dementsprechend daruber hinaus héhere End- und Priméar-
energieeinsparungen im Betrieb méglich. Jedoch ist zu beriicksichtigen, dass durch den héheren Rohstof-
feinsatz bei der Komplettsanierung auch die Produktion, der Transport und die spatere Entsorgung der
Baumaterialien Emissionen (graue Energie) verursachen.

Im Vergleich bleiben die CO2-Emissionen beim Einsatz eines Biomethankessel konstant auf gleichbleiben-
dem Niveau. Die Emissionen durch den Einsatz von Warmepumpen sinken mit dem Ausbau der Erneuer-
baren Stromversorgung. Die restlichen Emissionen bis 2045 lassen sich durch den Einsatz von eigenem
lokal erzeugten PV-Strom noch weiter reduzieren.

Ziel ist es, bis 2045 alle alten Gas- und Olheizungen mdglichst gegen Warmepumpensysteme auszutau-
schen. Damit kénnten im Quartier ab 2045 bis zu 1.266 tCO2 Emissionen pro Jahr eingespart werden. Die

Einsparungen steigen mit zunehmender Dekarbonisierung des Strommixes in Deutschland.

5.2.5 Hemmnisse und Losungsansatze ,Nachhaltige WWarmeversorgung'

Nachhaltige Warmeversorgung

Hemmnis

Losungsansatz

Die Warmelieferverordnung regelt die Gebdudewérme-
versorgung durch Dritte, um Transparenz, Fairness und
Verbraucherschutz zu gewahrleisten. Jedoch ist sie oft
komplex und schwer verstéandlich. Die Abrechnungen
der Warme gestaltet sich kompliziert und es gibt Diskus-
sionen Uber die Preisgestaltung und den Verbraucher:in-
nenschutz. Zudem bietet die Verordnung nicht immer
ausreichende Anreize fur eine effiziente und umwelt-
freundliche Warmeerzeugung

In den letzten Jahren wurden bereits Anderungen und
Ergédnzungen vorgenommen, wie z.B. die Einfihrung
von Standardpreisen, die Erweiterung der Informations-
pflichten fir Warmenetzbetreiber:innen oder die Forde-
rung von innovativen Warmenetzen auf Basis erneuer-
barer Energien.

Eine weitere Vereinfachung ist nur Ubergeordnet auf po-
litischer Ebene moglich.

Der Bau eines Wérmenetzes erfordert hohe Investiti-
onskosten, insbesondere, wenn das Netz eine grol3e
Flache abdecken soll. Diese Kosten mussen in der Re-
gel von den Betreiber:innen oder den Nutzer:innen des
Warmenetzes getragen werden, was den wirtschaftli-
chen Nutzen beeintrachtigen kann.

Um die hohen Investitionskosten tragen zu konnen,
sollte eine umfangreiche Bewertung der bestehenden
Fordermoglichkeiten vorgenommen werden und alle
noétigen Antréage gestellt werden. Weitere Finanzie-
rungshilfen kénnen von Finanzinstituten und Baufinan-
zierern in Anspruch genommen werden.

Der Bau und Betrieb von Warmenetzen erfordert die Zu-
sammenarbeit und Koordination zwischen verschie-
denen Akteur:innen, wie z.B. Energieversorger:innen,
Stadtplaner:innen, Geb&dudeeigentimer:innen und Ver-
braucher:innen.

Um eine erfolgreiche Koordination zwischen den einzel-
nen Akteur:innen zu ermdglichen, sollte mdglichst frih
eine Ubersicht aller Beteiligten und deren Aufgabenbe-
reich erstellt werden. Idealerweise werden Ansprech-
partner:innen aller Parteien auserkoren und eine koor-
dinative Planungsstelle vereinigt alle Akteur:innen in
regelmafRigen Gesprachsterminen.
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Fehlender politischer Beschluss kann zur Nich-
tumsetzung von Energie- und KlimamaRnahmen fiihren.
Rahmenbedingungen fiir innovative Technologien wer-
den beeintrachtigt, da Unternehmen und Investor:innen
klare politische Signale benétigen.

Fur einen fehlenden politischen Beschluss zur Umset-
zung von MafRnahmen kann in Quartierskonzepten keine
Lésung aufgezeigt werden.

Allgemein ist ein grundsatzliches Verstandnis der

Dringlichkeit von Klimaschutzmafinahmen in den politi-
schen Parteien erforderlich.

Die Planung, der Bau und Betrieb eines Warmenetzes
erfordert eine hohe technische Expertise und speziali-
sierte Fachkrafte. Durch den Fachkraftemangel sind
diese allerdings nicht immer verfligbar und haben somit
unter anderem starke Verzégerungen, mangelnde Inno-
vationskraft, Konkurrenzfahigkeit und Qualitat sowie ho-
here Kosten zur Folge.

Seitens der Politik wurden bereits verschiedene Initiati-
ven gestartet, um dem Problem entgegenzuwirken.

Eine Losung fur den Fachkraftemangel kann nur auf
Ubergeordneter Ebene erfolgen. Das Quartierskonzept
zeigt hierfur keine Lésungsansatze auf.

Der Einbau von Warmepumpen in Einfamilienhauser
kann durch hohe Anschaffungskosten, eine energe-
tisch sinnvolle, aber mit hohen Investitionskosten ver-
bundene Warmedammung der Immobilie, den Aus-
tausch der Heizkorper oder die individuelle Unsicher-
heit bezuglich der Technologie und des Betriebes er-
schwert werden.

Lésungen dafiir sind zum Beispiel finanzielle Férde-
rung durch die KfW oder Uber die Bundesférderung
beim BAFA in Kombination mit Landesférderungen in
Schleswig-Holstein, Beratung und Information durch
Fachpersonal, Uberprifung und Nachriistung der Ge-
baudedammung fir einen effizienten Betrieb und die
Nutzung erneuerbarer Energien fur einen kostengunsti-
gen Betrieb.

Durch die bisher begrenzte Férdersumme von 3 Milliar-
den Euro und dem Zeitraum bis 2026 entstehen insta-
bile Rahmenbedingungen in Bezug auf die Forderku-
lisse. Ob die Fordergelder nach 2026 aufgestockt wer-
den oder ob ein nachfolgendes Forderprogramm entwi-
ckelt wird, ist bisher nicht absehbar.

Um eine Unsicherheit der zukinftigen Férderlandschaft
zu umgehen, sollte eine Beantragung von Férdermit-
teln so schnell wie méglich, also vor Ablauf des For-
derzeitraumes, durchgefuhrt werden.

Durch die hohe bauliche Verdichtung im Quartier ist die
Standortfindung fur eine Energiezentrale fir das Wér-
menetz im Quartier erschwert.

Durch die Installation mehrerer kleinerer Energiezentra-
len, fur die kleinere Flachen bendtigt werden und die Ein-
beziehung von vorhandenen Heizungsrdumen in Ge-
bauden, kdnnte eine Lésung gefunden werden. Ggf. ist
die Suche nach einem Standort au3erhalb der Quartiers-
grenze erforderlich.

5.2.6 MalRnahmen im Bereich der nachhaltigen Warmeversorgung

Handlungsfeld: Nachhaltige Warmeversorgung

Ansprache und Bindung zukunftiger Abnehmer:innen zentraler Warmeversorgung

Standortermittlung und Flachensicherung der nétigen Flachen fur die Energiezentrale und ggf.

Planung und Bau eines Warmenetzes Uber die Einbeziehung von Fdrdermitteln

W1
W2
Geothermiefelder
W3 | Vorbereitung zur Nutzung von Abwasserwarme
W4
W5  Austausch der Heizungen im Bereich dezentral versorgter Gebiete
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5.3 Regenerative Stromversorgung
5.3.1 Technisches Potenzial ,Regenerative Stromversorgung’

Zur Abschéatzung des Potenzials zur solaren Stromerzeugung dient eine Dachflachenanalyse der Luftbild-
aufnahmen. Anhand der Dachart (Flachdach oder Schragdach), der Dachgrundflache, der Dachausrich-
tung (Ost-West oder Nord-Sud) und méglicher Verschattungsquellen (z.B. Baume oder andere Gebaude)
wurde eine Einschatzung fiur jede freie Dachflache zur Stromerzeugung getroffen. Von den Eigentiimer:in-
nen der Dacher im Quartier wurden bisher keine Gutachten zur Uberpriifung der Dachstatik durchgefiihrt
oder beauftragt. Die Uberpriifung der Statik ist im Einzelfall und bei konkreten Umsetzungsabsichten ab-
zuklaren. Im Quartier lassen sich unterschiedliche technische Potenziale zur Gewinnung von Solarstrom
identifizieren. Bereits belegte oder stark verschattete Dachflachen wurden bei der Potenzialermittlung nicht
bertcksichtigt. Die Auswertung der Analyse ist in Abbildung 66 dargestellt.
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N Hintergrundkarte: © basemap.de / BKG 2023
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[ sehr gut geeignet, Flachdach mit Einschrankungen geeignet
[ gut geeignet, Flachdach [ ungeeignete Dacher

[ sehr gut geeignet, Schragdach [l belegte Décher

[ gut geeignet, Schragdach

Abbildung 66: Klassifizierung der Dacher im Quartier im Hinblick auf solare Energiegewinnung.

Die grof3en Dachflachen der Mehrfamilienhduser im Zentrum des Quartieres sind aufgrund der Dachbe-
schaffenheiten zwar nicht sehr gut geeignet, stellen aber wegen der grof3en Dachflachen dennoch ein re-
lativ hohes Gesamtpotenzial dar. Auch die Dacher der kommunalen Gebaude, das Dach des Einkaufszent-
rums im Osten und die Dacher der Mehrfamilienh&user westlich der Bergstrafie bergen ein hohes Potenzial
durch hohe Dachflachen und eine Giberwiegend gute Eignung.

Das gesamte theoretisch realisierbare Potenzial auf den Dachflachen des Quartieres betragt ca.
5.074 MWh/a. Bei einer bilanziellen Betrachtung kdénnte bei der vollstdndigen Potenzialausschdpfung der
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gesamte Strombedarf des Quartieres gedeckt werden. Bei der tatsachlichen Nutzung des Solarstroms im
Quartier lage der Deckungsbeitrag durch den erzeugten Strom deutlich niedriger, da der Strombedarf und
die Stromerzeugung haufig zeitlich auseinander liegen. Uberproduktionen miissen dann in das Netz ein-
gespeist und bei Unterproduktion Strom aus dem Netz enthommen werden.

1,4% - 15%

0,2%

= EFH

= MFH

m Gewerbe

= Kommunal

= KiTa
Kirchlich

m Sonstiges

Abbildung 67: Prozentualer Anteil des PV-Potenzials nach Gebaudeart.

Abbildung 67 zeigt die Aufteilung des Gesamtpotenzials auf die verschiedenen Geb&audearten bzw. -nut-
zungen im Quartier. Hier wird ersichtlich, dass ca. 85 % des gesamten theoretischen Potenzials auf den
Déachern der Wohngebaude innerhalb des Quartiers liegt, wobei ca. 59 % des gesamten Potenzials auf die
Einfamilienhausdacher entfallen. Je nach Nutzungsform der Gebaude und dem daraus resultierenden
Strombedarf, bieten sich unterschiedliche Betreibermodelle an. Diese werden im Folgenden erlautert.

5.3.1.1 Mehrfamilienhauser

Die Dachflachen der Mehrfamilienhduser weisen zum Teil gute bis sehr gute Bedingungen zur Belegung
mit Photovoltaikmodulen auf. Das typische Nutzer:innenverhalten von Haushalten bietet optimale Bedin-
gungen fir eine eigenstromoptimierte Photovoltaikanlage. Insbesondere die Vorteile einer Ost-West Aus-
richtung kommen hier zur Geltung, da so Uber den Tag eine gleichmalligere Erzeugung von PV-Strom zur
Verfligung steht.

Die Anlagen kénnen so ausgelegt werden, dass ein Grol3teil des erzeugten PV-Stroms direkt vor Ort ver-
braucht werden kann. Um dies zu erreichen, werden die Anlagen auf den Eigenverbrauch optimiert, dabei
werden die Anlagen héaufig kleiner dimensioniert als das maximale Dachflachenpotenzial. Grundsétzlich
gilt: je hoher die installierte Leistung im Verhaltnis zum Strombedarf ist, desto niedriger ist der Eigenver-
brauchsanteil des produzierten Stroms, gleichzeitig sinkt aber auch der Netzbezug und der Autarkiegrad
steigt. Die zu erzielenden Leistungen der Anlagen variieren in Abhangigkeit der Dachflachen und der Nei-
gungen. Bei einem Eigenverbrauchsanteil des produzierten PV-Stroms von 60 % liegt der Autarkiegrad bei
ca. 35 %. Der restliche Strombedarf von ca. 65 % wird dann aus dem Verteilnetz bezogen. Bei der
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Auslegung der PV-Anlagen ist zu empfehlen, eine genaue Analyse des im Haus verbrauchten Stroms an-
zufertigen, um die Anlage individuell auslegen zu kénnen. Eine wirtschaftliche Betrachtung erfolgt in Kapitel
5.3.2.1.

Fir eine detaillierte Planung der technischen Umsetzung sind Begehungen vor Ort erforderlich. Neben der
Prufung der Dachstatik sind die Raumlichkeiten zur Unterbringung eines Wechselrichters und der Mess-
technik zu untersuchen. Vorhandene Schaltschrénke sollten noch zu belegende Anschliisse vorweisen
kénnen, die firr die Photovoltaikanlagen genutzt werden durfen. Alternativ ist eine Nachriistung im Einzelfall
nach fachménnischer Prifung notwendig.

5.3.1.2 Einfamilien- und Reihenhauser

Im Quartier besteht auf den Einfamilien- und Reihenh&usern ein groRes Potenzial zur Integration von klei-
neren Photovoltaikanlagen auf den Geb&udedachern. Eine Anlage zur eigenen Stromerzeugung ist vor
allem rentabel, wenn mdglichst grol3e Anteile des produzierten Stroms vor-Ort verbraucht werden kénnen.
Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn die Warmeversorgung bereits auf elektrische Warmepumpen
umgestellt wurde, das Auto bereits elektrisch angetrieben wird und ggf. ein Stromspeicher installiert wurde.
Im Quartier wurden bereits mehrere kleine Solarstromanlagen durch die Eigentiimer:innen installiert.

Mit der Installation der PV-Anlagen kann insbesondere die Abhéngigkeit von steigenden Energiepreisen
und die Hohe der Stromrechnungen reduziert werden. Eine vollstandige Unabhangigkeit vom Stromnetz
ist nur schwer zu erreichen und ist mit hohen Kosten verbunden.

5.3.1.3 Balkonkraftwerke

Ein Balkonkraftwerk ist eine Photovoltaikanlage fir den eigenen Balkon und wird an der Bristung des
Balkons oder an ahnlich geeigneter Stelle befestigt. Die Installation einer PV-Anlage an einem Sud-Balkon
ist daher insbesondere fur Mieter und Mieterinnen interessant. Im Quartier sind besonders die Mehrfamili-
enhauser an der Uferstral3e gunstig mit Stidbalkonen ausgestattet, sodass dort ein Potenzial fur Balkon-
kraftwerke besteht.

Die ins Hausnetz einspeisbare Leistung von Balkonkraftwerken ist auf maximal 600 Wp und damit ca. zwei
Module begrenzt. Perspektivisch wird sich diese Grenze ab 2024 auf 800 Wp erhéhen. Um die Installation
zu erleichtern, wurde im Mai 2023 von der Bundesregierung die Photovoltaik-Strategie entwickelt, in der
u.a. die Nutzung von Schukosteckern als “Energiesteckvorrichtung” vorgesehen wird und rlickwartsdre-
hende Zahler vorubergehend geduldet werden.

Bei Installation eines Balkonkraftwerks besteht das primére Ziel, den PV-Strom zeitgleich zum Verbrauch
in der jeweiligen Wohnung zu nutzen, aufgrund der zeitlichen Verschiebung zwischen Solarstromerzeu-
gung und Stromverbrauch ist dies jedoch nur begrenzt mdglich. Nicht verbrauchter Strom wird ins Strom-
netz eingespeist. Bei einer Wohnung mit einem sehr hohen nicht vermeidbaren Stromverbrauch am Tag
und insbesondere im Sommer mit einem geeigneten Sudbalkon kann die Installation eines Balkonkraft-
werks eine wirtschaftlich sinnvolle Ergénzung zu anderen Energiesparmalinahmen sein. In den meisten
Fallen fallen die Stromerzeugung und der Stromverbrauch jedoch zu stark auseinander, sodass lediglich
Standby-Verluste teilweise kompensiert werden kénnen.

5.3.1.4 Kommunale Gebaude

Innerhalb des Quartieres liegen einige kommunale Geb&ude an der Moéllner LandstraRe. Dort liegt das
Rathaus, das Birgerhaus, eine Scheune und eine Begegnungsstatte mit einer Biicherei. Fur diese kom-
munalen Geb&aude wurden beispielhafte Belegungsplane erstellt und anhand der Modulanzahl Leistungen
und Ertrage berechnet. Prinzipiell sind zwei verschiedene Systeme mdglich: eine Belegung mit einer Ost-
West-Ausrichtung und eine Belegung mit einer Sid-Ausrichtung der Module. Dabei sind die
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Dachbegebenheiten inklusive Dachaufbauten, Verschattungen, Modulabstéande und Anstellwinkel zu be-
achten. Bei einer Ost-West-Ausrichtung kdnnen aufgrund des geringeren idealen Neigungswinkels der Mo-
dule mehr Module auf der gleichen Flache im Vergleich zu einer nach Stiden ausgerichteten Modulbele-
gung installiert werden. Zwar kdnnen in einem Ost-West-System mehr Module installiert werde, allerdings
ist der jahrliche Stromertrag pro Modul in einer Stid-Ausrichtung am hdchsten. Es ist also abhangig von der
Dachgrof3e, ob durch eine Ost-West-Ausrichtung ein Mehrertrag erzielt werden kann. Im Falle der kommu-
nalen Gebaude sind die Dachausrichtungen und Formen so angesetzt, dass jeweils eine Mischform auf
den Dachern betrachtet wurde und nicht zwischen Ost-West- und Siid-Systemen differenziert wurde. Die
Potenziale und Ertrage sind in Tabelle 31 dargestellt.

Tabelle 31: PV-Potenzial und jahrlicher Stromertrag der kommunalen Gebaude.

Potenzial Jahrliche Erzeugung
Gebéaude
[kWp] [MWh/a]
Rathaus 27,1 25,2
Burgerhaus 53,3 48,3
Scheune 41 35,9
Begegnungsstéatte/Blicherei 4,1 3,6

Zusatzlich zu der Einzelbetrachtung wurden die kommunalen Gebaude ebenfalls als Gruppe betrachtet.
Zum Rathaus gehort beispielsweise noch eine Ladestation fur Elektroautos, sodass erzeugter Strom, der
im Rathaus nicht genutzt wird, in der Ladestation genutzt werden kann. Dasselbe Prinzip findet auch zwi-
schen den Gebauden Anwendung. So kann beispielsweise die Scheune, welche selbst einen geringen
Strombedarf hat, mit ihrem groRen Dach teilweise die anderen Gebaude mitversorgen. Abbildung 68 zeigt
eine Aufstellung der Strombedarfe, Eigenbedarfsdeckungen sowie Bedarfsdeckungen durch Uberschuss-
strom der anderen Gebaude.
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Abbildung 68: Strombedarf und Eigenstromdeckungen der kommunalen Gebaude.

Hier ist erkennbar, dass vor allem die Scheune wesentlich mehr PV-Strom erzeugen kann, als selbst ge-
nutzt werden kann. Dieser Uberschussstrom kénnte zu den anderen Geb&uden geleitet werden, um dort
genutzt zu werden. Auf diese Weise kdnnten ca. 55 % des erzeugten PV-Stromes in den Gebauden genutzt
werden und somit eine Eigenbedarfsdeckung von ca. 47 % erreicht werden.

Eine Moglichkeit die Eigennutzung des erzeugten Stroms und damit auch den solaren Deckungsgrad zu
erhohen, ist die Integration von Stromspeichern im System. Dadurch kann zu Zeiten von Uberproduktion
Uberschissiger Strom eingespeichert werden, der dann beispielsweise nachts genutzt werden kann.
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Abbildung 69: Vergleich verschiedener SpeichergréRen in den kommunalen Geb&auden.

Abbildung 69 zeigt den Stromeigenverbrauch, den Residualbezug, die Netzeinspeisung, sowie Eigenver-
brauchsanteil und den solaren Deckungsgrad fir verschiedene Speichergrdf3en in den kommunalen Ge-
bauden. Hier ist gut zu erkennen, wie der Eigenverbrauchsanteil mit steigender Speichergrof3e steigt und
gleichzeitig die Netzeinspeisung und der Residualbezug sinken. So kann der Eigenverbrauchsanteil mit
einer Batterie mit einer Kapazitat von 400 kWh auf ca. 70 % gesteigert werden. Dadurch steigt der solare
Deckungsgrad auf knapp 60 % im Vergleich zum speicherlosen System mit 46 %.

5.3.2 Wirtschaftlichkeit ,Regenerative Stromversorgung’

Wie in der Potenzialanalyse zur erneuerbaren Stromversorgung beschrieben, bestehen unterschiedliche
Potenziale zur Integration von Solarstrom im Quartier. Im Rahmen der wirtschaftlichen Betrachtung werden
auf Grund der hohen Relevanz im Quartier, neben der Analyse der aktuellen und allgemeinen Wirtschaft-
lichkeit von Photovoltaikanlagen, insbesondere Mieterstrommodelle (Kapitel 5.3.2.2) néher betrachtet. In
Kapitel 5.3.2.4 ,Kommunale Gebaude“ wird zudem auf die Potenziale fir die Errichtung von PV-Anlagen
auf den Dachern der kommunalen Geb&aude néher eingegangen.

5.3.2.1 Allgemeine Wirtschaftlichkeit
Die Gesamtkosten von PV-Anlagen setzen sich zusammen aus den Kostenanteilen fur:

¢ Anschaffungsinvestitionen (inkl. Installation der Anlage)

o Kapitalkosten fiir die Finanzierung (Eigenkapitalrendite, Zinsen, Laufzeiten)

e Betriebskosten wahrend der Nutzungszeit (Versicherung, Wartung, Reparatur)
¢ Rickbaukosten
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Die jahrlichen Betriebskosten einer PV-Anlage betragen nur ca. 1 % der Investitionskosten. Der Preis der
PV-Module ist hingegen fur etwa die Halfte der Investitionskosten einer Solarstromanlage verantwortlich.
In den letzten 15 Jahren sanken, bedingt durch Skaleneffekte und weitere technologische Fortschritte, die
Investitionskosten fir Module erheblich. Aufgrund der Coronapandemie und der damit verbundenen Mate-
rialknappheit im Halbleiterbereich stiegen die Preise in den Jahren 2020 und 2021 wieder leicht an. Es

wurde jedoch insgesamt eine Preisreduktion um etwa 12 % pro Jahr und insgesamt eine Reduktion um
etwa 75 % erzielt.32 In Abbildung 70 ist die Kostenentwicklung fir Aufdach-PV-Anlagen in Deutschland
dargestellt.
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Abbildung 70: Durchschnittliche Kosten fiir Aufdach-PV-Anlagen in Deutschland und Darstellung der anteiligen Modulkosten fiir An-
lagen im Leistungsbereich von 10 kWp-100 kWp.*

Demnach liegen die Kosten pro kWp fir Aufdachanlagen zwischen 10 und 100 kWp bei etwa
1.200 €/kWp34. Fir kleine PV-Aufdachanlagen liegen die Gesamtkosten jedoch etwas héher bei etwa
1.300 €/kWp und bei sehr kleinen Anlagen zum Teil auch noch héher bei bis zu 1.800 €/kWp. Eine schlls-
selfertige Anlage im Grof3enbereich von 8 kWp kostet demnach zwischen 10.400 € und 14.400 €. Mit stei-
gender Nachfrage nach Energieautarkie im Zuge des russischen Angriffskrieges auf die Ukraine und den
steigenden Borsenpreisen von Strom, sind im letzten Jahr die Modul- und insbesondere die Installations-
kosten wieder deutlich angestiegen. Kleinere Anlagen im Reihenhaus- und Einfamilienhausbereich wurden
damit deutlich weniger wirtschaftlich. Auch die gestiegenen Kapitalkosten fur Kredite fiihren dazu, dass die
Kosten aktuell wieder leicht steigen. Grundsatzlich zeigt die Technologie jedoch stark fallende Preise in
den letzten Jahrzehnten. Aufgrund der schnellen Preisentwicklung und der erhéhten Nachfrage in den letz-
ten Monaten und Jahren, stellen die oben genannten Werte eher einen Uberblick (iber die Preisentwicklung
der letzten Jahre dar und sollten nicht als allgemeingtiltige Preisindikatoren angesehen werden. Um ver-
lassliche Anlagenpreise zu erhalten, sollten entsprechende Anbieter konsultiert und Angebote eingeholt
werden.

%2 Fraunhofer-Institut fir Solare Energiesysteme ISE & PSE Projects GmbH (2023). Photovoltaics Report
3 Fraunhofer-Institut fir Solare Energiesysteme ISE & PSE Projects GmbH (2023). Photovoltaics Report
34 Fraunhofer-Institut fur Solare Energiesysteme ISE & PSE Projects GmbH (2020). Photovoltaics Report
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Solaranlagen erhalten bis zu einer Nennleistung von 100 kWp eine feste Einspeisevergitung nach dem
Erneuerbaren Energien Gesetz (EEG). Fiir Anlagen mit einer Nennleistung von 100 bis 1.000 kWp besteht
die Pflicht zur Direktvermarktung und neue Anlagen mit einer Nennleistung von 1.000 kWp sind zur Teil-
nahme an Ausschreibungen verpflichtet und dirfen nicht zur Eigenversorgung beitragen. Die Einspeise-
vergutung fir kleine Dachanlagen, die ab Januar 2023 in Betrieb genommen werden, betragen in Abhén-
gigkeit der AnlagengréR3e bis zu 8,2 ct/kWh fiir 20 Jahre. Die Vergltung wird, wie in Tabelle 32 dargestellt,
in Abhangigkeit der Leistungsanteile nach der Berechnungslogik aus dem EEG ermittelt.

Tabelle 32: EEG-Vergiitungssatze bis 100 kWp nach Leistungsanteilen nach EEG § 48.

Leistungsanteil EEG-Vergltungssatz*

*Eur Anlagen, die ab Januar 2023 in Betrieb gehen

bis 10 kWp 8,2 ct/kWh
bis 40 kWp 7,1 ct/kWh
bis 100 kWp 5,8 ct/kWh

Damit ergibt sich eine feste Einspeisevergutung in H6he von 8,2 ct/kWh fiir eine 8 kWp Dachanlage und
eine Vergltung von 7,06 ct/kWh fiir eine Aufdachanlage mit einer GroRe von 50 kWp.35 In Abhéangigkeit
der jahrlichen Zubauraten sinken die Einspeisevergutungen in den néchsten Jahren weiter.

Die Vergltungssatze, wie in Abbildung 71 dargestellt, sind innerhalb der letzten Jahre bereits stark gesun-
ken. So wurden zu Beginn des 21. Jahrhunderts noch Vergutungen in Hohe von 50 ct/kWh gezahit.

Anfang 2023 kam das Vergitungsmodell der Volleinspeisung hinzu. Bei diesem Vergutungsmodell ent-
scheidet sich der/die Betreiber:in der PV-Anlage einmal im Jahr, ob der gesamte Strom, ohne jegliche
Eigennutzung, in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist werden soll. Im Gegensatz dazu wird bei der Uber-
schusseinspeisung nur der Strom vergltet, der nicht im eigenen Gebaude genutzt werden kann und als
Uberschuss in das 6ffentliche Netz gespeist wird. Ziel der Bundesregierung ist es, durch eine Anhebung
der Vergutungssatze die Volleinspeisemodelle wieder wirtschaftlich attraktiv zu machen und Dachpotenzi-
ale vollsténdig zu erschlieBen.

3 Berechnungslogik: (8,2 ct/kwh * 10 kwWp + 7,1 ct/kwWh * (40-10) kWp +5,8 ct/kWh * (50-40) kWp) / 50 kWp = 7,06 ct/kWh
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Abbildung 71: Entwicklung der EEG-Vergiitung und der Strompreise von 2000-2023.%6

Eine weitere Mdglichkeit ist die Direktvermarktung, in der Betreiber:innen selbst den Strom vermarkten und
einen Zuschuss abhangig vom aktuellen Marktpreis erhalten, um so wiederum eine feste Einspeisevergu-
tung zu erzielen. Die resultierenden Vergitungen sind in Tabelle 33 dargestellt.

Tabelle 33: Anzulegende Werte und Zuschlage fir Volleinspeiseanlagen bei Direktvermarktung seit 2023

Anzulegender Wert Zuschuss Vollein- Gesamtvergutung
speisung Volleinspeisung
bis 10 kWp 8,6 4.8 13,4
bis 40 kWp 7,5 3,8 11,3
bis 100 kWp 6,2 51 11,3
bis 400 kWp 6,2 3,2 9,4
bis 1.000 kWp 6,2 1,9 8,1

Welches Betriebsmodell fur eine PV-Anlage wirtschaftlich ist, hdngt sowohl von den Kosten zur Stromer-
zeugung als auch der Strombedarfsmengen und dem Zeitraum der Inbetriebnahme ab. Grundsatzlich ist
zwischen Anlagen zur Eigenstromoptimierung und Volleinspeiseanlagen zu unterscheiden. Die Stromge-
stehungskosten (Verhaltnis aus Gesamtkosten in € und Stromproduktionsmengen in kWh) geben Auskunft
daruber, zu welchen Preisen Solarstrom erzeugt werden kann. Haufig liegen die Stromgestehungskosten
deutlich unterhalb der Netzbezugskosten. Jede Kilowattstunde, die selbst produziert und genutzt wird

36 Fraunhofer-Institut fur Solare Energiesysteme ISE (2023). Aktuelle Fakten zur Photovoltaik in Deutschland
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(Eigenverbrauch), ist damit gunstiger als die vom Stromnetzbetreiber bezogenen Kilowattstunde. Haufig
liegt jedoch die Einspeisevergiitung fur Uberschusseinspeisung deutlich unterhalb der Stromgestehungs-
kosten (Uberschusseinspeisung). Dieser Effekt fihrt dazu, dass eher kleine eigenverbrauchsoptimierte An-
lagen installiert werden.

Bei Liegenschaften mit gro3en Dachern und geringem Verbrauch sinken aufgrund der AnlagengrofRe (bei-
spielsweise bei Schulen oder Sporthallen) die Stromgestehungskosten, sodass auch Projekte zur Vollein-
speisung bei Ausschopfung des maximalen PV-Potenzials wirtschaftlich attraktiv oder zumindest kosten-
deckend umgesetzt werden kénnen.

5.3.2.2 Mehrfamilienhauser — Mieterstrommodelle

Fir das wirtschaftliche Betreiben einer Photovoltaikanlage auf dem Dach eines Mehrfamilienhauses bieten
sich einige Losungen an. Die Auswahl des Betreibermodells ist jedoch von zahlreichen Fragestellungen
abhangig:

e Soll eine Eigenversorgung der Wohneinheiten erfolgen oder ist eine Bereitstellung des Allge-
meinstroms gefordert?

e Wie viele Wohneinheiten sind zu versorgen?

o Inwieweit ist die Wohnungseigentimergemeinschaften oder das Wohnungsunternehmen bereit,
die Rolle des Anlagenerrichters, -betreibers und ggf. des Energieversorgers zu Ubernehmen.

Im Falle, dass die WEG oder das Wohnungsunternehmen sich fiir die alleinige Betreuung der Anlage und
die Versorgung der Wohneinheiten entscheidet, muss fiir eine Vollversorgung aller Wohneinheiten gesorgt
werden. Das bedeutet, dass eine Reststromlieferung seitens der Eigentimer:innen organisiert, iberwacht
und rechtlich sichergestellt werden muss. Hinzu kommen die rechtlichen Meldepflichten u.a. fir die Netz-
anschlisse, Meldung des Eigenverbrauchs, Marktstammdatenregister und die Anmeldung beim Finanz-
amt. Da dies fur die Betreiber:innen kostenintensiv und héchst birokratisch ist, kommt fir die meisten
Eigentumer:innen ein solcher Betrieb nicht in Frage. Deshalb empfehlen wir fir die Umsetzung einer Pho-
tovoltaikanlage auf den Dachern der Mehrfamilienhduser Dienstleister:innen, die die Energieversorgung
Ubernehmen.

Bei der Wahl des geeigneten Betreibermodells ist vorab zu klaren, ob die einzelnen Wohnungseinheiten
oder der Gemeinschaftsstrom beliefert werden soll. Das ist abhéngig von der gebaudetechnischen Einrich-
tung des Mehrfamilienhauses. Zu gebaudetechnischen Anlagen, die mit Gemeinschaftsstrom versorgt wer-
den, zahlen z.B. Aufzlige, Treppenhauser oder die Kellerbeleuchtung.

Bei den Dienstleister:innen fur Mieterstromkonzepte werden am haufigsten Modelle der Dachpacht und
Lieferketten angeboten. Hier beispielhaft eine Gegenuberstellung der beiden Modelle der Dienstleisterin
EINHUNDERT Energie GmbH (Abbildung 72).
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Wertschopfung im Modell KOMFORT Lieferkette
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Abbildung 72: Schematische Darstellung der Modelle der Dienstleisterin EINHUNDERT Energie GmbH

Die Dachpacht sieht im Grunde keinerlei Arbeitsaufwand fur die Eigentimer:innen vor. Es wird lediglich
ein Dachnutzungsvertrag mit dem Unternehmen unterzeichnet. Dienstleister:innen Gbernehmen dabei die
volle Stromlieferung der Haushalte und die damit einhergehenden Pflichten eines Energieversorgers. Das
Errichten und Betreiben der Anlage liegt ebenfalls komplett bei den Dienstleister:innen. So sind technische
Wartungsarbeiten oder Mehrkosten fir Reparaturen von den Dienstleister:innen zu tragen. Die Eigenti-
mer:innen sparen somit CO2-Emissionen ein und die Mieter:innen werden mit glinstigerem lokal erzeugtem
Strom beliefert. Der Strom darf fir maximal 90 % der Stromlieferkosten des lokalen Grundversorgers an-
geboten werden. Die Mieter:innen durfen ihre Stromanbieter:innen weiterhin jederzeit frei wéhlen.

Tabelle 34: Vor- und Nachteile der Mieterstrommodelle

Dachpacht

Lieferkette

Investitionen in die PV-Anlage
(+Wartung)

Mieterstromanbieter:in

W.-Unternehmen

Betrieb der PV-Anlage
(Abrechnungen/Anmeldungen)

Mieterstromanbieter:in

W.-Unternehmen

Risiken / Chancen

Zuganglichkeit der Dachflachen
ist eingeschrankt

Technische Probleme, Marktver-
anderungen, Anteil Eigenver-
brauch

Stromlieferant:in an die

Mieterstromanbieter:in

Mieterstromanbieter:innen

Mieter:innen
Vergltung 1€ symbolische Pacht Vergitung fur Direktbezug &
Einspeisung
Vorteile Klimaschutz und Imagegewinne Klimaschutz & Imagegewinne
Leichte Gewinne
Nachteile Geringere Gewinne Zeitlicher Aufwand
Laufzeiten meist 20 Jahre meist 20 Jahre
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Im Lieferkettenmodell errichten und betreiben die Gebaudeeigentiimer:innen die Erzeugungsanlagen und
tragen die Investitionskosten sowie das technische Risiko. Die Dienstleister:innen kaufen den von der Mie-
terschaft direkt bezogenen Solarstrom bei den Gebaudeeigentimer:innen ein und beliefern die Mieter:in-
nen im vollen Umfang mit Strom. Der Uberschussstrom wird ins 6ffentliche Netzt eingespeist und dement-
sprechend vergutet. Die Gebaudeeigentiimer:innen werden somit nicht Energieversorger:innen und sind
von rechtlichen Pflichten gegentber Mieter:innen befreit. Die Attraktivitat dieses Modells steigt, umso héher
der Eigenverbrauch ist. Dies ist jedoch mit den Investitionskosten der Anlage und dem technischen Risiko
im Einzelfall abzuwéagen. Hier gelten die gleichen Voraussetzungen fir die Mieter:innen wie bei der Dach-
pacht. Die Umsetzung des Lieferkettenmodells bietet dem Wohnungsunternehmen einen gréf3eren finan-
ziellen Hebel, birgt jedoch auch ein gewisses unternehmirisches Risiko.

Neben den Kosten fir Errichtung und Betrieb (Lieferkettenmodell) sind auch Kosten fiir die geb&audetech-
nische Ausristung einzukalkulieren. So werden die Kosten fir den Schaltschrank, Kabel und PE-Rohre
zumeist von den Eigentimer:innen getragen, da diese gebaudeintegriert im Falle eines Aufkiindigens der
Zusammenarbeit nicht von den Dienstleister:innen riickgebaut und weiterverwendet werden. Allgemeine
Vor- und Nachteile der verschiedenen Mieterstrommodelle sind in Tabelle 34 zusammengefasst.

Die Dachflachen der Mehrfamilienhauser im Quartier fallen sehr unterschiedlich aus. Es kénnen je nach
Dachflache bis zu ca. 50 kWp an PV-Leistung installiert werden. Je nach der Anzahl der teilnehmenden
Wohneinheiten und sonstiger bauseitiger Kosten zur Einbindung der PV-Anlage féllt die Wirtschaftlichkeit
einer Mieterstromanlage sehr unterschiedlich aus.

Nachfolgend (siehe Tabelle 35) daher eine beispielhafte Kalkulation fur das Lieferkettenmodell einer
30 kWp PV-Anlage mit Teilnahme von 50 % der insgesamt 24 Wohneinheiten (8 Wohneinheiten pro Etage
in einem 3-stdckigem Gebaude; angelehnt an ein Mehrfamilienhaus am Eichredder). Dazu ware eine na-
hezu vollstandige Ausnutzung des Dachpotenzials nétig.

Tabelle 35: Uberschlagige Wirtschaftlichkeitsrechnung von einem Mieterstromkonzept als Lieferketten-Modell.

Mieterstromkonzept als Lieferketten-Modell

Laufzeit: 20 Jahre

Investition: ca. 1.600 €/kWp * 30 kWp = 48.000 €
Inkl. Technische Einbindung

Jéhrliche Einnahmen von ca. 3.500 € Einnahmen aus Forderung und Einspeisung

- Stromverkauf
- Mieterstromzuschlag
- Einspeisevergitung

Finanzielle Ausgaben

- Stromsteuer

- Entfallen: EEG-Umlage

- Reststromkosten

- Service Entgelt an Mieterstroman-
bieter

Amortisation von ca. 13-14 Jahren

Mieterstromtarife immer maximal 90 % vom Grundversorger
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Die Umsetzung eines Mieterstrommodells setzt eine technische Grundausstattung voraus. Von grundle-
gender Bedeutung fur die Umsetzung sind:

e ein statisch gepruftes Dach

e ausreichend Platz fur die zuséatzlichen Zahler und einen Wandlerschrank im Zahlerraum

e eine stabile und wartungsarme Internetverbindung mit entsprechender Datenlibertragungsrate
(Smart-Metering)

e Hausanschlisse, die zwischen 10 und 20 Wohnungen versorgen

e ausreichend Platz fur den Wechselrichter (im besten Fall im Bereich des Dachstuhls)

Die Ermittlung dieser Voraussetzungen kann von den Dienstleister:.innen unterstitzend begleitet werden.

5.3.2.3 Einfamilien- und Reihenh&auser zur Eigenstromnutzung

Bei Einfamilien- und Reihenh&usern ist die Wirtschaftlichkeit der Anlagen besonders stark von den jeweili-
gen Strombedarfen abhéngig. Eine pauschale Aussage zur Wirtschaftlichkeit ist daher besonders schwie-
rig. Dargestellt wird im Folgenden die Wirtschaftlichkeit fur einen drei-Personen Haushalt mit einem Strom-
bedarf von 4.000 kWh/a, einem drei-Personen Haushalt mit einem Haushaltsstrombedarf von 4.000 kWh/a
plus zusatzlichem Strombedarf fir eine Warmepumpe und einem drei-Personen Haushalt mit einem Strom-
bedarf von 4.000 kWh/a mit einer Batterie von ca. 4 kWh.

Tabelle 36: Uberschlagige Wirtschaftlichkeit einer PV-Anlage in einem Einfamilienhaus.

Haushalt ohne Batterie und mit Batterie und ohne | ohne Batterie und mit
ohne Warmepumpe Warmepumpe Warmepumpe

Haushaltsstrombedarf 4.000 kWh/a

f h War-
Strombedarf durch War 0 kWh/a 0 kWh/a 6.500 KWh/a
mepumpe
PV-Anlage 5 kWp
Stromproduktion 4.901 kWh/a
Investition ca. 11.000 € ca. 16.000 € ca. 11.000 €
Eigenstromnutzung 1.692 kWh/a 2.563 kWh/a 3.376 kWh/a
Eingespeiste  Strom- 3.209 KWh/a 2.078 kWhia 1.525 kWh/a
menge
Einsparung  Strombe-
zugskosten (bei 35 398 €/a 624 €/a 794 €/a
ct/kwh)
Einspeisevergitung 263 €/a 170 €/a 125 €/a
Einsparungen pro Jahr 661 €/a 794 €/a 919 €/a
Amortisationszeitraum ca. 17 Jahre ca. 20 Jahre ca. 12 Jahre
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Aus der lberschlagigen Kalkulation wird deutlich, dass eine Photovoltaikanlage fiir ein Einfamilienhaus bei
den aktuellen Investitionsausgaben fur kleine Anlagen insbesondere bei hdheren Strombedarfen wirt-
schaftlich ist. Allgemein hangt die Wirtschaftlichkeit bei einer Uberschusseinspeisung stark von der Diffe-
renz zwischen Strombezugskosten (Kosten zu denen Strom eingekauft werden kann) ab. Da die Stromge-
stehungskosten primér abhangig von den Investitionskosten sind, &ndern diese sich Gber die Jahre kaum.
Der Strompreis hingegen ist sehr volatil und &ndert sich regelmafig. Sollte der Strompreis in der Zukunft
sinken, verlangert sich automatisch die Amortisationszeit der Anlage und umgekehrt.

5.3.2.4 Kommunale Gebaude

Bei den avisierten Leistungsklassen der kommunalen Gebaude liegen die spezifischen Investitionskosten
im Bereich von ca. 1.700 €/kWp bis ca. 1.850 €/kWp. Damit ergeben sich Investitionskosten wie in Tabelle
37 dargestellt. Aus den Investitionskosten, den vermiedenen Stromkosten und der Uberschusseinspeisung
lassen sich auch Amortisationszeiten berechnen, nach denen die Investitionskosten der Anlagen refinan-
ziert werden. Zusatzlich werden vermiedene CO2-Emissionen berechnet. Mit angenommenen 0 g CO2/kWh
fur den produzierten PV-Strom im Vergleich zu 560 g CO2/kWh nach dem KfW-Verwendungsnachweis
lassen sich jahrlich im Gesamtsystem bis zu 34,8 t CO2 einsparen.

Wichtig ist zu bemerken, dass fir keine der Dacher eine Betrachtung der Dachstatik durchgefihrt wurde.
Gerade die Décher von alteren Bauwerken (z.B. Scheune und Rathaus), kdnnen durch die Lasten der
Photovoltaik-Anlagen Uberlastet sein. Eine Prifung der Dachstatiken und gegebenenfalls Sanierungsar-
beiten sind in jedem Falle vor einer weiteren Planung nétig.

Tabelle 37: Ergebnisse der Berechnungen fur die Photovoltaik-Anlagen auf den kommunalen Gebauden.

Gebaude Systemkosten Amortisation CO2-Vermeidung
[t€] [a] [tCO./a]
Rathaus 50,4 6,4 15,7
Birgerhaus 93,1 15,8 11,9
Scheune 69,6 24.8 4,6
SBtl'(;';ct:tr;erei/Begegnungs— 76 14.9 1
Gesamt 220,8 12,7 34,8

5.3.3 Energie- und CO»-Einsparungen ,Regenerative Stromversorgung’

Durch jede Kilowattstunde lokal produzierten PV-Strom lassen sich im Vergleich zum deutschen Strom-
mix CO2-Emissionen vermeiden. Nach der Berechnungsgrundlage der KfW werden die Einsparungen an
CO2-Emissionen pro produzierte Kilowattstunde mit 560 gCO2/kWh gutgeschrieben.

Durch die komplette Ausnutzung der Potenziale auf den Dachern der gemeindlichen Gebé&ude lief3en sich
bis zu 34,8 Tonnen CO2-Emissionen pro Jahr einsparen. Insgesamt kdnnte durch eine vollstandige Aus-
nutzung aller Potenziale auf samtlichen Dachflachen im Quartier ca. 2.840 Tonnen CO2-Emissionen pro
Jahr vermieden werden.
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Realistischer ist allerdings eine geringere Ausnutzung, da in der tatsachlichen Umsetzung vor Allem die
Dachstatik und Wirtschaftlichkeit der Module und Anlagen eine grofl3e Rolle spielen, wodurch eine kom-
plette Belegung der Dacher haufig nicht gewiinscht oder nicht wirtschaftlich darstellbar ist.

5.3.4 Hemmnisse und Losungsanséatze ,Regenerative Stromversorgung

Regenerative Stromversorgung

Hemmnis

Lésungsansatz

Die Dachflachen der kommunalen Geb&ude bieten ein
groRRes Potenzial zur Errichtung von Photovoltaik-Anla-
gen. Der Bau solcher Anlagen erfordert den Einsatz von
Planungsaufwand und Kapital. Die Kommune selbst
besitzt haufig nicht die Kapazitaten und das Kapital, um
solche Anlagen umsetzen zu kénnen.

Eine Vermietung der Dachflachen an Unternehmen
oder Birgerenergie-Genossenschaften kann dazu
beitragen, dass das Kapital und das Risiko der Anlagen-
errichtung ausgelagert und die Potenziale der Dachfla-
chen vollstédndig ausgenutzt werden kdnnen.

Beim Bau einer Photovoltaik-Anlage auf Gebaudeda-
chern ist immer die Statik zu beachten. Gerade bei gro-
Ren Dachern und der Errichtung von grof3en Anlagen,
muss die Dachstatik zun&chst geprift und ggf. durch
Sanierungen verbessert werden.

Durch die professionelle Prifung der Dachstatik kann
eine erste Einschatzung gegeben werden, wieviel Ge-
wicht durch die Photovoltaikanlage auf das Dach ge-
bracht werden kann. Sollte eine Sanierung notwendig
sein, kdnnen Synergieeffekte zur energetischen Ge-
baudesanierung ausgenutzt werden.

Bei der Umsetzung von Mieterstromkonzepten ist die
Beteiligungsquote der Mieteriinnen fur den Mieter-
stromanbieter von gro3er Bedeutung. Durch die Ver-
tragskonditionen und der Mdoglichkeit der Kindigung
kann die notige Anschlussquote nicht garantiert werden.

Hier kommt der Wohnungswirtschaft bzw. dem/ der Ver-
mieter:in eine wichtige Rolle zu. Durch eine gemeinsame
Kommunikation von Mieterstromanbieter und Vermie-
ter:innen kénnen durch die vorhandene Vertrauensbasis
Angste abgebaut werden und so erfahrungsgemén deut-
lich héhere Anschlussquoten von 70-80 % erreicht wer-
den.

Die Planung und der Bau einer Photovoltaik-Anlage ist
immer mit zeitlichem und finanziellem Aufwand ver-
bunden. Gerade die im letzten Jahr aufgrund der hohe-
ren Nachfrage gestiegenen Modulkosten bewirken,
dass die Hemmschwelle zum Kauf gestiegen ist.

Durch Beratungsangebote kénnen diese Hemmnisse
zum Teil Uberwunden werden. Zum Teil kann es aber
auch sinnvoll sein, noch etwas abzuwarten, bis die Mo-
dulpreise wieder auf einem moderaten Niveau liegen.

5.3.5 Malnahmen im Bereich der Stromversorgung

Handlungsfeld: Stromversorgung

Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern der 6ffentlichen Gebaude

S1
S2 | Beratungsangebote und Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Einzelhdusern
S3 | Prufung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten

EQK Ortskern Oststeinbek

127




C/O ZUKUNFT i, AVERDUNG

'é‘ZEEALI

5.4 Klimagerechte Mobilitat

Klimagerechte Mobilitdt und eine Verlagerung hin zu nachhaltigen Verkehrstragern trégt zur Einsparung
von Treibhausgasen bei und wirkt sich positiv auf die Luftqualitat, Larmminderung, Freiraum- und Lebens-
qualitat aus. Die Gemeinde Oststeinbek hat sich dieser Thematik bereits im Verkehrsentwicklungsplan
2019 und dem 2020 erstellten Klimaschutzkonzept angenommen.

Im Rahmen des Quartierskonzeptes wird eine kleinrdumige Betrachtung auf Quartiersebene vorgenom-
men, die einen besonderen Fokus auf die Nahmobilitat innerhalb des Ortskerns legt. Auf dieser Ebene wird
zunachst der Ist-Zustand skizziert und anschlieRend Potenziale und Losungen zu den Themenfeldern Ful3-
und Radverkehr, Offentlicher Personennahverkehr, Carsharing Angebote und Elektromobilitat aufgezeigt.

5.4.1 FuRverkehr

5.4.1.1 Bestand und technisches Potenzial ,Fulverkehr

Bestand FulRverkehr

Die Bestandsanalyse der Nahversorgung hat gezeigt, dass das Projektgebiet mit seiner Néhe zu vielen
Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten attraktiv fir den FulRverkehr ist. Auch weitere Einrichtungen wie die
Kirche, die Schule und Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs lassen sich innerhalb oder aus-
gehend vom Quartier fuBlaufig erreichen. Damit diese guten Voraussetzungen auch in der Praxis zum
Tragen kommen, ist eine gut ausgebaute FuRwegeinfrastruktur Voraussetzung. Diese muss den Bedrf-
nissen der Birger:innen entsprechen und fir jede:n sicher gestaltet sein. Wichtig sind hierbei auch die im
Quartier gelegenen Seniorenwohnanlagen, deren Bewohner:innen einen besonderen Anspruch an die Bar-
rierefreiheit der FuRwegeinfrastruktur im Quartier stellen.

Abbildung 73: FuBwege in unterschiedlicher Qualitat (© ZEBAU GmbH)

Im Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Oststeinbek wird eine unzureichende Qualitat der Fu3wege
aufgezeigt und grundsatzlich darauf hingewiesen, das Thema Barrierefreiheit bei der Gestaltung von FuR3-
wegen verstarkt zu bericksichtigen. Im Bestand lassen sich teilweise zu geringe Breiten der FuB3wege
feststellen, die zu Begegnungskonflikten mit entgegenkommenden Verkehrsteilnehmer:innen fihren kén-
nen. Im gesamten Quartier gibt es keine taktilen und visuellen Bodenindikatoren, mit denen sich blinde und
sehbehinderte FuRgéanger:innen vor allem in Bereichen von Knotenpunkten orientieren kénnen. Die abge-
senkten Bordsteine in Kreuzungsbereichen erleichtern zwar die Querung fir in ihrer Mobilitat einge-
schrankte Personen, werden jedoch ohne die benannten taktilen Elemente gleichzeitig zu einer Gefahren-
guelle fur sehbehinderte Menschen. Zusatzlich bestehen nur wenige Mdglichkeiten fur in ihrer Bewegung
eingeschrankte Personen, sich auf den Wegestrecken auszuruhen. Die spérlich vorhandenen Béanke (z.B.
in der UferstralBe und Briickenstral3e) sind in ihrer Gestaltung fur diese Zwecke unzureichend.
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Potenziale FulRverkehr

Grol3e Potenziale zur Optimierung der FulRverkehrsinfrastruktur ergeben sich im Quartier bei der Herstel-
lung von Barrierefreiheit und im Bereich der Verkehrssicherheit. Als Gefahrenstelle wurde von den Bir-
ger:innen die Kreuzung Mdllner Landstral3e / Stormarnstrafe benannt, die fiir viele Schiler:innen Teil des
Schulweges ist. Eine Umgestaltung des Knotenpunktes sollte in Verbindung mit einer Umgestaltung der
Moliner LandstralRe mitgedacht werden.

Bei den Vor-Ort-Begehungen sowie der Birgerbeteiligung wurden einzelne Wegestrecken identifiziert, die
mangelhafte Elemente in ihrer Ausgestaltung aufweisen. Hierbei sind die geringen Gehwegbreiten entlang
der Moliner Landstral3e, insbesondere im Bereich zwischen dem Barsbiitteler Weg und dem Hamburger
Kamp zu nennen, die zu Konflikten zwischen Fu3ganger:innen und Fahrradfahrer:innen flhren. Eine &hn-
liche Situation zeigt sich auf dem FuRweg entlang der Stormarnstral3e. Dieser ist jedoch weniger stark
frequentiert als die Wege entlang der Méllner Landstraf3e. Au3erdem wurde auf Schwierigkeiten beim Que-
ren der Bricke an der BrickenstralR3e hingewiesen, die auf die bei Feuchtigkeit rutschige Beschaffenheit
des Untergrundes zurlickzufiihren sind. Weiterhin zu nennen, sind die fehlende Barrierefreiheit auf dem
Marktplatz sowie auf der Verbindung BriickenstraRe — Bushaltestelle Stormarnstral3e.

Die Realisierung von Pausenorten durch den Bau von Sitzgelegenheiten an FuRwegen wird insheson-
dere fiir die wichtigen Wegeverbindungen (z.B. zur Nahversorgung, zum OPNV) empfohlen. Potenzial be-
steht im Eichredder (zwischen Twiete und Bergstral3e) und entlang der Mdllner Landstral3e (siehe auch
Malnahme M10). Bei neuen Béanken sollte darauf geachtet werden, seniorengerechte Sitzbénke zu ver-
wenden. Mit einer héheren Sitzflache, breiteren Armlehnen und kérpergerecht geformten Sitzflachen ge-
stalten sie das Setzen und Aufstehen flr mobilitdtseingeschréankte Personen leichter und komfortabler.
Zusatzlich muss Platz fur das Aufstellen von Rollatoren vorgesehen werden und eine barrierefreie Zuwe-
gung geschaffen werden. Bestehende Béanke, die diese Anspriuche nicht erfillen, sollten perspektivisch
ausgetauscht werden.

Neben dem Abbau von Barrieren kénnen durch die Schaffung von Abkirzungen Anreize zum ZufuR3ge-
hen geschaffen werden. So gewinnt der FulRverkehr gegeniiber dem Autoverkehr auf kurzen Strecken
deutlich an Attraktivitat und beférdert multimodales Verkehrsverhalten. Die bestehenden Abklrzungen im
Quiartier sollten daher erhalten, gestarkt und erweitert werden. Ein ungenutztes Potenzial bietet eine Ful3-
wegeverbindung zwischen den Straflen Am Eich — Willhérn — Mdliner Landstrae. Durch die Schaffung
dieser neuen Verbindung wird die Erreichbarkeit der Moliner Landstraf3e und der Bushaltestelle Hamburger
Kamp verbessert. Entlang der Quartiersgrenze besteht bereits ein nicht ausgebauter Trampelpfad. Dieser
endet jedoch im Norden der Straf3e Willhérn und ein Durchkommen zur Méllner Landstral3e ist somit bisher
nicht moglich.

Besondere Attraktivitat kommt Ful3- und Radwegeverbindungen zu, die losgelést vom Kfz-Verkehr be-
stehen. Sie dienen nicht nur der Bewaltigung von alltédglichen Wegen, sondern bieten weiterhin Potenziale
fur die Naherholung. Ausgehend vom Quartier bietet sich zu diesem Zweck vor allem die Offnung und der
Ausbau der bestehenden Wegeverbindung Mihlenstral3e — Havighorst (ggf. weiter bis Mimmelmanns-
berg) an, die eine attraktive Alternative zum unzureichend ausgebauten Fu3weg an der Stormarnstraf3e
bietet.
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5.4.1.2 Wirtschaftlichkeit

Um die Kosten und den Aufwand zur Optimierung der Gehwege gering zu halten, sollten MaRnahmen
gebiindelt werden und in Zusammenhang mit einem potenziellen Warmenetzausbau und anderen durch-
zufuhrenden Arbeiten an Strallen und Wegen umgesetzt werden. Die Sanierung von Gehwegen kann als
MafRnahme zur Forderung der Barrierefreiheit durchgefiihrt werden, sodass Férdermittel in diesem Bereich
zur Verfugung stehen. Fir die Finanzierung von Maf3nahmen zur Férderung des FuBverkehrs werden auf
Bundesebene Forderprogramme angeboten.

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Bundesebene:

¢ IKK - Nachhaltige Mobilitat Kredit (KfW 267) (max. 150 Millionen / 100 %)

e |IKK — Investitionskredit Kommunen (KfW 208) (max. 150 Millionen / 100 %)

e |IKK — Altersgerecht Umbauen Kredit (KfW 159) -> (max. 50.000) nur Ma3nahmen
im direkten Wohnungsumfeld

5.4.1.3 Hemmnisse und Lésungsansatze

FuBverkehr

Hemmnis

Losungsansatz

Die jahrliche Sanierungsleistung kann aufgrund der
raumlichen Dichte (Erhalt von Zugéngen und Rettungs-
wegen, Umleitungserfordernisse, etc.), der Ressourcen
(Personal, Finanzmittel und Kapazitat der Baufirmen),
sowie der Abstimmungsbedarfe mit den Leitungs- und
Medientragern nicht beliebig ausgeweitet werden.

Das Sanierungsmanagement kann Koordinierungsge-
sprache bei den ausfuhrenden Stellen unterstiitzen, um
die MalRnahmenbiindelung zu unterstitzen, insbeson-
dere im Zusammenhang mit einem potenziellen Warme-
netzausbau und anderen Arbeiten an der Mobilitatsinfra-
struktur.

Fehlende finanzielle Mittel zur Umsetzung der Ver-
besserungsmaflinahmen.

Beantragung von Fordermitteln und MafRnahmenbiinde-
lung, um Kosten zu reduzieren

5.4.2 Radverkehr

5.4.2.1 Bestand und technisches Potenzial ,Radverkehr

Bestand Radverkehr

Im Rahmen der Mobilitdtswende kommt dem Fahrrad eine wichtige Rolle zu. Oststeinbek bietet mit kurzen
Wegeverbindungen, flachen Landschaftsstrukturen und der Ndhe zum Hamburger U-Bahn-Netz gute Vo-
raussetzungen fir den Umstieg auf das Fahrrad. Um die Attraktivitat des Fahrrads als Verkehrsmittel zu
steigern, muss eine gute Infrastruktur geschaffen und fortlaufend qualifiziert werden.

Bereits im Verkehrsentwicklungsplan (2019) wurden die Defizite der Radverkehrsinfrastruktur in Oststein-
bek aufgezeigt. Dabei wird vor allem die Ausdehnung des Radwegenetzes beanstandet. Dies zeigt sich
auch im Projektgebiet. Der Radverkehr wird Uberwiegend im Mischverkehr mit dem Kraftfahrzeugverkehr
auf der Fahrbahn gefiihrt. Die Filhrung der Radfahrenden im Mischverkehr kann vor allem im Hinblick auf
eine Erhdéhung der Quote des Radverkehrs im Modal Split in Zukunft zu Konflikten flihren. Ein ausgewie-
sener Radweg besteht lediglich entlang der Méllner Landstraf3e. Dieser befindet sich auf der ndrdlichen
StralBenseite und ist fir den Radverkehr in beide Richtungen freigegeben. Bei der Auftaktveranstaltung
wurde dieser von den Burger:innen vielfach als unattraktiv und unzureichend beschrieben. Entlang der
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Stormarnstral3e ist der Gehweg fur den Radverkehr freigegeben. Zonen des Mischverkehrs sind aktuell
nicht sichtbar als solche ausgewiesen, was eine Bewusstseinsbildung der Verkehrsteilnehmenden er-
schweren kann. Zusatzlich ist der StralBenraum haufig durch am StraBenrand parkende Autos schlecht
einsehbar und Radfahrende kénnen im Stralenverkehr Ubersehen werden.

Eine attraktive Radwegeanbindung an das Hamburger Veloroutennetz und die U-Bahn-Stationen Stein-
further Allee und Mimmelmannsberg besteht nicht. Die einzige Achse des Gibergemeindlichen Radverkehrs
bildet ein Radweg entlang der Mdéller Landstral3e, der Oststeinbek mit Glinde verbindet. In Richtung Wil-
linghusen (Barsbuttel) und dem Ortsteil Havighorst sind Radwegeverbindungen nur liickenhaft und in nied-
riger Qualitét vorhanden.

BikeSharing Angebote gibt es bisher nicht in Oststeinbek. Die nachsten StadtRAD-Stationen liegen im
Hamburger Stadtgebiet an den U-Bahn-Stationen MerkenstraBe und Mimmelmannsberg sowie am Bock-
horster Weg, Ecke Heidhorst.

Abbildung 74: Fahrradabstellanlagen in unterschiedlicher Qualitat (© ZEBAU GmbH)

Fahrradabstellanlagen sind im Quartier an den Bushaltestellen Stormarnstra3e und Barsbutteler Weg (in
Richtung Glinde) im Geschéftsbereich der Méllner LandstraRe sowie an den meisten kommunal genutzten
Gebdauden ausreichend vorhanden. Diese sind jedoch teilweise veraltet und nicht den heutigen Anspriichen
der Fahrradfahrer:innen entsprechend. So scheint es fir Radfahrende attraktiver zu sein, ihre Fahrrader
am Gelander der Einkaufspassage abzustellen, als die dafiir vorgesehenen Fahrradstéander an den Ein-
gangen zu nutzen. Im Umfeld der kommunalen Liegenschaften hat die Gemeinde bereits Malinahmen
ergriffen, um die Infrastruktur fur Radfahrende zu verbessern. So stehen Radfahrenden vor dem Rathaus
und dem Birgersaal neue Anlehnbiigel zur Verfiigung. Im Bereich der Wohngebaude finden sich nur sehr
vereinzelt Radabstellanlagen. Zu der Anzahl von Fahrradabstellrdumen in Gebauden kann keine qualifi-
zierte Aussage getroffen werden.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oststeinbek fordert fur den Neubau bei einer Wohnfléche von bis zu

45 m2 einen Fahrradabstellplatz je Wohneinheit, bis zu 60m2 zwei Abstellplatze je Wohneinheit und ab 60
mz2 2,5 Abstellplatze je Wohneinheit.
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Abbildung 75: Fahrradabstellanlagen

Potenzial Radverkehr

Sowohl im Verkehrsentwicklungsplan als auch im Mobilitdtskonzept wurden bereits Routen erarbeitet, um
Lucken im Radwegenetz zu schlieBen und sichere und attraktive Verbindungen zu schaffen.

Bei den MalRnahmen sollten vorranging die Entwicklungen zur Hamburger Veloroutennetzplanung beriick-
sichtigt werden, um den Anschluss an das Netz mit den quartiersinternen Radwegen abzustimmen. Ein
besonderer Fokus liegt hierbei auf der Veloroute 8. Weiterhin ist die Einbindung der U-Bahnhaltestelle
Mammelmannsberg in der Routenfiihrung zu berlcksichtigen, um ein intermodales Mobilitatsverhalten zu
fordern.

Eine Malinahme des Verkehrsentwicklungskonzepts ist die Einrichtung einer Fahrradstral3e, welche die
StraBen UferstralRe und Am Eich umfasst. FahrradstraRen kdnnen den Radverkehr biindeln, beschleuni-
gen und komfortabel machen. Durch die Fahrradstrale konnen die beiden U-Bahnhaltestellen Mimmel-
mannsberg und Steinfurther Allee besser an den Ortskern angebunden und eine Alternative zum Radweg
an der Moliner Landstral3e geschaffen werden. Auch der Schulverkehr kann durch die erhéhte Verkehrssi-
cherheit einer Fahrradstrafie profitieren.

Die Eignung der Stralen Am Eich und Uferstrale wird aufgrund des Status als Anliegerstralie, ihrer Be-
deutung fir den regionalen Radverkehr und einer abschnittsweise untbersichtlichen Situation des ruhen-
den Verkehrs als hoch eingeschétzt. Voraussetzung fur die erfolgreiche Umsetzung ist die Einschrankung

und Neuordnung des ruhenden Verkehrs und die bauliche Optimierung von Knotenpunkten zur Herstellung
einer Vorfahrtssituation fir den Radverkehr.
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Der Ausbau von Sharing-Angeboten in der Gemeinde Oststeinbek fir den Verleih von Fahrradern kann
die Fahrradnutzung auf Arbeits- und Dienstwege, aber auch fir Freizeitwege attraktiver gestalten. Ver-
schiedene Fahrradtypen erweitern die Nutzungsmaoglichkeiten: Lastenrader ermdglichen die Beférderung
von Einkaufen oder Kindern, E-Fahrréader durch die Motorisierung die Bewéltigung weiterer Wegestrecken
sowie die Nutzung durch korperlich eingeschrankte und ,bewegungsscheue” Personen.

Das Angebot eines Lastenradverleihsystems kann die multimodale Mobilitdt ohne eigenes KFZ férdern
und bietet der Bevélkerung Oststeinbeks ein umweltfreundliches Transportfahrzeug fir kiirzere Wegstre-
cken zum umliegenden Einzelhandel wie den Geschaften im vom Ortskern 1,5 km entfernten Gewerbege-
biet Oststeinbeks im Nord-Westen der Gemeinde. Auch fiir Freizeitstrecken wie z.B. zum Ojendorfer See
(ca. 3 km) oder in die Boberger Dunen (4,5 km) ist die Nutzung eines Lastenrades attraktiv. Das Angebot
bietet zudem die Mdglichkeit des Ausprobierens und kann so eine Verénderung des Mobilitatsverhaltens
der Nutzer:innen anstof3en. Ein Ansatz zur Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation mit lokalen Akteuren
wurde im Austausch mit der Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto® erértert. Weiterhin zeigten sich verschiedene
Akteure in einem Erstgesprach offen fir die Bereitstellung einer geeigneten Flache. Angestrebt werden
sollte ein Uberdachter Stellplatz mit entsprechendem Witterungsschutz und der Mdglichkeit, das Fahrrad
zu laden.

Zur Forderung der Nahmobilitat im Quartier sind Fahrrad-Abstellmdglichkeiten ein wichtiger Baustein.
Insbesondere wohnraumnahen Fahrrad-Abstellanlagen kommt eine hohe Bedeutung zu. Empfohlen wer-
den Anlehnbiigel direkt an den Hauseingédngen sowie sichere und witterungsgeschitzte Anlagen in kurzer,
fuBBlaufiger Entfernung. Die Abstellanlagen sollten in ausreichender Zahl fir die Anwohner:innen als auch
fur Besucher:innen zur Verfigung stehen. Fahrradhauser und Fahrradboxen sind die sichersten Fahr-
radabstellanlagen. Sofern keine barrierefrei zugénglichen Kellerraume zur Verfligung stehen, werden Fahr-
radhduser als Standard fur Fahrradabstellanlagen an Mehrfamilienhdusern empfohlen. Insbesondere bei
anstehenden Modernisierungsarbeiten an Gebauden oder geplanten Wohnumfeldarbeiten sollte die Rea-
lisierung von Fahrradhausern mitgeplant werden.

Die im 6ffentlichen Raum vielfach vorhandenen Vorderradhalter haben einen auf3erst geringen Nutzwert,
da sie zu Schaden an den Felgen flihren kdnnen und Fahrrader nicht ausreichend vor Diebstahl schiitzen.
Entsprechend sollten sie von der Gemeinde gegen Anlehnbiigel getauscht werden. Die Bestandsanalyse
zeigt auRerdem ein Ausbaupotenzial fur 6ffentlich zugangliche Fahrradabstellméglichkeiten am Spielplatz
im Eichredder, sowie an der Bushaltestelle in der Stormarnstral3e.

Mieter:innen und Gebéaudeeigentimer:innen sollten auf die Mindestvoraussetzungen laut Stellplatzsatzung
der Gemeinde Oststeinbek hingewiesen werden, die fir den Neubau vorausgesetzt werden, um den Status
quo kritisch zu hinterfragen.

5.4.2.2 Wirtschaftlichkeit

Die Kosten zur Umwidmung zu einer Fahrradstraflie entstehen insbesondere durch das Absenken der
Bordsteine, was durch das Wegfallen des ,Rechts vor Links“ Gebots erforderlich wird. Des Weiteren muss
eine deutliche Beschilderung sowie Kennzeichnung auf der Straf3e erfolgen und der ruhende Verkehr auf
der Stral3e reduziert werden.

Fir einen Lastenrad-Verleih kann von Anschaffungskosten von 2.500 — 5.500 € ausgegangen werden.
Die Anschaffungskosten eines elektrisch betriebenen Lastenrads liegen zwischen 2.000 und 5.000 €. Hinzu
kommen Kosten fiir die Ausstattung, zum Beispiel fir Fahrradschloss, Logo, Luftpumpe, Unterlagen fir die
Verleihstation, Spendendose und das Marketing. Die laufenden Kosten belaufen sich auf etwa 450 € Be-
triebskosten fur Wartung, Versicherung und Kommunikation jahrlich.
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Die Herstellungskosten von Fahrrad-Abstellplatzen sind abhangig von der Lage, der Ausfiihrungsform
und der Erforderlichkeit von Flachenbefestigungen und kénnen bei Fahrradbiigeln 170 €/ASt. bis 380
€/ASt. betragen. Die Kosten fiir Erdarbeiten, Montage und Instandhaltung kommen hinzu. Die Herstellungs-
kosten von Fahrradkleingaragen umfassen etwa 1.900 €/ASt., die innerhalb von Neubauten werden auf
etwa 5.800 €/ASt. geschatzt. Ortlich kdnnen u.a. durch unterschiedliche Baukostenniveaus und Grund-
stuckspreise dabei auch abweichende Kosten anfallen. Exemplarische Mietpreise fur einen Stellplatz bzw.
einen Abstellraum fur zwei Fahrrader bewegen sich bei ca. 8 € monatlich. Fir die Finanzierung von MalR3-
nahmen zur Foérderung des Radverkehrs werden zurzeit sowohl auf Bundes- als auf Landesebene zahlrei-
che Forderprogramme angeboten.

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Bundesebene:

IKK - Nachhaltige Mobilitét Kredit (Kfw 267) (max. 150 Millionen / 100 %)
NKI - Klimaschutz durch Radverkehr (200.000-20 Millionen / 50-90 %)
NKI - E-Lastenfahrradrichtlinie (max. 2.500 / 25 % pro Lastenrad o. Anhanger)
NKI - 4.2.5 Kommunalrichtlinien: Mallnahmen zur Férderung klimafreundlicher Mobi-
litat (50-65 %)
o Verbesserung des ruhenden Radverkehrs und dessen Infrastruktur
o Verbesserung des flieRenden Radverkehrs und dessen Infrastruktur
e Erstellung von Fokuskonzepten
BMVI - Sonderprogramm ,Stadt und Land“ (75-90 %)
BMVI — Forderprograme Radverkehr (investive und nicht-investive MalRhahmen/Mo-
delvorhaben)
BMDYV - Innovative Projekte zur Verbesserung des Radverkehrs (75-90 %)

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Landesebene:

Zuwendungen nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz Schleswig-Holstein
(GVFG-SH) (70-75 %)

IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - Nachhaltige Stadtentwicklung und
nachhaltige stadtische Mobilitat

Sonderprogramm Stadt und Land (75-90%)

Ab aufs Rad (75-90%)

Radverkehrsférderung Kreis Stormarn (65-70%)

Aktivregion Siekerland Sachsenwald (max. 90%)
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Radverkehr

Hemmnis

Lésungsansatz

Fehlende finanzielle Mittel zur Umsetzung der Ver-
besserungsmafinahmen und fehlende Investitionsbe-
reitschaft durch Flachen-/Geb&audeeigentiimer:innen

Beantragung von Fordermitteln, Malnahmenbiindelung,
um Kosten zu senken, Sammelbestellungen der Radab-
stellanlagen

Hochqualitative Fahrradinfrastruktur (Wege, Abstellanla-
gen), Offentliche Aktionen (Verkehrsversuch Aktions-
tage), Sharingangebote

Geringe Sichtbarkeit des Radverkehrs als relevanter
Verkehrstrager

Handreichung fur Vermieter:innen mit wiinschenswerten
Fahrradstellplatzschlissel und Beispielen hochwertiger
Fahrradabstellanlagen, inkl. beispielhafter Installations-
und Anschaffungskosten

Unzureichende Fahrradabstellanlagen (qualitativ
und/ oder quantitativ) im Bereich von Mietwohnungen/
Privathdusern

5.4.3 Offentlicher Personen-Nahverkehr (OPNV)

5.4.3.1 Bestand und technisches Potenzial ,OPNV"

Bestand Offentlicher Personennahverkehr

Der Offentliche Personennahverkehr im Ortskern Oststeinbek wird durch verschiedene Buslinien angebo-
ten. Eine ErschlieBung uiber den schienengebundenen OPNV besteht nicht. Die ndchsten Bahn-Stationen
sind die Stationen Mimmelmannsberg in 3 km Entfernung und Steinfurther Allee in 2 km Entfernung.

Alle im Projektgebiet verkehrenden Buslinien (133,233,333) fahren die westlich des Quartiers gelegene
U-Bahnhaltestelle Steinfurther Allee an. Die Linie 133 bedient zusétzlich die Haltestelle U-Billstedt. Die
Abfahrtszeiten Richtung U-Bahnlinie U2, welche als wichtige OPNV Schnittstelle Richtung Hamburg gilt,
sind von 04:08 bis 00:09 Uhr. Aus den Abfahrtszeiten der verschiedenen Linien ergibt sich eine Taktung
von 10 Minuten. In Richtung Osten verkehren die Linien 133 und 333 Uber Glinde nach Neuschoénningstedt
bzw. weiter nach Ohe/Trittau (nur 333). Die Linie 233 verbindet Oststeinbek mit dem sudlich gelegenen
Ortsteil Havighorst und der U-Bahn-Station Mimmelmannsberg. Zu Nachtzeiten wird die Strecke U-Stein-
further Allee - Oststeinbek - Glinde durch den Nachtbus der Linie 619 bedient.
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Abbildung 76: Erreichbarkeit der Haltestellen

Innerhalb des Quartiers befinden sich sechs Bushaltestellen, vier entlang der Méllner Landstral3e sowie
zwei in der StormarnstralRe. Zwei weitere Haltestellen liegen in unmittelbarer Nahe des Quartiers an der
Moliner LandstralRe. Die Bushaltestellen innerhalb des Projektgebiets sind als Busbuchten ausgefihrt.

Abbildung 77: Geschutzte Bushaltestellen und Mitfahrbank (© ZEBAU GmbH)

Innerhalb des Projektgebietes lassen sich die Bushaltestellen weitestgehend innerhalb von einer Ful3-
wegzeit von max. 7 Minuten erreichen. Die entspricht einem Radius von 400m um die Haltestelle und
spiegelt eine gute Abdeckung wider (Abbildung 76). Lediglich die Stral’e Am Eich liegt etwas auf3erhalb
des Radius. Aufgrund der N&he zu Hamburg wird der OPNV-Nutzung entsprechend dem Regionalplan des
Landes Schleswig-Holstein ein hohes Potenzial beigemessen.

Bis auf eine Bushaltestelle in der StormarnstraRRe sind alle Haltestellen mit Sitzbédnken und Uberdachung
ausgestattet und bieten den Wartenden ausreichenden Schutz vor der Witterung. Die zwei Haltestellen an
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der Stormarnstral3e verfligen zusatzlich Uber Zaune, die den Wartenden Schutz beim Einfahren des Bus-
ses bieten. In unmittelbarere Nahe zu den Bushaltestellen befinden sich vier Mitfahrbanke.
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Abbildung 78 Erreichbarkeit Mitfahrbéanke

Potenzial Offentlicher Personennahverkehr
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Die Bestandsaufnahme zeigt, dass der o6ffentliche Personennahverkehr in Oststeinbek bereits gut ausge-
baut ist. Die Ausstattung der Haltestellen im Quartier erfillt die entsprechenden Standards, die Taktung

liegt tagstber bei 10 Minuten, auch ein durchgangiger Nachtverkehr ist gewahrleistet.

Innerhalb des Projektgebietes lassen sich die Bushaltestellen weitestgehend innerhalb von einer FuRweg-
zeit von max. 7 Minuten erreichen. Die Erreichbarkeit des OPNVs fiir Anwohner:innen und Anlieger:innen
der StralBe Am Eich kann durch das Heben der in Kapitel 5.4.1.1 genannten Potenziale des FuRRverkehrs
deutlich verbessert werden. Entsprechend wird im Handlungsfeld 6ffentlicher Personennahverkehr kein
konkreter Handlungsbedarf gesehen und die nachfolgenden Kapitel Wirtschaftlichkeit und Hemmnisse und

Losungsansatze entfallen.

5.4.4 Motorisierter Individualverkehr
5.4.4.1

Bestand motorisierter Individualverkehr (MIV)

Bestand und technisches Potenzial ,Motorisierter Individualverkehr’

Die ErschlieBung des Projektgebietes und der gebietsiibergreifende Anschluss fir den MIV erfolgt in
erster Linie Uber die StralRe Mdlliner Landstral3e, welche als Ost-West-Achse Hamburg mit Oststeinbek,
Glinde und Witzhave verbindet. Der 6stliche Teil des Quartiers ist durch die Stormarnstral3e angebunden,
welche im weiteren Verlauf bis in den Ortsteil Havighorst fuhrt. Ausgenommen von der Méliner Landstralie
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und der Stormarnstral3e gilt weitestgehend Tempo 30. Die StraBe Willhérn stellt dariiber hinaus einen ver-
kehrsberuhigten Bereich dar.

Im Projektgebiet sind insgesamt 1.333 Fahrzeuge (Pkw) zugelassen. Drei von vier volljahrigen Bewoh-
ner:innen besitzen demnach durchschnittlich ein Auto. Im Vergleich aller Stadte und Gemeinden der Met-
ropolregion Hamburg, ohne die Stadt Hamburg, liegt das Projektgebiet damit etwa 10% (ber dem Durch-
schnitt®”.

Abbildung 79: Ruhender Verkehr (© ZEBAU GmbH)

Innerhalb des Quartiers findet sich ein hoher Anteil an ruhendem Verkehr und Stellplatzflachen. Diese
werden in Abbildung 80 in Form der verschiedenen Stell- und Parkplatze aufgezeigt. Nach der Stellplatz-
satzung der Gemeinde Oststeinbek ist bis zu einer Wohnflache von 45m? ein Stellplatz je Wohneinheit, bis
zu 60m?2 1,5 Stellplatze je Wohneinheit und ab 60m?2 zwei Stellplatze je Wohneinheit nachzuweisen.

57 https://metropolregion.hamburg.de/statistikportal/14095038/kraftfahrzeug-zulassungen/
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Abbildung 80: Parkplatze Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das straBenbegleitende Parken ist im Eichredder, in Teilen der Uferstrafl3e und in der Twiete bereits geord-
net in Form von Parkbuchten entlang der StraRen. Weiterhin sind vor allem im Kreuzungsbereich Flachen-
bereiche gekennzeichnet, in denen das Parken untersagt ist. Dadurch wird die Einsicht und damit auch die
Verkehrssicherheit verbessert. Im Projektgebiet gibt es insgesamt zwei groRere 6ffentliche Parkplatze.
Diese befinden sich am Rathaus und am Marktplatz (zeitlich beschrankt).

Offentliche Carsharing Angebote bestehen in Oststeinbek bisher nicht. Das Hamburger Geschéftsgebiet
des Free Floating-Carsharing-Anbieters Miles reicht bis nach Mimmelmannsberg, das Geschéftsgebiet
des Anbieters Share Now bis nach Billstedt.

Potenzial motorisierter Individualverkehr

Der konventionelle fossil-angetriebene motorisierte Individualverkehr stellt auf Grund seiner negativen Aus-
wirkungen auf das Klima, die Luftqualitat, dem hohen Flachenanspruch sowie der fehlenden Freiraum- und
Lebensqualitét kein Potenzial fur eine klimagerechte Mobilitat dar.

Zur Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur sollte eine Reduktion des motorisierten Individualverkehrs im
Projektgebiet angestrebt werden. Insbesondere da im Verkehrsentwicklungsplan fur die Gemeinde Ost-
steinbek ,Die Auswertung des Durchgangsverkehrs zeigt, dass (...) 50 % des Verkehrsaufkommens im
Ortsteil Oststeinbek in der morgendlichen Spitzenstunde aus Quell- und Zielverkehr des Ortes selber be-
stehen. 8 Ldsungsanséatze werden durch ,eine alternative Fiihrung der Bewohnerverkehre sowie im besten
Falle eine Reduzierung dieser Verkehre durch ein attraktives Angebot im Radverkehr mit Anschlissen zum

38 verkehrsentwicklungsplan Seite 43

EQK Ortskern Oststeinbek 139



C/O ZUKUNFT &0, x4 AVERDUNG
'é‘ZEEALI =&

U-Bahnnetz in Hamburg (...)*®® gesehen. Diese MalBnahmen missen mit Vorrang verfolgt und geférdert
werden, soll die Verkehrswende in Oststeinbek gelingen.

Aber auch die Etablierung eines Carsharing-Angebots tragt zur Reduktion des Pkw-Bestandes bei und
entlastet somit den ruhenden Verkehr. Insbesondere Zweitwagen oder Fahrzeuge fir die gewerbliche Nut-
zung kdnnen dadurch perspektivisch reduziert werden. Mdglich wéare sowohl eine Erweiterung der Ge-
schéftsgebiete von in Hamburg agierenden Free Floating-Angeboten als auch die Einrichtung eines stati-
onsgebundenen Angebots. Hierzu wurden bereits Erstgesprache mit Dorfstromer, Miles, Flow und Cambio
gefihrt.

Fur die Einrichtung eines stationsbasierten Angebotes mussen zur Sicherung der Auslastung Akteure flr
regelmaRige Ankermieten gewonnen werden, die somit die Grundauslastung bilden. Die regelmaflig ge-
buchten Zeiten finden in der Regel wochentags zu Geschéftszeiten statt, sodass die Fahrzeuge fiir andere
Nutzergruppen abends und am Wochenende zur Verfiigung stehen. Die Abfrage von Nutzungsinteressen
und die Ansprache von potenziellen Ankermieter:innen wird im Rahmen des Sanierungsmanagements vor-
geschlagen, um einen geeigneten Anbieter auszuwahlen. Im Austausch mit der Gemeinde und Flachenei-
gentiimer:innen wurden bereits mogliche Standorte fir eine Carsharing Station erdrtert.

In einem weiteren Schritt kann zudem die Einrichtung einer Mobilitatsstation als Bundelung von Sharing-

Angeboten und weiteren Mobilitdtsangeboten angestrebt werden. Eine Potenzialflache hierfur ist der Markt-
platz bzw. die angrenzenden Parkplatzflachen im Eichredder.

5.4.4.2 Wirtschaftlichkeit

Fir Anbieter von Mobilitdtsangeboten, wie Carsharing muss sich der Service wirtschaftlich darstellen las-
sen. Die Nutzung eines Carsharing-Angebotes durch eine Institution oder ein Unternehmen als Ankermie-
ter:in kann zu einer gleichmafigen Nutzung und Auslastung der Fahrzeuge beitragen. Hierbei kann eine
Ubergeordnete Koordinierung und eine abgestimmte Kommunikation helfen.

Im Rahmen der Kommunikation des Sanierungsmanagements sollte friihzeitig und stetig auf diese Ange-
bote verwiesen werden, um diese in der Bewohnerschaft und anderen potenziellen Nutzergruppen bekann-
ter zu machen und die Wirtschaftlichkeit der Angebote zu begtinstigen. Zusatzlich kénnen friihzeitige Be-
teiligungsformate den Bedarf erfassen und eine potenzielle Nutzergruppe einschlie3lich potenzieller An-
kermieter:innen festlegen. Die konkreten monatlichen Kosten variieren je nach Anbieter, liegen aber flr
gewdhnlich zwischen 750€ und 1000€, die durch Nutzungsgebiihren gedeckt werden missen.

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Bundesebene:

e Logistik und Mobilitat (NKI)
e |IKK - Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung (KfWw 201)

39 verkehrsentwicklungsplan Seite 43

EQK Ortskern Oststeinbek 140



C/O ZUKUNFT =550 4 AVERDUNG

'é‘ZEEALI

5.4.4.3 Hemmnisse und Lésungsansatze

Intermodalitat

Hemmnis Lésungsansatz
Geringe Auslastung durch private Nutzer:innen fir Garantieren der Auslastung durch Ankermieter:innen,
stationsgebundenes Carsharing. die das Fahrzeug werktags nutzen. Zusatzliche Bewer-

bung durch das Sanierungsmanagement (z.B. Gut-
schein-Aktion, Mobilitats-Nachbarschaftsfest, Bewer-
bung im Rahmen der Veranstaltungen des Sanierungs-
managements, Neumieterpaket). Sichtbarkeit des Fahr-
zeugs erhdhen.

Fehlende Flachen fir Sharing-Fahrzeuge. u.a. Umwidmung von Mietparkplatzen nach Kiindigung
durch Mieter:innen, Umnutzung von Stellflachen im 6f-
fentlichen Raum

5.4.5 Elektromobilitat

5.4.5.1 Bestand und technisches Potenzial ,Elektromobilitat’

Bestand Ladeinfrastruktur

Mehr als jeder funfte Neuwagen verflgt laut Zulassungszahlen des Kraftfahrt-Bundesamts des Jahres 2022
Uber einen rein elektrischen Antrieb. Bis zum Jahr 2030 wird nach Prognosen der Landeskoordinierungs-
stelle Elektromobilitat Schleswig-Holstein jeder fiinfte Wagen auf den Stral3en Schleswig-Holsteins ein
Elektroauto sein. Der Hochlauf der Elektromobilitat hat weitreichende Konsequenzen. Insbesondere die
erforderliche Ladeinfrastruktur im offentlichen und privaten Raum muss geschaffen werden, damit Fahr-
zeuge bedarfsgerecht geladen werden kdnnen und somit die Attraktivitat von Elektromobilitéat gewéhrleistet
werden kann.

Abbildung 81: Bestand Ladeinfrastruktur (© ZEBAU GmbH)

Im Quartier befindet sich eine Lades&ule zum o6ffentlichen Laden auf dem Parkplatz des Rathauses,
betrieben vom e-werk Sachsenwald. Die Ladesaule wird pro Quartal durchschnittlich fiir 300 bis 400 Lade-
vorgange genutzt. Ein Grof3teil der Ladevorgange wird zwischen 8:00 und 18:00 Uhr gestartet. Weitere funf
offentliche Ladepunkte sind in Planung (siehe Abbildung 82). Dartiber hinaus verfiigt das Rathaus Uber
eine Wallbox zur Versorgung des kommunalen Fuhrparks.

Im privaten Bereich sind zehn Ladepunkte gemeldet.
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Potenzial Ladeinfrastruktur

Mit Hilfe des StandortTOOLSs, verdéffentlicht von der NOW GmbH (Nationalen Organisation Wasserstoff-
und Brennstoffzellentechnologie), lasst sich eine Prognose des zuséatzlichen Bedarfs an Ladeinfrastruktur
fur Elektrofahrzeuge fur die Jahre 2023 und 2030 erstellen.

Die Bedarfe werden auf Grundlage der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur sowie des Fahrzeug- und Lad-
einfrastrukturbestands berechnet und berticksichtigen zudem Daten Uber das Mobilitatsverhalten der Nut-
zer:innen.

Das Tool zeigt fur das Jahr 2023 noch kein Defizit der Ladeinfrastruktur (siehe Abbildung unten).

Hintergrundkarte: € basemap.de / BKG 2023
Daten: ALKIS Daten / StandortTool

Ladepotenzial 2023 - Bedarf zusatzlicher Ladeinfrastruktur Erstelt von: o, _,,J, [ AVERDUNG e muomsr
[ Projektgebiet [ gering [ [ |
€) Ladesaulen Bestand [ = (|
= I hoch
0 Ladesaulen Planung bis 2030 |:| [

Abbildung 82: Bestand und Bedarfsprognose Ladeinfrastruktur fir das Jahr 2023

Dies andert sich jedoch bereits in naher Zukunft. Im Jahr 2030 wird fast im gesamten Bereich ein hoher
Bedarf ausgegeben (siehe Abbildung 83). Auf diesen Bedarf muss die Gemeinde Oststeinbek ihre Pla-
nung ausrichten, damit Anwohner:innen und Besucher:innen der Umstieg und die Nutzung von Elektro-
fahrzeugen moglichst leicht gemacht wird.
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Abbildung 83: Bestand und Bedarfsprognose Ladeinfrastruktur fir das Jahr 2030

GrolRRes Potenzial besteht im Quartier nicht nur im Ausbau der 6ffentlichen Ladeinfrastruktur, sondern auch
und maf3geblich im Ausbau der Ladeinfrastruktur im Bereich von Mehrfamilienhausern und Woh-
nungseigentimergemeinschaften. Hierzu ist ein umfassendes Informations- und Beratungsangebot not-
wendig, um die Eigentimer:innen und Mieter:innen bestmdglich zu unterstitzen. Das e-werk Sachsenwald
hat seine Bereitschaft erklart, das Sanierungsmanagement durch die Erarbeitung von Infomaterial, wie
einer Checkliste, sowie der Teilnahme an Informationsveranstaltungen zu unterstiitzen.

Weiterhin kénnen im Rahmen des Sanierungsmanagements auch die Potenziale und Mdglichkeiten des
Shared Chargings (Private Wallboxen, dffentlich verfugbar) vermittelt werden. Im Bereich des offentlichen
Ladens ist die Errichtung einer Schnellladesaule (DC) vorteilhaft, da sie das Laden fir Kunden:innen und
Besucher:innen der Nahversorgungseinrichtungen besonders attraktiv machen. Die Einrichtung einer
Schnellladesaule ist in Zusammenhang mit einer Mobilitatsstation am Marktplatz als Blindelung von Mobi-
litdtsangeboten anzustreben. Der Standort wurde bereits in die Planungen zu potenziellen Standorten des
e-werk Sachsenwalds mit aufgenommen.

Im Bereich der Mehr- und Einfamilienhduser sind AC-Ladesé&ulen zu errichten, um das Stromnetz nicht zu
stark zu belasten.
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AC- Ladepunkte und DC- Ladepunkte

e AC steht fur ,alternating current®, das Laden mit Wechselstrom
e DC steht fur ,direct current”, das Laden mit Gleichstrom

Das gesamte Stromnetz basiert auf der Nutzung von Wechselstrom, denn fur den Trans-
port muss sich die Spannung relativ leicht und ohne gréRRere Verluste hoch- und runter-
transformieren lassen. Die Akkus von Elektroautos arbeiten ausschlie3lich mit Gleich-
strom, bei dem die Stromstérke konstant ist und die Richtung immer gleichbleibt.

Der Hauptunterschied des AC- und DC-Ladens besteht darin, an welcher Stelle der
Wechselstrom (aus dem Stromnetz) in Gleichstrom (zum Laden der Akkus) umgewan-
delt wird. Beim AC-Laden geschieht die Umwandlung im Auto selbst. Beim Laden an ei-
nem DC- Ladepunkt befindet sich in der Ladestation selbst ein Stromwandler. Die regu-
lare Leistung von DC-Ladepunkten liegt bei bis zu 400 kW, wodurch ein deutlich schnel-
leres Laden moglich ist. Ab einer Ladeleistung von mehr als 50 kW wird vom ,Schnellla-
den“ gesprochen. Die Ubliche Leistung eines AC-Ladepunktes liegt zwischen 3,7 und 22
kW.

5.4.5.2 Wirtschaftlichkeit

Eine Herausforderung fur die Bereitstellung von Ladeinfrastruktur sind die Investitions- und Betriebskosten.
Um die Kosten fir die Einrichtung und den Betrieb der Ladeinfrastruktur pro Nutzer:in zu reduzieren, wer-
den aktuell vielerorts Konzepte fur die Einrichtung eines Ladeplatzes fur mehrere Nutzer:innen getestet.
Die Einrichtungskosten fur Elektro-Ladeinfrastruktur im éffentlichen Raum unterteilen sich in die Investition
in die Hardware, die Aufstellung und Installation vor Ort, den Anschluss an das Stromnetz und die Inbe-
triebnahme. Entsprechend unterscheiden sich die Kosten je nach gewiinschter Leistung der Hardware, der
BaumalRnahmen am Standort und der Entfernung zum néchsten Stromanschluss. Bei den laufenden Be-
triebskosten sind auch die Kosten fr die Unterhaltung und Wartung der zur Verfiigung gestellten Flachen
zu beachten.

Fir die Finanzierung der Ladeinfrastruktur werden zurzeit sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene
Forderprogramme angeboten.

Finanzierungs- und Férderprogramme auf Bundesebene:

e |IKK - Energetische Stadtsanierung — Quartiersversorgung (KfWw 201)
e |IKK - Nachhaltige Mobilitat (KfW 267)

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Landes- und Gemeindeebene:

e Installation von Wallboxen in Mehrfamilienhdusern: Férderprogramm Klimaschutz
fur Birgerinnen und Burger (Land SH)

EQK Ortskern Oststeinbek 144



'Jé‘ZEEALI

5.4.5.3 Hemmnisse und Lésungsansatze

E-Mobilitat

C/O ZUKUNFT 00,

Hemmnis

Lésungsansatz

Fehlende Flachen aufgrund von langfristig vermieteten
oder nicht verfugbaren Stellplatzen.

Errichtung von Lades&ulen nach Auslaufen oder Kindi-
gung der Stellplatzmiete, Ergéanzung von Stellplatzen
unter Berlcksichtigung der Wohnumfeldqualitat und
Belangen der Klimafolgenanpassung (z.B. keine Voll-
versiegelung von Parkflachen)

Erschwerte Koordination der Einrichtung von Ladeinf-
rastruktur in Wohnungseigentiimergemeinschaften

Bereitstellung von Informationen und Beratungsange-
boten

Netzkapazitaten reichen an dem Standort nicht aus

Ubergeordnetes Lastmanagement, das die Ladeleistun-
gen der einzelnen Ladepunkte aufeinander abstimmt

Fehlende finanzielle Ressourcen

Nutzung von Férderprogrammen, Zusammenarbeit mit
externen Dienstleistungsunternehmen

5.4.6 Malnahmen im Bereich der klimagerechten Mobilitat

Handlungsfeld: Klimagerechte Mobilitat

M1 Optimierung der Barrierefreiheit von FulRwegen

M2 FuRwegeanbindung Méliner Landstral3e — Willhérn — Ortsrand
M3 FulRwegeanbindung Havighorst - Mimmelmannsberg

M4 Lauf-Bus fur Schulkinder

M5 Einrichtung einer Fahrradstralie

M6 Ausbau von sicheren, komfortablen Fahrradabstellanlagen
M7 Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

M8 Forderung des Carsharings

M9 Einrichtung von Ladepunkten zur Férderung der E-Mobilitat
M10 | Mobilitatstag Oststeinbek

M11 | Verkehrsversuch: ,Mobil ohne Auto®

M12 | Mobilitatsstation am Marktplatz
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5.5 Klimaanpassung und Biodiversitat

Hitzewellen, Trockenperioden und Uberflutungen sowie die Erkenntnisse des Weltklimarates innerhalb des
aktualisierten IPCC-Berichts (2021/2022) machen die Notwendigkeit konkreter MaRnahmen fir eine klima-
freundliche Entwicklung deutlich. Durch den Anstieg der mittleren globalen Oberflachentemperatur treten
Hitzewellen haufiger auf und dauern langer an (IPCC 2014)#°. AuBerdem nehmen Niederschlagsereignisse
an Haufigkeit und Intensitat zu. Daher hat Deutschland 2021 die nationalen Klimaziele aktualisiert. Ziel ist
es, die CO2-Emissionen zu reduzieren und 2045 letztlich die Treibhausgasneutralitat zu erreichen. Jedoch
wird durch die aktuellen Naturereignisse deutlich, dass viele Okosysteme sich schon nachhaltig verandert
haben. Die klimatischen Anderungen wirken sich direkt auf Flora, Fauna und Bewohner:innen von Sied-
lungsgebieten aus, sowie auch auf statische Elemente wie Gebaude, technische Infrastrukturen oder 6f-
fentliche Raume. Energetische Stadtsanierung, und damit erfolgreicher Klimaschutz, muss deshalb mit ei-
ner ebenso aktiven Anpassung an diese klimatischen Veranderungen einhergehen.

Auch in Norddeutschland sind die Folgen des Klimawandels schon heute spurbar und werden in Zukunft
vermehrt auftreten. Das Klimaschutzkonzept benennt keine expliziten Potenzialbereiche im Kontext der
Klimaanpassung und Biodiversitat. Dennoch sind viele dahingehende Potenziale der Hitzevorsorge, des
Regenwassermanagements sowie der biologischen Vielfalt benannt. Hervorzuheben ist hier etwa die MalR3-
nahme EP2 ,Offentliche Rdume klimafit“ mit Erfolgsindikatoren wie ,Entsiegelte Flache* und der ,Pflanzung
von Baumen und Stréuchern®.

Im Zuge der Bestandsanalyse wurden die Grinflachen in und um das Projektgebiet betrachtet (siehe Ab-
bildung 84) und mit Hilfe von Hinweisen aus der Birgerbeteiligung konnten Probleme und Potenziale im
Handlungsfeld ,Klimaanpassung und Biodiversitat® identifiziert werden. Im Sinne der dreifachen Innenent-
wicklung sind diese nicht isoliert zu betrachten. Eine Qualifizierung soll immer auch den Wohnwert steigern
und im Sinne multifunktionaler Flachen attraktive und nutzbare 6ffentliche (und private) Freirdume starken.

5.5.1 Bestand und technisches Potenzial ,Klimaanpassung und Biodiversitat'
5.5.1.1 Grin- und Freiflachen

Im Untersuchungsgebiet fehlen gré3ere zusammenhangende Parkanlagen. Allerdings schlief3t im Nordos-
ten der beliebte Forellenpark an das Gebiet an. Der namensgebende Bachlauf setzt sich im Siiden fort, ist
jedoch aufgrund der Gestaltung des 6ffentlichen Raums zwischen Mdllner Landstrafl3e und Briickenstral3e
kaum erlebbar. Gleiches gilt fur den siidlichen Teil des Gebiets, wo der Forellenbach in den Mihlenteich
bzw. die Glinder Au miindet. Hier bildet er als Griinsaum den sidlichen Abschluss der Ortslage, ist durch
die Unterbrechung der MihlenstraRe jedoch nicht 6ffentlich zuganglich. Lediglich die gesicherte und natur-
nahe Ausgleichsflache sudlich der Stral3e Am Eich, die friiher eine Rodelwiese war, ermdglicht einen Sicht-
bezug zum sidlichen Landschaftsraum. Die Flache ist heute umz&aunt. Daran angrenzend findet sich sud-
lich der Kreuzung Am Eich/Eichredder eine kleine, gestaltete Griinanlage mit Mahnmal, B&nken und Baum-
bestand.

Westlich des Untersuchungsgebiets liegen entlang der Landesgrenze zu Hamburg mehrere, gro3ere z.T.
landwirtschaftlich genutzte Freiflachen mit Wiesen und Baumbewuchs, die von den Hochspannungs-

4 |PCC (2014). Klimaanderung 2014 — Synthesebericht. Aufgerufen am 19.05.2022: www.de-ipcc.de/media/content/IPCC-
AR5_SYR_barrierefrei.pdf
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leitungen geprégt sind. Ein entlang der Grenze des Untersuchungsgebiets verlaufender informeller FuRweg
wird von Anwohnenden zum Spazieren genutzt.

Im Quartierszentrum bildet die Méllner Landstral’e den zentralen 6ffentlichen Raum, an den sich Einrich-
tungen des taglichen Bedarfs, der sozialen und 6ffentlichen Infrastruktur sowie der Markplatz angliedern.
Entlang des Stralenraums kumulieren sich unterschiedliche Problemlagen: Zunehmende Verkehrsbelas-
tung und Mobilitatsbedarfe, eine geringe Separation der unterschiedlichen Verkehrstrager, historischer
Baumbestand, ortsbildpragende Gebaude in z.T. sanierungsbedirftigem Zustand sowie eine starke Trenn-
wirkung der Verkehrsrdume zwischen Nahversorgungseinrichtungen, Gastronomie und Einrichtungen der
gesellschaftlichen Infrastruktur.
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Abbildung 84: Griin- und Freirdume im Quartier

Der Marktplatz wird heutzutage nur noch teilweise als Wochenmarkt genutzt. Die teils baumbestandenen
Flachen sind stellenweise stark versiegelt und mit einer Tiefgarage unterbaut. Die Gestaltungsqualitat des
Platzes, einschlieR3lich einzelner Spielgerate und Sitzmoglichkeiten, bietet nur eingeschrankte Aufenthalts-
qualitéten. Der Platz hat nur wenig Bezug zu den umliegenden &ffentlichen Nutzungen und Versorgungs-
einrichtungen.
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Abbildung 85: Blick auf den Marktplatz

Richtung Rathaus schlie3en sich entlang des Eichredders kleinere und 6ffentlich zugangliche begrinte
Freiflachen an, die in ihrem Zusammenspiel einer Ortsmitte nicht gerecht werden. Die Streuobstwiese siid-
lich des Gemeindesaals bildet dahingehend einen angenehmen Kontrast.

Am Rathaus und auf Verkehrsinseln wurden kleinere Blihwiesen angelegt. Die Verwaltung tbernimmt hier
bereits Verantwortung, indem sie im Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt mit den Mitarbeiter:innen des
Bauhofs innerorts Blihwiesen anlegt. Dabei steht der Erhalt und die Wiederherstellung von Nahrungsquel-
len, Nistplatzen und Rickzugsorten fir Bienen und andere Insekten im Fokus.

Ein offentlicher Spielplatz mit Sandspielflachen, Rutsche, Schaukeln, Motorikangeboten fir Kinder und ei-
nem Bolzplatz befindet sich am Eichredder. Neben diesen Angeboten finden sich im Untersuchungsgebiet
nur wenig Angebote zur Freizeitgestaltung im 6ffentlichen Raum. Mit der Boulebahn zwischen Rathaus und
Marktplatz gibt es nur ein Angebot fiir Altere.

Potenzial

Der stidliche Griinsaum mit seinen Gewasserlaufen und dem Muhlenteich sind schiitzenswert und bergen
ein hohes 6kologisches Potenzial. Die Griinflachen entlang der Gewasserachsen sind grof3tenteils in Pri-
vatbesitz und heute kaum zuganglich. Neben einer 6kologischen Qualifizierung der Gewasserstrukturen,
kann die Offnung der ehemaligen FuBwegeverbindung (s. Kapitel 5.4.1) die Erlebbarkeit der GriinrAume
und der Wasserlaufe férdern.

Bei der Umgestaltung 6ffentlicher Freiflachen (insb. Marktplatz) sind die Potenziale der Entsiegelung und
der Schaffung von Retentionsrdumen zu beachten. Zugleich gilt es, 6ffentliche Freiraume als ,Multitalente*
zu verstehen. Sie sollen neben ihrer Funktion als Verweilorte, Treffpunkten und Orten der Freizeitgestal-
tung auch 6kologischen Kriterien gerecht werden. Fir eine héhere Nutzungsintensitat sind sie starker mit
den angrenzenden Nutzungen (Einkaufspassage, Backerei, Blicherei, etc.) zu verflechten und aktiv zu be-
spielen. Nachhaltige Mobilititsangebote sind hier zu integrieren.

Abseits der Fahrbahn sollen auch die StraRenrdume als 6ffentliche Freiflachen verstanden werden. (s.
auch MaRnahme Umgestaltung Méllner Landstra3e). Der haufig alte Baumbestand ist zu schiitzen und bei
der Neugestaltung sind neue standortgerechte Strallenbdume zu integrieren. Insbesondere in
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StraRenrdumen sind die Folgen des Klimawandels besonders stark spirbar (aufgrund der steigenden Tem-
peraturen und zunehmenden Trockenperioden bzw. Starkregenereignisse), weshalb Strallenbaume und
Grininseln ein wichtiger Aspekt fur das lokale Mikroklima darstellen und entsprechend erhalten und ge-
pflegt werden sollten.

Die halboffentlichen und grof3zuigigen Grinflachen zwischen den Mehrfamilienhdusern siidlich des Eich-
redders sowie viele Vorgartenzonen bieten Potenziale zur ékologischen Qualifizierung und Erhéhung der
Aufenthaltsqualitét. Die Potenziale von Bluhwiesen und naturnahen Freiraumgestaltungen sind dabei im
Kontext eines geminderten Pflegeaufwands auch fir private Eigentiimer:innen zu kommunizieren. Dane-
ben wirken sie bei geschickter Gestaltung dem héaufig monoton wirkenden und selten genutzten Abstand-
grin entgegen.

Exkurs ,,Bliitenbunt-Insektenreich*

Das Projekt ,Blitenbunt-Insektenreich® im Bundesprogramm Biologische Vielfalt hat sich den Erhalt
und die Forderung blutenbesuchender Insekten durch die Schaffung geeigneter Lebensraume zum
Ziel gesetzt. Gefordert wird die Entwicklung von artenreichen, blitenbunten Griinlandgemeinschaf-
ten auf allen nicht-landwirtschaftlichen Flachen ab 1.000 m? in Schleswig-Holstein. Dies kdnnen
beispielsweise kommunale Grinflachen, Sdume entlang von Wirtschaftswegen oder Waldern, Frei-
flachen auf Firmengeldnden oder private Grunlandflachen sein. Dazu wird ausschlie3lich gebiets-
heimisches Saatgut verwendet. Auf Ausgleichsflachen und Géarten kdnnen keine Maflinahmen
durchgefiihrt werden.

Neben der Prifung der Flachen und der Beratung zur Flachenpflege, Pflegetechnik und zum Mahd-
zeitpunkt sowie zu insektenfreundlicher Gestaltung gibt es dartber hinaus innerhalb des Projektes
Umweltbildungsmaterialien zur Biodiversitéat fir Schulen.

Im Projektgebiet bietet sich hier sowohl eine Prifung von Flachen an den Mehrfamilienhdusern und
entlang des Schulstandortes an sowie die Verwendung der Unterrichtsmaterialien an der Grund-
und Gemeinschaftsschule, um das Thema Artenvielfalt bereits im friilhen Kindesalter zu implemen-
tieren.
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Abbildung 86: Einseitige Nutzung von Rasenflachen © c/o Zukunft

5.5.1.2 Bioklimatische Situation

Das lokale Mikroklima ist maf3geblich vom Zusammenspiel von Kaltluft produzierenden Grin- und Freifla-
chen sowie den bioklimatisch belasteten Siedlungsraumen abhangig. Je nach Ausgestaltung dieser beiden
Komponenten zeigt sich eine bioklimatisch glinstige oder ungtinstige Situation, die sich z.B. durch Luftqua-
litat und Temperatur im Siedlungsgefiige aulert. Fir die Gemeinde Oststeinbek besteht keine ausfuhrliche
Stadtklima-Analyse auf Grundlage von Modellierungen sowie geografischen und meteorologischen Daten,
um detaillierte Aussagen zu einzelnen Gebieten treffen zu kénnen.

Erste Eindriicke fur das Quartierskonzept lassen sich aber auch bereits auf Grundlage der Bautypologien,
der vorherrschenden Vegetation im Gebiet sowie den an das Projektgebiet angrenzenden Griinflachen
treffen. Aufgrund der nahegelegenen groRen Griunflachen und landwirtschaftlich gepragten Bereiche im
Suden und Westen des Quartiers lasst das Mikroklima im Projektgebiet auf eine gunstige bioklimatische
Situation schliel3en. Durch die Griinstrukturen entsteht Kaltluft, welche sich glinstig auf den Siedlungsraum
auswirkt. Die Uberwiegend lockere Bebauung lasst eine Durchliftung mit entstehender Kaltluft zu und er-
maoglicht so eine Abkihlung der im Sommer aufgeheizten dichter besiedelten Bereiche. Auch im Osten
kann entlang des Forellenbachs Kaltluft in das Quartier beférdert werden.

Dichtere Bautypologien finden sich einzig im Quartierszentrum um den Marktplatz. entlang der Moliner
LandstralRe und Teilbereichen der Uferstral3e. Im Quartierszentrum treffen diese auf zugleich héhere An-
teile versiegelter Flachen. Die Uiberwiegende Pflasterung des Marktplatzes verstéarkt die Hitzebildung. Der
Baumbestand ermdglicht hier nur im Randbereich Schattenplatze.

Potenzial

Eine stadtklimatische Analyse kann detailliertere Aussagen zu Teilbereichen des Quartiers liefern. Insbe-
sondere in Bezug auf eine alternde Bewohnerschaft sollte dem Mikroklima und der Vermeidung von Hitz-
einseln im Quartier eine erhéhte Aufmerksamkeit zukommen. Zugleich gilt es, die bestehenden Grinstruk-
turen im Untersuchungsgebiet zu schitzen. Eine Nachverdichtung sollte auf bestehenden Siedlungsfla-
chen erfolgen und die Versiegelung nicht unndétig erhéhen. Durch Bauformen, die das Verhaltnis zwischen
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Gebaudehiille und Volumen optimieren, kann ein wichtiger Beitrag fur eine nachhaltige Siedlungsentwick-
lung geleistet werden. Zugleich kdnnen Griindacher im Neubau positive Effekte auf Mikroklima, Artenvielfalt
und Retentionsfahigkeit bilden.

5.5.1.3 Regenwassermanagement

Die Gemeinde Oststeinbek wurde am 10. Mai 2018 von einem aul3ergewohnlichen Starkregenereignis mit
getroffen. Das Regenereignis hat zur Uberschwemmung groRRer Flachen gefiihrt und erhebliche Schaden
in der gesamten Gemeinde verursacht. Nach dem Ereignis wurde bis Mai 2019 eine Modellierung des
Entwasserungssystems erstellt, um MalRnahmen des Hochwasserschutzes zu tberprifen. Die Mal3nah-
men wurden drei Ubergeordneten Strategien zugeordnet:

e Schaffung zusatzlichen Retentionsraums im Einzugsgebiet bzw. bessere Nutzung der vorhande-
nen Speicherkapazitat

o Verbesserung der Gewassersituation

e Verbesserung der Funktionalitéat des Regenwasser-Entwasserungssystems

In Bezug auf das Untersuchungsgebiet weisen dahingehend insbesondere die 6ffentlichen Parkflachen
und Wiesen im Uferbereich des Forellenbachs groRes Potenzial auf. Als weitere konkrete MaRhahmen
wurde eine VergrofRerung des Durchlasses des Forellenbachs im Kreuzungsbereich Méliner Landstral3e /
StormarnstralRe, (5) die Nutzung der 6ffentlichen Flache des Feuerwehrgeldandes (03d) und eine bessere
Ausnutzung des Retentionsvolumens im Muhlenteich (6) vorgeschlagen.

Mit dem Projekt ,AKTIV* wurden in der Folge und mit einer Laufzeit zwischen 2021 und 2023 weitere Mal3-
nahmen adressiert, darunter auch der Oststeinbeker Entwasserungswegweiser und Hinweise fur Immobi-
lieneigentiimer:innen zur aktiven Starkregenvorsorge.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich auch heute noch zahlreiche Flachen mit hohem Versiegelungsgrad.
Zu den offentlichen Flachen gehéren der Marktplatz, die 6ffentlichen Stellplatzflachen sudlich des Rathau-
ses sowie westlich des Burgersaals und des Musischen Forums. Auch mehreren privaten Stellplatzflachen
ist ein hoher Versiegelungsgrad gemein. Daneben wurden vereinzelt sog. Schottergarten erfasst, die ne-
ben einer niedrigen Rententionskapazitat weitere okologische Nachteile beinhalten. Auch grof3flachige Ver-
siegelungen auf privaten Zufahrten von Einzelhdusern wurden festgestellt. Bei mehreren, vermutlich ge-
werblichen Betriebsflachen ist die Notwendigkeit einer flachigen Versiegelung von Lager und Stellplatzfla-
chen zu prifen.

Potenzial

GroRRe Platzflachen und Parkplatzflachen kdnnten in diesem Kontext multifunktional und wassersensibel
gestaltet werden. Auch hier ist das Verhaltnis zwischen Geb&udehille und Volumen ein entscheidendes
Kriterium. Steuerungspotenzial besteht hier insbesondere in einer zeitgemalen Ausgestaltung des Plan-
rechts und/oder Anreizprogramme.

5.5.1.4 Synergieeffekte

Im Handlungsfeld ,Klimaanpassung und Biodiversitat® bestehen viele Abhéngigkeiten und Zusammen-
hange zu anderen MaRhahmen und Handlungsfeldern. Deshalb sollte einerseits darauf geachtet werden,
dass sich die verschiedenen Mal3nahmen nicht negativ gegenseitig beeinflussen und dass vorhandene
Synergien geférdert und genutzt werden.
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Im Zuge einer Modernisierung ist die Neugestaltung der privaten oder offentlichen Grunflachen oft unab-
dingbar. Dies bietet die Mdglichkeit, die Vielfalt der Grunstrukturen zu erhéhen (von den haufig gepflanzten
Kirschlorbeer- und Thujahecken abzuraten) und die Flache multifunktional (Uberlagerung verschiedener
Funktionen bzw. integrierte Mehrfachnutzung von Flachen) zu gestalten. Zudem kdnnen bei einer Neuge-
staltung Elemente zum Regenwassermanagement eingebunden werden, die zum Beispiel die Bewéasse-
rung von Griinflaichen und Urban Gardening-Elementen bzw. -Projekten sicherstellen.

Bei einer Neugestaltung der halboffentlichen Grinflachen sind v.a. auch Mobilitatsaspekte zu beachten.
Dies beinhaltet zum einen die barrierefreie und fahrradtaugliche Wegeinfrastruktur, versickerungsfahige
Parkflachen sowie Abstellanlagen fur Fahrrader. Hierbei kbnnen Aspekte wie Dach- und Fassadenbegri-
nung (bei Fahrradh&ausern), Entsiegelung und blau-griine Verkehrsinfrastruktur eine Rolle spielen. Unter
blau-griiner Verkehrsinfrastruktur wird die integrative Planung von ,blauen® Elementen (wie Regenwasser,
Oberflachenwasser, etc.) und ,grinen” Elementen (wie &ffentliche/private Griinflachen) im StralRenraum
verstanden.

Okosystemleistungen von Griinflachen

Der Okosystemleistungs-Ansatz beschreibt, welche Funktionen und Nutzen von Griinflachen in einem
Quartier ausgehen. Hierbei beschreiben Okosystemleistungen alle direkten und indirekten Beitrage von
Okosystemen zum menschlichen Wohlergehen (Kowarik et. A., 2016)4L.

Dies bedeutet, dass eine Griunflache neben dem biologischen auch weitere Nutzen fiir die Bewohner:innen
haben kann. Diese lassen sich wie folgt einteilen: Versorgungsleistungen (z.B. Nahrung, Trinkwasser),
Regulierungsleistungen (z.B. lokale Klimaregulation, Bestaubung) und kulturelle Okosystemleistungen
(z.B. Erholung, Asthetik). Durch eine Mischung der Griinstrukturen und deren sich daraus ergebenden
Leistungen kann die Qualitat einer Grinflache aufgewertet und dabei die Aufenthalts- und Lebensqualitat
der Bewohner:innen gesteigert werden.

5.5.2 Wirtschaftlichkeit ,Klimaanpassung und Biodiversitat'

Fir die Implementierung von Klimaanpassungs- und BiodiversitatsmafRnahmen im Bestand ist die Finan-
zierung ein kritischer Punkt fur die Verwaltung sowie fir Gebaudeeigentimer:innen. Da es sich bei vielen
Maflnahmen um sogenannte ,Huckepack“-MalRnahmen handelt, die in Kombination mit anderen Aktivitaten
angegangen werden, kdnnen Kosten gespart werden. Entsprechend kdnnen die erwdhnten Synergieef-
fekte genutzt werden und KlimaanpassungsmafRnahmen kombiniert mit Gebdudemodernisierungen, Wér-
menetzausbauten oder MobilitAitsmaRnahmen umgesetzt werden.

Daneben bestehen Férdermdglichkeiten auf Landes- und Bundesebene, die ggf. eine erste Anschubfinan-
zierung ermdglichen kdnnen. Andere Malinahmen lassen sich geringinvestiv durch Kommunikation und
Umweltbildung férdern.

Die Anpassung des bestehenden Planrechts samt Integration von Klimaschutzaspekten gilt als Teil
einer langfristigen Strategie zur nachhaltigen Innenentwicklung zu betrachten. Sie ist eine kommunale
Kernaufgabe, die es auch im Kontext einer bedarfsgerechten Ausgestaltung der Wohnraumversorgung zu
betrachten gilt. Die Wirtschaftlichkeit ergibt sich weniger allein im Handlungsfeld ,Klimaanpassung und

41 Kowarik et. Al. (2016). Okosystemleistungen in der Stadt. Naturkapital Deutschland TEEB DE. www.ufz.de/export/data/glo-
bal/190506_TEEB_DE_Broschuere_KF_Bericht3_Stadt BF.pdf
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Diversitat®, sondern tangiert nahezu alle Handlungsfelder des Energetischen Quartierskonzepts. Sie hat
mafgeblichen Einfluss auf:

¢ die Schaffung von Bauland fir Wohnen und Gewerbe

¢ die Ausweisung von Grunflachen und Erholungsgebieten

e den Artenschutz und Ausgleich

e die Regelung von Verkehrsflachen und InfrastrukturmaZnahmen

e die Beriicksichtigung von Umwelt- und Klimaschutzaspekten
Ihr kommt damit ein sehr grofRer Einfluss auf die Entwicklung des Gemeindegebietes sowie auf die Lebens-
gualitat der Bewohner zu.

Blihwiesen und naturnahe Griunflachen beanspruchen im Vergleich zu einer Rasenflache (ca. 10
Schnitte/Jahr) weniger Pflegeaufwand und somit eine niedrigere Frequenz der Maharbeiten (ca. 2
Schnitte/Jahr). So kann sich diese MaRnahme schon nach wenigen Monaten finanziell amortisieren.

Die Kosten fir Nistplatze fur Vogel- und Fledermausarten kdnnen sehr unterschiedlich ausfallen und
sind abhé&ngig von dem Vorkommen der Arten, dem Einsatz von Fachgutachter:innen zur Arterfassung,
den umzusiedelnden Arten sowie der Menge an Nisthilfen. Angefangen bei ca. 20 € flr einfache Nistkasten
kénnen sich die Kosten auf bis zu 150 € pro Nistkasten belaufen. Kosten von Insektenhotels sind abhéngig
von Grofe und Modell. Von 30 € bei einfachsten, kleinen Modellen tiber 150 € bis zu 500 € bei grof3en,
vielfaltigen Modellen sind verschiedene Varianten moglich.

Fur die Flachenentsiegelung fir das dezentrale (oder naturnahe) Regenwassermanagement muss
mit Kosten fur das Abraumen der Flache, die Entsorgung von Abbruchmaterial (z.B. Asphalt), den Mutter-
boden und die nachfolgende Gestaltung gerechnet werden. Fir eine Flache von 10 m2 belaufen sich die
Kosten der Flachenentsiegelung auf 200-300 € fur die Entsorgung des Abbruchmaterials inkl. Baustoffre-
cycling, 75-125 € Mutterboden sowie variable Kosten des eigentlichen Abbruchs (je nach Vorgehen) und
fur die Gestaltung (Hollands & Korjenic 2019)#2. Allerdings kann hier die Ersparnis der Niederschlagswas-
sergebiihren entsprechend gegengerechnet werden.

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Bundesebene:
e Malnahmen zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (BMUV)

Finanzierungs- und Forderprogramme auf Landes- und Gemeindeebene:
e Forderung kommunaler MaBnhahmen zum nachhaltigen Flachenmanagement
o ,Blutenbunt-Insektenreich®

Weitere Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten:

o Deutsche Postcode Lotterie fir den Férderschwerpunkt ,Natur- und Umweltschutz*
e BINGO! Die Umweltlotterie
o Stiftungen, wie die ,Anstiftung® fur Vereine/Initiativen

42 Landeshauptstadt Dresden | Umweltamt (0.J.). Mit Regenwasser wirtschaften Ausschnitt aus dem Praxisratgeber des Umweltam-
tes. www.dresden.de/de/stadtraum/umwelt/lumwelt/055/06/02/Flaechen-entsiegeln.php (geprift 09.10.2020)
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5.5.3 Hemmnisse und Lésungsansatze ,Klimaanpassung und Biodiversitat’

Klimaanpassung und Biodiversitat

Hemmnis

Die Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen
in bereits Uberplanten Gebieten kann mit Einschrankun-
gen fir Eigentimer:innen einhergehen. Alles was auf
Grundlage des alten Bebauungsplans genehmigt war,
hat zunachst Bestandsschutz. Dennoch sind Konflikte in
diesen Prozessen nicht selten.

Mit gréReren Umstrukturierungs- und Neugestaltungs-
mafRnahmen kdnnen teils stdrende Baumaflnahmen
verbunden sein, die zu Beeintrdchtigungen in der Nut-
zung der Wohnungen einhergehen.

Niedrige Akzeptanz der Bewohner:innen, da Insekten
und andere Tierarten nicht immer am eigenen Wohnort
gewollt sind und mit Argernissen verkniipft werden.

Fehlende finanzielle Mittel bzw. mangelnde Investiti-
onsbereitschaft zur Umsetzung der Verbesserungs-
mafinahmen.

Lésungsansatz

Eine gute und transparente Kommunikation ist ein ent-
scheidender Faktor. Auch das Anderungsverfahren wird
von einer Offentlichkeitsbeteiligung begleitet. Dabei ist
abzuwagen, welche planerischen Ziele durch Planrecht
und welche durch Anreize erreicht werden.

Um Verargerungen in der Bewohnerschaft zu vermei-
den, sollte schon friihzeitig tiber die MaRnahmen und de-
ren positive Aspekte berichtet werden, um Vorurteile ab-
zubauen und Vorfreude Uber die gewonnenen Vorteile
zu verbreiten.

Kommunikationsarbeit im Rahmen des Sanierungsma-
nagements: Hinweis auf die positiven Aspekte, die die
Artenvielfalt bzw. Anpassungsmaflnahmen vor der
Haustir mit sich bringen und wie sich das Wohnumfeld
auch visuell verschonert.

Beantragung von Fordermitteln und Mafinahmenbiinde-
lung, um Kosten zu senken.

Umfangreiche und zielgerichtete Information Uber die
bestehenden Vorteile der Ma3hahmen sowie die lang-
fristige Kosteneinsparung durch die Vermeidung von
mdglichen Schéden, die ohne Klimaanpassungsmalf3-
nahmen entstehen wirden.

Nutzung von Synergieeffekten mit energetischen Moder-
nisierungsmafinahmen; Warmenetzausbauten oder Mo-
bilitatsmalnahmen.

5.5.4 Malnahmen im Bereich der Klimaanpassung und Biodiversitat

Handlungsfeld: Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Aktionstage Biodiversitat

K2 Anlegen von Bluhwiesen

K3 Erhdhung der Biodiversitat durch kleinteilige MaBnahmen

K4 Schutz und Férderung der Biodiversitét (bei energetischer Modernisierung)
K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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6 MalRnahmenkatalog

Der folgende MaRRnahmenkatalog enthalt umsetzungsorientiere Ma3nahmen, die aus der Bestand- und
Potenzialanalyse hervorgegangen sind. In jedem MaRnahmensteckbrief sind die Ma3nhahmennummer und
der Titel der Mallnahme aufgelistet. Fir jede MaRnahme wird zudem ein kurzes pragnantes ,Ziel*, das
durch die Umsetzung der MaRnahme erreicht werden soll, und eine ,Kurzbeschreibung” mit ggf. erforder-
lichen Verweisen innerhalb des Dokumentes aufgefihrt.

In der ,Prioritat” wird der MaRnahme eine Relevanz in der Einteilung hoch, mittel, niedrig in Bezug auf die
zu erreichenden Klimaziele zugewiesen. Die Einteilung wurde anhand der Einschatzung der Gutachter:in-
nen vorgenommen.

In der Kategorie ,Zeithorizont“ wird zwischen kurz-, mittel und langfristig umzusetzenden, sowie fortlaufen-
den MaRRnahmen unterschieden. Diese Kategorie bezieht sich auf den Zeitpunkt der Umsetzung.

o Kurzfristig: innerhalb der nachsten 3 Jahre

o Mittelfristig: innerhalb der nachsten 3 bis 10 Jahre

e Langfristig: innerhalb der nachsten 10 bis 30 Jahre

o Fortlaufend: unmittelbar beginnend und wahrend der nachsten 30 Jahre

Die Kategorie ,erste Handlungsschritte“ gibt Aufschluss Uber die ersten und auch weiteren Schritte zur
erfolgreichen Umsetzung der MaRnahme. Neben der Beantwortung der Frage, was zu tun ist, wird mog-
lichst auch ein passender Akteur benannt.

Fir jede Malinahme wurden Hinweise zur ,Finanzierung und Forderung“ gegeben.

Fur das Monitoring zum Umsetzungsstand der einzelnen Mallnahmen wurden ,Erfolgsindikatoren® defi-
niert, welche jahrlich evaluiert und ausgewertet werden konnen.

Die Handlungsfelder des Quartierskonzeptes spiegeln sich im MaRnahmenkatalog wie folgt wider:

Handlungsfelder

Allgemeine Quartiersentwicklung
Gebaudemodernisierung
Nachhaltige Warmeversorgung
Regenerative Stromversorgung

Klimagerechte Mobilitat

X 2T n £ 0 O

Klimaanpassung und Biodiversitat
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6.1 Handlungsfeld Allgemeine Quartiersentwicklung

MaRnahmenibersicht fir das Handlungsfeld: Allgemeine Quartiersentwicklung

Q1
Q2
Q3
Q4
Q5

Q6

Einrichtung eines Klimafonds

Machbarkeitsstudie: Umgestaltung des Marktplatzes

Integration von Klimaschutzaspekten in die Bauleitplanung
Broschiire: Ortsbhildgerechte Sanierung / Klimaschutz / Freianlagen
Einrichtung Sanierungsmanagement

Forderung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebots
Q6.1 Orientierungsberatung 1. ,Wohnen im Alter*
Q6.2 Orientierungsberatung 2: ,Umbau statt Neubau®
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Ql Einrichtung eines Klimafonds

Ziel Prioritat

Starkung und Integration von Klimaschutz, Klimaanpassung und Biodiversitat Hoch

durch kleinteilige MaRnahmen . .
Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Wahrend die Mdglichkeiten der Finanzierung von Klimaschutzmafnahmen durch Stadte, Gemeinden und Land-
kreise durch die kommunale Haushaltslage begrenzt sind, 6ffnen sich gleichzeitig auch neue Potenziale: Immer
mehr aktive Burger:innen, Organisationen und engagierte Unternehmen mdchten sich beim Thema Klimaschutz
aktiv einbringen.

Genau hier setzt ein lokaler Klimafonds an: Er biindelt private und 6ffentliche Mittel zur Finanzierung effizienter
Klimaprojekte vor Ort und schafft ein Angebot zur Teilhabe am Klimaschutz.

Geférdert werden Privatpersonen oder Initiativen insbesondere bei der Umsetzung von kleinteiligen Ma3nahmen.
Die Malinahmen lassen sich in alle Handlungsfelder mit Bezug zum Klimaschutz oder der Klimaanpassung zu-
ordnen. Beispiele kdnnen sein: Insektenhotels, Vogelhduschen, Blihwiesen, Entsiegelung privater Flachen, Ur-
ban Gardening und Gemeinschaftsaktionen.

Empfohlen wird, den Fonds mit 20.000 € an Gemeindemitteln auszustatten und weitere Mittel mit Hilfe von lokalen
Akteuren (Einzelhandel, Vereine, Initiativen etc.) einzuwerben.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Information, Koordination, @ - Klimaschutzmanagement
begleitende Kommunikation, Vernetzung - Einzelhandel
- Gemeinde: Entscheidung uber Mittelvergabe - Anwohner:innen
- Initiativen

Erste Handlungsschritte

1. Planung der Haushaltsmittel 5. Offentlichkeitswirksame Information aller Akteure

2. Einplanung der Mittel fur einen Klimafonds Uber mégliche MaRnahmen

3. Zustimmung durch die Gemeindevertretung 6. MalRhahmenumsetzung

4. Ansprache des lokalen Einzelhandels tber das Sa- 7. Préasentation durchgefiihrter Malinahmen auf der
nierungsmanagement Gemeindewebsite und im Rahmen von Veranstal-

tungen des Sanierungsmanagements
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
Gemeindemittel und Sponsorengelder Anzahl umgesetzter MalBnahmen

EQK Ortskern Oststeinbek 157



C/O ZUKUNFT . AVERDUNG

'é‘ZEEALI

Q2 Machbarkeitsstudie: Umgestaltung des
Marktplatzes

Ziel Prioritat
Anbahnung und Begleitung der Umgestaltung des Marktplatzes Hoch

Etablierung des Marktplatzes als Ortszentrum mit hoher Aufenthaltsqualitat Zeithorizont

Offnung des Marktplatzes gegeniiber umliegenden Nutzungen

Stiitzung des Nahversorgungsangebots kurzfristig
Kurzbeschreibung

Der Marktplatz stellt sich heute als Zentrum des Quartiers mit offensichtlichen Gestaltungsméngeln und einer ein-
geschrankten Nutzqualitat dar. Der Wunsch zur Umgestaltung wurde h&ufig thematisiert und soll verschiedene Prob-
leme und Potenziale auch aus den Erkenntnissen des Energetischen Quartierskonzept adressieren. Von der Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat sollen auch die angrenzenden Nutzungen profitieren, um eine fuR3laufige Erreichbarkeit
der Nahversorgungsangebote zu sichern. Bei der Umgestaltung sollten Klimaanpassungsaspekte, wie die Entsie-
gelung von Flachen mitbetrachtet werden.

Vorgesehen ist ein dreistufiges Vorgehen aus Machbarkeitsstudie, Beteiligung und Prozessbegleitung.

Im ersten Schritt soll begleitet durch das Sanierungsmanagement eine Machbarkeitsstudie ausgeschrieben wer-
den. Neben einer Grundlagenermittiung und Vorgesprachen sollen hier Nutzungs- und Gestaltungskonzepte in Va-
rianten unter Beteiligung der umliegenden Nutzungen und Eigentiimer:innen entwickelt werden. Darauf folgt eine
Kostenschéatzung und das Aufzeigen von Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten. Die Studienerstellung integriert
die flankierenden MaBRnahmen des EQKs wie Flachenentsiegelung, Mobilitatsstationen etc. und wird fachlich von
Verwaltung und Sanierungsmanagement begleitet.

Ein paralleles Beteiligungsverfahren soll seitens des Sanierungsmanagements durchgefuhrt werden und an die
Ergebnisse aus dem Energetischen Quartierskonzept ankniipfen. Stakeholder, Politik und interessierte Offentlich-
keit sollen involviert werden.

In Abhéngigkeit der Ergebnisse der Machbarkeitsstudie und der Priifung von Finanzierungsmdglichkeiten unterstitzt
das Sanierungsmanagement in der Folge bei der Begleitung der Umsetzung der MaRhahmen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement - Investor:innen
- Auftragnehmer:in Machbarkeitsstudie - Bauherr:innen

- Eigentimer:innen
- Offentlichkeit

Erste Handlungsschritte

- Ermittlung von Grundlagen
- Erstellung von Vergabeunterlagen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Beteiligung und Begleitung: Sanierungsmanagement =~ - Vergabe der Studie
- MalRnahmenumsetzung

- Studie: Klimafonds (Malinahme Q1) / Haushaltsmittel
der Gemeinde

- Umsetzung: Ergebnis der Machbarkeitsstudie, Hau-
haltsmittel der Gemeinde, Mittel der Eigentumer:in-
nen, Férderprogramme des Bundes und Landes
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Q3 Integration von Klimaschutzaspekten in die
Bauleitplanung

Ziel Prioritat
Sicherung von Klimaschutzaspekten im Planrecht Hoch
Zeithorizont
fortlaufend
Kurzbeschreibung

Seitens der Gemeindeverwaltung wird seit 2023 eine Prioritatenliste fir eine zeitgeméalRe Anpassung des Pla-
nungsrechts auf Gemeindeebene erstellt. In den kommenden Jahren sollen die bestehenden Bebauungsplane
sukzessive gepruft und ggf. gedndert bzw. neu aufgestellt werden.

Das Sanierungsmanagement wird, anknupfend an die bereits erfolgten Beratungen und Hinweise zur Integration
von Klimaschutzaspekten im Rahmen des EQKs, die Verwaltung bei der Neuaufstellung bzw. der Anderung des
bestehenden Planrechts weiter beraten. Im Fokus steht zunachst der Bebauungsplan 4, welcher stidlich der Moll-
ner Landstral3e grofRe Teile des Untersuchungsgebiets umfasst. Hierfur wird ein (monatliches) Stundenkontingent
zur Verfiigung stehen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Gemeinde - Sanierungsmanagement
- Beratung: Sanierungsmanagement - Bauverwaltung

- Politik

Erste Handlungsschritte

Erorterung der kommenden Handlungsschritte

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Sanierungsmanagement - Anpassung/Aufstellung von Bebauungsplanen
unter Berlicksichtigung von Klimaschutzaspek-

- Haushaltsmittel der Gemeinde ten

- Gof. F(’jrderung kommunaler Manahmen zum = _ yserragliche Vereinbarungen mit Investor:in-
nachhaltigen Flachenmanagement nen zur Umsetzung von MaRnahmen
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Q4 Broschure: Ortshildgerechter Sanierung /
Klimaschutz / Freianlagen

Ziel Prioritat

Information fiir Vorhabentrager:innen Hoch

Bewusstseinsbildung flr Ortsbild und Baukultur Zeithorizont

Ortsbildgerechte Sanierung
kurzfristig

Kurzbeschreibung

Oststeinbek verfligt heute nur noch vereinzelt Gber historische und/oder ortsbildpragende Bausubstanz. In vielen
MaRnahmen sind ortsbildpragende Geb&ude einer umfassenden Sanierung oder dem Ersatzneubau zum Opfer
gefallen. Der Charakter des Ortskerns mit seiner tberwiegend kleinteiligen Bebauung ist jedoch weiterhin ein Merk-
mal, das es zu schiitzen und ortshildgerecht weiterzuentwickeln gilt.

Mit einer an der lokalen Situation orientierten Broschiire soll Vorhabenstrager:innen eine Hilfestellung fiir potenzielle
SanierungsmalRnahmen dargelegt werden. Die Broschire stellt einerseits erhaltenswerte Charakteristika zusam-
men und enthalt daneben Informationen, Hintergriinde und Anregungen zu (energetischen) Sanierungsmaflnahmen
im Einklang mit dem Ortsbild. Dabei entscheidend sind, neben den gestalterischen Herausforderungen, die Verein-
barkeit mit dem Klimaschutz. Ergéanzend soll die Broschire Hinweise zur standortgerechten Gestaltung von
(Vor)garten, Pflanzen, der Artenvielfalt und fiir private EntsiegelungsmafRnahmen geben.

Fir die Erstellung der Broschire werden Gesprache mit einzelnen Eigentiimer:innen gefiihrt und die Erstellung in
Abstimmung mit den Beauftragten fiir Baukultur und der Gemeindeverwaltung abgestimmt.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

Sanierungsmanagement - Gemeinde
- Beauftragte der Baukultur - Land Schleswig-Hol-

stein, ggf. Bauhof
Erste Handlungsschritte

1. Abstimmung der inhaltlichen Ausrichtung und des
Adressatenkreises

2. Bestands- und Best Practice Erfassung

3. Gespréache mit Eigentimer:innen, Bauhof, Ver-
waltung, Baukultur etc.

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Budget des Sanierungsmanagements - Gedruckte Flyer/Broschtire
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Q5 Einrichtung eines

Sanierungsmanagements

Ziel Prioritat

Einrichtung einer Personalstelle (intern oder extern) fiir ein Sanierungsmanage- Hoch

ment zur Koordinierung und Umsetzung der im Konzept ermittelten Manahmen. . .
Zeithorizont

kurzfristig
Kurzbeschreibung

Ein Sanierungsmanagement plant die Konzeptumsetzung fur das Energiequartier, aktiviert und vernetzt die Ak-
teur:innen, koordiniert und kontrolliert die MaRnahmen und ist zentrale Ansprechperson.

Die Instanz eines ,Kiimmerers* ist fir die Umsetzung der vielféltigen Aufgaben und unter Beteiligung privater,
gewerblicher und gemeindlicher Akteure unerlasslich.

Zusétzlich zu den Koordinationsaufgaben ist das Sanierungsmanagement fiir die Weitergabe an Informationen,
Unterstiitzungs- und Beratungsangeboten verantwortlich. In Zusammenarbeit mit dem Klimaschutzmanagement
kénnen diese Bausteine auch fiir Bewohner:innen der gesamten Gemeinde ausgeweitet werden, sodass das
Wissen und die Motivation bei vielen weiteren Biirger:innen gestarkt wird.

Im Rahmen der Warmeplanung kann das Sanierungsmanagement die Ergebnisse aus dem Quartierskonzept
weiterentwickeln und mit relevanten Akteuren riickkoppeln. Zudem kénnen potenzielle Ankerkunden angespro-
chen und das potenzielle Interesse erfasst werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Klimaschutzmanagement: Initiierung, Antragstel- - KfW Foérderbank
lung - IB.SH

Erste Handlungsschritte

1. Planung der Haushaltsmittel 4. Beantragung und Bewilligung bei KfW und IB.SH

2. Einplanung eines Sanierungsmanagements . .
P 9 9 9 5. Interne Stelle oder Ausschreibung fiir externe

3. Zustimmung durch die Gemeindevertretung Beauftragung
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- KfW Forderprogramm 432 1. Bewilligung und Einrichtung eines Sanierungs-
- Ko-Forderung Uber Landesférderung Schleswig- managements
Holstein 2. Umsetzung von Maflinahmen aus dem Quatrtiers-
konzept

3. Aktivierung der Akteure und Bewohner:innen
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Q6 Forderung eines bedarfsgerechten
Wohnungsangebots

Ziel Prioritat

Schaffung von bedarfsgerechtem Wohnraum Hoch

Innenentwicklung Zeithorizont

Flacheneinsparung
mittelfristig

Kurzbeschreibung

Die zukunftsfahige Entwicklung des Wohnraumangebots in Oststeinbek ist in hohem MaRe von der Weiterentwick-
lung der Bestande im Sinne einer gezielten Innenentwicklung abhéngig. Besonders die Bereiche um die Méliner
Landstral3e bieten Nachverdichtungs-, Umbau-, und Sanierungspotenziale. Dabei gilt es, sich der gewandelten
Nachfrage zu stellen, um auf ein bedarfsgerechtes Wohnungsangebot hinzuwirken. Im Rahmen des Sanierungs-
managements sollen zwei Arten von Orientierungsberatungen diesen Prozess stiitzen und damit einen wichtigen
Beitrag zur Innenentwicklung und effizienten Wohnflachennutzung leisten. Sie gehen einher mit einer Anpassung
des Planrechts (siehe MaRnhahme Q3) und der Schaffung von mehr Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum (Q2).

1. “Wohnen im Alter”

Mit voranschreitendem Alter wird die Barrierefreiheit zunehmend wichtiger. Zugleich wandeln sich die Bedarfe an
den Wohnraum und das Wohnumfeld. Altere Personen leben nicht selten allein in groRen Hausern, welche sie selbst
nicht mehr allumfénglich bendétigen und instand halten kénnen. Dahingegen ist Wohnraum fiir junge Familien knapp.
Die durch das Sanierungsmanagement zu konzeptionierende Beratung soll Bewohnende hinsichtlich der altersge-
rechten Umbauféhigkeit ihrer Immobilen beraten. Neben dem barrierefreien Umbau sollen auch Chancen von An-
bauten, Teilungen oder das Interesse an alternativen Wohnangeboten erdrtert werden.
2. ,Flacheneffizient Wohnen*

Ein zweites Beratungsangebot adressiert jingere Eigentiimer:innen. Im Sinne einer suffizienten Wohnbauentwick-
lung sollen gemeinsam mit Immobilienbesitzer:innen Nachverdichtungspotenziale erdrtert werden. Dabei wird mit
Blick auf die Substanz der bestehenden Immobilie, anstehenden (Sanierungs-)bedarfen und der aktuellen Anwen-
dung des Baurechts eine gemeinsame Strategie zur Weiterentwicklung und effizienten Nutzung der aktuellen Be-
bauung entwickelt. Das unverbindliche Beratungsangebot soll Wege zur Schaffung von mehr Wohnraum erdértern
und zugleich die bestehenden Eigentiimer:innen sensibilisieren.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement - Architekt:iinnen
- Vermieter:iinnen

Erste Handlungsschritte

1. Entwicklung eines Beratungsangebots
2. Bewerbung des Angebots

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Budget des Sanierungsmanagements Senkung von durchschnittichem Wohnraum in m2
- Ko-Fdrderung uber Landesférderung Schleswig-Hol- | pro Person
stein
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6.2 Handlungsfeld Gebdudemodernisierung

Maflnahmenibersicht fir das Handlungsfeld: Gebaudemodernisierung

Umsetzung von energetischen ModernisierungsmalRnahmen an Reihenh&ausern/Einfamilien-

Gl hausern

G2 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmaflRnahmen an Mehrfamilienhdusern
G3 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmafRnahmen an kommunalen Liegenschaften

G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung
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G 1 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmali-
nahmen an Reihenhausern/Einfamilienhdusern

Ziel Prioritat

Senkung des Warmebedarfes bei Reihenhausern/privaten Wohngebauden durch Mafinahmen Hoch

der energetischen Gebaudemodernisierung Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung
Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die Umstellung der Warmeversorgung der Einzelge-

baude stellen einen wichtigen Baustein auf dem Weg zu einem klimafreundlichen Quartier dar.

Die Geb&udehille und die Warmeversorgung sind dabei als System zu sehen. Durch die Senkung des Warmebe-
darfes kann der Anteil erneuerbarer Warme (z.B. Solarthermie) gesteigert werden. Bei einer Versorgung durch War-
mepumpen sind diese besonders bei einem reduzierten Warme- und Temperaturniveau wirtschaftlich realisierbar.

Wie das Mustersanierungskonzept zeigt, kann durch eine energetische Modernisierung fast die Hélfte des Heizwar-
mebedarfs reduziert werden. Konkrete Beispielmafinahmen sind dem

Mustersanierungskonzept Einfamilienhaus sowie dem Mustersanierungskonzept Reihenhaus Typ 2 zu entnehmen.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnungen werden in den Kapiteln Wirtschaftlichkeitsberechnung Mustersanierungskon-
zept Einfamilienhaus und Wirtschaftlichkeitsberechnung Mustersanierungskonzept Reihenhaus dargestellt.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Ansprache und B ”-Df-SH ) )
Information der Eigentimer:innen - Eigenttimer:innen

- Eigentiimer:innen von eigengenutzten - Solaroffensive SH
Wohnungsbauten: Férdermittelbeantra-
gung, Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Vermittlung von Informationen und Bera- 3. Erstellung von Modernisierungskonzepten durch Energie-
tungsangeboten durch Sanierungsmanage- berater:innen
ment 4. Beantragung von Fordermitteln

2. Vorstellung der Mustersanierungskonzepte 9 Umsetzung der Mainahmen durch ausfihrende Unterneh-
fur Eigentiimer:innen bauahnlicher Ge- men
b&ude durch Sanierungsmanagement

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- BEG-Férderung (ehem. Kfw) 1. Umgesetzte Modernisierungsprojekte

- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa) 2. Eingesparte Endenergie

- Zuschiisse und Darlehen der IB.SH 3. COz-Reduzierung
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GZ Umsetzung von energetischen Modernisierungs-
malnahmen an Mehrfamilienhausern

Ziel Prioritat

Senkung des Warmebedarfes bei Mehrfamilienhdusern durch MaRnahmen der energetischen Hoch

Gebaudemodernisierung Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die damit einhergehende Reduzierung des Energie-
bedarfes fur die Beheizung der Mehrfamilienh&auser ist ein grundlegender Schritt zur Transformation des Quartiers.
Erst durch die Senkung des Warmebedarfes kénnen die angestrebten Anteile erneuerbarer Warme vollstandig er-
reicht werden. Zusétzlich sind einzelne Warmeversorgungslésungen erst bei einem reduzierten Warme- und Tem-
peraturniveau wirtschatftlich realisierbar. Wie die Bestandsaufnahme zeigt, sind insbesondere Wohnungseigentu-
mergemeinschaften von energetischen Sanierungsmaflnahmen zu Uberzeugen. Fir eine néchste Phase der Ge-
baudemodernisierung sollten daher die Eigentiimer:innen informiert werden. So entsteht ein Mehrwert von der Uber-
tragbarkeit der Mustersanierungskonzepte. Bei der weiteren Umsetzung unterstiitzen, kénnen Aspekte wie serielle
Sanierungen und die gleichzeitige Aufstockung von Gebaudeteilen bzw. der Ausbau der Dachgeschosse.

Konkrete Beispielmalinahmen sind dem

Mustersanierungskonzept Mehrfamilienhaus Typ 3 zu entnehmen.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in dem Kapitel Wirtschaftlichkeitsberechnung Mustersanierungskonzept
Mehrfamilienhaus Typ 3 dargestellt.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: anlassbezogen Initierungund | - Woh?ungsbaugesellschaften, Wohnungsei-
Direktansprache der Eigentiimer:innen/Wohnungsgesell- gentimergemeinschaft
schaften - IB.SH

- Wohnungseigentimergemeinschaften: Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Beschluss zur Umsetzung von kurz- und mittelfristigen 3. Beantragung von Férdermitteln durch aus-
Modernisierungsprojekten anhand der MSK und eigenen fGhrende Wohnungsunternehmen
Planungen durch Wohnungsunternehmen und Woh- 4. Umsetzung der Malnahmen durch ausfih-

: . . rende Unternehmen
nungseigentimergemeinschaften

2. Planung der MaZnahmen durch Architekt:innen und
Energieplaner:innen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- BEG-Fdrderung (ehem. Kfw) 1. Umgesetzte Projekte

- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa) 2. Eingesparte Endenergie

- IB.SH Investitionsdarlehen Mietwohnungsbau 3. COz-Reduzierung o .

- IB.SH Soziale Wohnraumforderung fir Mietwohnungs- 4- Erstellung eines langfristigen detaillierten
maRnahmen Quartiers-Modernisierungsplans

- Weitere
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G3 Umsetzung von energetischen Modernisierungs-
maflnahmen an kommunalen Liegenschaften

Ziel Prioritat

Senkung des Warmebedarfes bei kommunalen Nichtwohngebauden durch MaRnahmen der Hoch
energetischen Gebaudemodernisierung . .
Zeithorizont
Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Die energetische Modernisierung des Gebaudebestandes und die damit einhergehende Reduzierung des Energie-
bedarfes fiir die Beheizung dieser Gebaude ist auch im Bereich der Nichtwohngeb&aude ein grundlegender Schritt
zur Transformation des Quartiers. Dabei entspricht der Warmebedarf von Nichtwohngebduden zumeist nicht dem
von Wohnungsbauten. Die Raumtemperatur ist stark abhéngig von der Nutzung der Geb&aude. Im Rahmen des
Quartierskonzepts wurde im Bereich der Nichtwohngebaude ein Fokus auf die energetischen Modernisierungspo-
tenziale kommunaler Liegenschaften gelegt.

Im Projektgebiet gibt es sieben kommunale Nichtwohngeb&aude mit unterschiedlichen Sanierungspotenzialen: Rat-
haus, Birgerhaus, Begegnungsstatte, Buicherei, Musisches Forum und Feuerwehr. Die energetischen Modernisie-
rungspotenziale sind im Kapitel: Sanierungsschritte fiir kommunale Liegenschaften beschrieben.

Nach Begutachtung vorliegender Energiekonzepte und weiterer Unterlagen zu den Gebauden sowie einer Sichtpri-
fung vor Ort wurde ein ,Sanierungsfahrplan® mit einer Priorisierung und empfohlenen Abfolge der Sanierungsschritte
erstellt. Dieser ist in_Tabelle 7: Sanierungsfahrplan kommunale Geb&ude Oststeinbek (GroRe Darstellung im An-
hang, Tabelle 38) zusammengefasst. Alle hier genannten Nichtwohngeb&ude haben einen Vorbildcharakter im
Quatrtier: entweder durch die zentrale Lage oder den Publikumsverkehr und die Multiplikation des Themas energe-
tische Gebdudemodernisierung.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Weitere Thematisierung und B 'B-SH_ _
Konkretisierung der Sanierungsabfolgen mit der Verwal- - Energieberater:innen
tung - Politik
- Gemeindeverwaltung Oststeinbek Fachbereich Planen, - Energie- und Klimaschutzinitiative (EKI)

Bauen und Umwelt, Sachgebiet Bewirtschaften und Un-
terhaltung: Ausschreibung, Umsetzungsbegleitung

Erste Handlungsschritte

1. Kurzfristige Umsetzung identifizierter MaRnahmen mit ho- 3 Beschlus§fassung durch Politik
her Prioritat, insbesondere an der Fahrzeughalle der Feu- 4. Ausschreibung Fachplanung
erwehr 5. Umsetzung

2. Festlegung weiterer Sanierungsschritte und Zeitplan fur
weitere Liegenschaften

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- BEG-Férderung (ehem. Kfw) 1. Umgesetzte Projekte
- Heizen mit Erneuerbaren Energien (Bafa) 2. Eingesparte Endenergie

3. CO2-Reduzierung
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G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung

Ziel Prioritat

Senkung des Warmebedarfs durch Akquise von Eigentiimer:innen zur energetischen Mo- Hoch
dernisierung . .
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Im Rahmen des Sanierungsmanagements kdnnen folgende Bausteine flr eine kostenfreie Gebaude-Energie-
Erstberatung angeboten werden, um das Thema der Geb&dudemodernisierung stérker im Quartier zu verankern:
Telefonische Erstberatung, Vor-Ort Termin mit Gebaudeanalyse, Handlungsempfehlungen fiir die Immobilie. Da-
bei muss das Sanierungsmanagement die Beratungsteilnehmer:innen proaktiv ansprechen. Als Grundlage fur
diese Ansprache kann die Karte zur Einschatzung des energetischen Zustandes der Gebaude des Quartierskon-
zeptes dienen.

Die Energieberatung sollte auch auf sogenannte ,HuckepackmaRnahmen® hinweisen, die notwendige Instand-
setzungs- bzw. ModernisierungsmafRnahmen mit den energetischen Malnahmen an den Gebaudeteilen verbin-
den und optimal ergénzen. Zudem sollte bei Geb&uden, die im Potenzialgebiet fir ein Warmenetz liegen, auf
Anschlussbedingungen und mdgliche Synergieeffekte hingewiesen werden.

Geschulte Energieberater:innen kdnnen zudem die Herrichtung der Geb&aude dahingehend begleiten, dass auch
die Bestandsgebaude die Anschlussbedingungen an die zu entwickelnden Warmenetze erfiillen.

Die Leistung umfasst folgende Punkte:

- jeweils 1 Ortstermin pro Objekt fur die Bestandsaufnahme
- Beratung, soweit vorliegend anhand eines Mustersanierungskonzeptes
- Schriftliches Kurzprotokoll (ggf. inkl. Modernisierungsempfehlungen), an den/die Beratungsempfan-
ger:in
- Mindliche Beratung zu Férderprogrammen (ggf. Weiterleitung an die IB.SH)
Die Beratung beinhaltet keine energetischen Berechnungen. Diese sind von den Geb&audeeigentimer:innen zu
finanzieren und werden durch die bestehenden Foérderprogramme unterstitzt.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: anlassbezogen Initierung =~ - Eigenttimer:innen _ _
und Direktansprache der Eigentiimer:innen/Woh- - Verbraucherzentrale Schleswig-Holstein e.V.
nungsgesellschaften, Umsetzung der Beratung - IB.SH

Erste Handlungsschritte

1. Konzepterstellung der Erst-Energieberatungen 3. Durchfuhrung der Erst-Energieberatungen durch
: das Sanierungsmanagement
durch das Sanierungsmanagement : .
) ) . Dokumentation durch das Sanierungsmanage-
2. Bewerbung im Quartier durch das Sanierungsma-

nagement ment
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Budget des Sanierungsmanagements 1. Umgesetzte Erst-Energieberatungen

2. Stetiges Interesse an den Erst-Energieberatun-
gen

- gdf. Forderprogramme der Verbraucherzentrale
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6.3 Handlungsfeld Nachhaltige Warmeversorgung

MafRnahmenubersicht fir das Handlungsfeld: Nachhaltige Warmeversorgung

w1

w2

W3
W4
W5

Ansprache und Bindung zukinftiger Abnehmer:innen zentraler Warmeversorgung

Standortermittlung und Flachensicherung der nétigen Flachen fir die Energiezentrale
und ggf. Geothermiefelder

Vorbereitung zur Nutzung von Abwasserwarme
Planung und Bau eines Warmenetzes uber die Einbeziehung von Fordermitteln

Austausch der Heizungen im Bereich dezentral versorgter Gebiete
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Wl Ansprache und Bindung von zukinftigen Abneh-
mer:innen zentraler Warmeversorgung

Ziel Prioritat
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung in Oststeinbek Hoch
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Um ein Warmenetz wirtschaftlich betreiben zu kénnen, ist es wichtig, dass moglichst viele Warmeabnehmende
bereit sind, sich mdglichst frih an das Netz anzuschlieRen. Fiir den Start der Planungen sind vor allem Anker-
kund:innen sehr relevant. Als Ankerkund:innen werden die Parteien bezeichnet, die sich direkt zu Beginn an ein
Warmenetz anschlieen und ihr Interesse auch bekunden. Durch die Unterzeichnung eines Letter Of Intents (LOI)
oder einer Absichtserklarung der Eigentimer:innen oder Nutzer:innen der Mehrfamilienhauser und weiteren Ge-
b&auden in der ersten Ausbaustufe des Netzes wird fiir potenzielle Warmelieferant:innen aufgezeigt, mit welchen
Warmeabséatzen zukinftig mindestens gerechnet werden kann. Durch gezielte Informationskampagnen fur alle
potenziellen Warmenetzkund:innen im Quartier kbnnen Hemmnisse abgebaut werden. Wissen alle potenziellen
Abnehmer:innen zu jedem Zeitpunkt Giber den aktuellen Planungsstand des Warmenetzes genaustens Bescheid,
ist es fur die Eigentimer:innen einfacher zu planen, ob ein Heizungstausch in Frage kommt. So kann besser
eingeschatzt werden, wann mit einem Anschluss an ein Warmenetz zu rechnen ist, und ob bis dahin ein Hei-
zungstausch erforderlich ist oder ob gegebenenfalls Ubergangslésungen angestrebt werden miissen. Sollte ab-
zusehen sein, dass ein Anschluss an das potenzielle Warmenetz fur die Eigentimer:innen eine sowohl zeitlich
als auch technisch und finanziell sinnvolle Losung darstellt, kann durch eine Interessensbekundung die Absicht
des Anschlusses an das Netz festgehalten werden. Diese MaBnahmen erhdhen die Planungssicherheit der War-
menetzbetreibenden und Wéarmeabnehmenden. Die Planungssicherheit dient zum einen mdglichen Warmenetz-
betreibenden bei der Erstellung eines Angebotes, zum anderen aber auch den Wohnungsunternehmenden und
anderen Warmekund:innen bei der langfristigen Planung der Warmeversorgung der Geb&ude. Darliber hinaus
kénnen auch Synergien bei dem Ausbau der Stromnetze, der Ladeinfrastruktur und anderen baulichen MaRnah-
men im offentlichen StralRenraum geschaffen werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement - Eigentimer:innen der Gebaude in den potenzi-
- Potenzielle Warmenetzbetreibende ellen Warmenetzgebieten

- Potenzielle Warmenetzkund:innen - Verwaltungen der gemeindlichen Gebaude

- Verwaltungen der sonst. GrolRabnehmenden
Erste Handlungsschritte

1. Ausarbeitung von geeigneten Informationskanalen 4. Uberarbeitung und Unterschrift der Absichtser-

2. Ausarbeitung eines ersten LOI-Entwurfes und Inte- kl_arung und Intergssensbekundungen durch die
einzelnen Akteur:innen

ressensbekundunﬂgen _ _ 5. Ausarbeitung eines geeigneten Konzeptes zur
3. Austausch und Riickkopplung mit Abnehmer:innen kontinuierlichen Information der Kund:innen
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

1. Anzahl der Absichtserklarungen und Interes-
sensbekundungen

Interesse der Akteur:innen am Verfahren
Durchgéngige Informationskaskade

- keine Férderung erhéltlich und erforderlich, Ausar-
beitung erfolgt im Rahmen des Sanierungsmanage-
ments bzw. durch das Klimaschutzmanagement und
dem Warmenetzbetreibenden

wn
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Standortermittlung und Flachensicherung der no-
W2 tigen Flachen flr die Energiezentrale und ggf.

Geothermiefelder
Ziel

Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung

Kurzbeschreibung

Prioritat
Hoch
Zeithorizont

Kurzfristig

Damit eine leitungsgebundene Warmeversorgung auch aus lokalen, erneuerbaren Warmequellen gespeist wer-
den kann, sind je nach angedachten Warmequellen gewisse Flachen erforderlich, die im Quartier gesichert wer-
den mussen. Dazu gehdren beispielsweise Flachen fur Luftkiihleranlagen, fur die Einbringung von Erdwérme-
sonden und fiir die Errichtung der Energiezentrale. Die Energiezentrale sollte mdglichst nahe an den angedachten
Warmequellen liegen, um die Lange der Anbindeleitungen zu minimieren. Gleichzeitig muss bei der Nutzung von
Luftkiihleranlagen auf geeignete Abstande zur Einhaltung des Schallschutzes geachtet werden.

Je nach Besitzverhéltnissen der in Frage kommenden Flachen kann eine erste unverbindliche Nutzungsverein-
barung zur Nutzung der Flachen einen ersten Schritt darstellen, um die rechtlichen Fragen zu klaren. Die Flachen
sollten unabhéngig von einem spéteren Betreibenden zur Verfligung gestellt werden.

Zustandigkeit

- Sanierungsmanagement zur Begleitung der Fla-
chensuche und Verhandlungen
- Potenzielle Warmenetzbetreibende

Erste Handlungsschritte

1. Identifikation geeigneter Flachen fir die Energie-
zentrale und Infrastruktur fur die Nutzung von Um-
weltwarmequellen im Quartier.

2. Fuhrung von Gesprachen mit potenziellen Flachen-
besitzer:innen Uber die Bereitschaft einer mogli-
chen Kooperation mit einem Wéarmenetzbetreiben-
den

Finanzierung und Férderung
- Erarbeitung im Rahmen des Sanierungsmanage-

ments der Stadt. Keine weitere Férderung erforder-
lich

EQK Ortskern Oststeinbek

Einzubindende Akteur:innen

- Flacheneigentimer:innen, die ihre Flachen
perspektivisch zur Verfiigung stellen wirden

3. Ausarbeitung einer grundsétzlichen Erklarung
zur Bereitschaft der Flachennutzung durch Dritte
durch das Sanierungsmanagement

4. Gemeinsame Bewertung der geeigneten Stand-
orte

5. Ziel: Politischer Beschluss zur Umwidmung ei-
ner der Standorte im B-Plan und Absichtserkla-
rung zur spateren Uberlassung der Standorte an
einen moglichen Warmenetzbetreibenden

Erfolgsindikatoren

- Politisches Engagement zur Sicherung der Fla-
che fir eine Energiezentrale und Nutzung der
Umweltwérmequellen

- Menge der potenziell verfiigharen Flache fur
Geothermieanwendungen bzw. Luftkuhleranla-
gen

- vorliegende Absichtserklarungen

AVERDUNG
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W3 Vorbereitung zur Nutzung von Abwasserwarme

Ziel Prioritat
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung Hoch
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Durch das grof3e Abwassersiel, welches durch die Uferstral3e lauft, entsteht ein hohes Potenzial an nutzbarer
Abwasserwarme. Durch dieses groRe Angebot ist ein Betrieb des potenziellen Warmenetzes mit moderaten War-
meabsatzkosten mdéglich. Daher sollten moglichst frihzeitig Absprachen zwischen den potenziellen Warmenetz-
betreibenden und dem Zweckverband Sudstormarn gefiihrt werden. Die priméren Ziele dieser Gespréache sollten
eine beidseitige Absichtserklarung sein sowie die genauere Definition der technischen, wirtschaftlichen und recht-
lichen Rahmenbedingungen zur Nutzung der Abwasserwarme. Zusatzlich sollte die Gemeinde einbezogen wer-
den, da eine Nutzung der Abwasserwarme auch mit einer Offnung des Kanals und damit der StralRe zusammen-
hangt, welche von der Gemeinde koordiniert werden sollte. Dabei kénnen auch mégliche Synergien genutzt wer-
den, falls andere Wartungs- oder Bauarbeiten in diesem Stral3enabschnitt nétig sind. Miteinzubeziehen ist eben-
falls Hamburg Wasser, an die das gesamte Abwasser nach dem potenziellen Warmeentzug iibergeben wird.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement - Zweckverband Sudstormarn
- Warmenetzbetreibende - Gemeinde Oststeinbek

- Hamburg Wasser

Erste Handlungsschritte

1. Entwurf einer Absichtserklarung fiir beteiligte Par- 4. Erarbeitung eines technischen Konzeptes zur
teien Abwasserwérmenutzung

2. Detailliertere Planung der technischen Herange- 5. Enge Zusammenarbeit zwischen dem Zweck-
hensweise verband Sudstormarn, dem Warmenetzbetrei-

3. Klarung der wirtschaftlichen und rechtlichen Rah- benden und der Stadt in allen Planungsphasen
menbedingungen

Finanzierung und Foérderung Erfolgsindikatoren

- keine Férderung erhltlich und erforderlich, Ausar- 1. Umfassendes Einverstandnis zu den Planungen

beitung erfolgt im Rahmen des Sanierungsmanage- zum Bau des Warmenetzes
ments und durch den Warmenetzbetreiber 2. Unterschriebene Absichtserklarungen aller Par-

teien
3. Erstelltes Konzept zur technischen Umsetzung
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Planung und Bau eines Warmenetzes im Orts-
W4 kern Oststeinbek unter Einbeziehung von
Fordermitteln

Ziel Prioritat
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Ortskern Oststeinbek Hoch
Zeithorizont
Mittelfristig
Kurzbeschreibung

Durch die Planung und den Bau des Warmenetzes in der Vorzugsvariante kénnen durch den Einsatz von erneu-
erbaren Energien bedeutende Energie- und Emissionseinsparungen erreicht werden. Nach der Klarung aller re-
levanten Rahmenbedingungen kann der zukinftige Wéarmelieferant (beispielsweise das E-Werk Sachsenwald
oder ein anderer Dienstleister) mit der Planung des Netzes beginnen (bzw. diese beauftragen).

Nach den ersten Schritten der Vorplanung sollten Férdermdglichkeiten gepruft und beantragt werden. Hierbei

bietet sich insbesondere die Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze an, Uber die Umfang und Machbarkeit
des Warmenetzes detailliert geprift und vorgeplant werden kdnnen.

Wahrend der Planung kann das Netz in verschiedene Bauabschnitte eingeteilt werden, welche nach und nach
gebaut werden kdnnen. Nach erfolgtem Bau kann die Warmeversorgung Uber das Netz beginnen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- E-Werk Sachsenwald - Zukunftiger Warmelieferant
- Moglicher Contractor - Fachplanung

- Sanierungsmanagement

Erste Handlungsschritte

1. Klarung aller relevanten Rahmenbedingungen 5. Planung
2. Beantragung von Férdermitteln 6. Beginn der ersten BaumaflRnahmen
3. Detaillierte Untersuchung der Machbarkeit und Vor- 7. Warmelieferung
planung
4. Vergabe der Planungsleistung
Einsparpotenzial Erlauterung
Endenergie 10.906 MWh/a Einsparungen bei erfolgreicher Umsetzung von Vari-
Primarenergie 9.695 MWh/a ante 1 bis 2040
COz-Emissionen 1.814 t/a
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Bundesférderung fiir effiziente Warmenetze 1. Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie
- Ggf. weitere Férderprogramme 2. Abschluss der Planung

3. Erste Warmelieferung
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W5 Austausch der Heizungen im Bereich der dezent-
ral versorgten Gebiete

Ziel Prioritat
Aufbau einer leitungsgebundenen Warmeversorgung im Osrtkern Oststeinbek Hoch
Zeithorizont
Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Durch die verscharfte Nutzungspflicht von Erneuerbaren Energien beim Austausch oder dem nachtraglichen
Einbau einer Heizungsanlage durch das GEG sind Eigentimer:innen und Eigentimergemeinschaften perspekti-
visch ab 2024 (nach Abschluss der kommunalen Warmeplanung) dazu verpflichtet, mindestens 65 % des jahrli-
chen Warmeenergiebedarfs durch Erneuerbare Energien zu decken.

Dieser Umstand wird dazu beitragen, dass auch die Warmeversorgung in den dezentral mit Warme versorgten
Bereichen nach und nach umgestellt wird. Die alleinige Installation von Solarthermieanlagen zur Deckung des
sommerlichen Warmebedarfs wird nicht mehr ausreichen. Vor allem der Einsatz von Warmepumpen wird eine
wichtige Rolle bei der Dekarbonisierung der dezentralen Warmeversorgung einnehmen.

Im Quartier gibt es einige Einfamilienhauser, welche perspektivisch dezentral mit Warme versorgt werden mis-
sen. Die Ausarbeitung hat gezeigt, dass sich insbesondere Luft-Warmepumpen zur nachhaltigen Warmeversor-
gung eigenen. Die Umstellung der Warmeversorgung und der Einsatz von Warmepumpen wird insbesondere in
Kombination mit der MaRnahme G1 empfohlen. Die Reduktion des Warmebedarfs und die Moglichkeit durch
technische MalRnahmen oder den Einbau von Flachenheizungen ermdglicht die Absenkung der Vorlauftempera-
turen und verbessert die Effizienz der Warmepumpen. Fir die Umstellung der Warmeversorgung in den Privatei-
gentimern sind die Eigentimer:innen verantwortlich. Im Rahmen dieser MaRnahmen wird ein Beratungsanage-
bot entstehen, was durch eine:n Kimmerer:in abgedeckt werden sollte.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Eigentiimer:innen der Einzelgeb&ude in dezentral - Beratungsstellen
versorgten Gebieten - eWerk Sachsenwald ggf. fur Contracting-L6-
sungen

Erste Handlungsschritte

1. Verweis auf die Beratungsleistungen der Verbrau- ~ 3-  Einholung und Gegentiberstellung von konkre-
cherzentrale und Inanspruchnahme der Leistung ten Angeboten der Fachfirmen

2. Vorprifung der technisch-wirtschaftlichen Machbar-
keit der Gebaude durch Fachpersonal

Einsparpotenzial Erlauterung

Endenergie 4.459 MWh/a Einsparungen bei erfolgreichem Austausch aller fos-
Primarenergie 6.181 MWh/a silen Heizungen

CO2-Emissionen 1.266 t/a

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

. BEG-EinzelmaRnahmen 1. Anzahl der in Anspruch genommenen Bera-

- Forderprogramm Klimaschutz fiir  Biirger:innen tungsleistungen

(Landesregierung SH) 2. Anzahl der ausgetauschten Heizungsanlagen
- Weitere Férderungen aus Schleswig-Holstein in 3- Hohe des eingesparten Eigenverbrauchs und
Verbindung mit der BEG CO2
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6.4 Handlungsfeld Regenerative Stromversorgung

MaRnahmenibersicht fir das Handlungsfeld: Regenerative Stromversorgung

S1 Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachern der 6ffentlichen Gebaude
S2 Beratungsangebote zur Installation von PV-Anlagen auf Einzelhdusern
S3 Prufung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten
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S1

Ziel

Ausbau der erneuerbaren Stromerzeugung im Quartier

Kurzbeschreibung

Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Da-
chern der 6ffentlichen Geb&aude

AVERDUNG

Prioritat

Hoch
Zeithorizont

Mittelfristig

Die Déacher des Rathauses und der restlichen kommunalen Gebaude stellen ein Potenzial zur Installation von
Photovoltaikanlagen dar. Durch den hohen Strombedarf des Rathauses stellt eine eigenbedarfsoptimierte PV-
Anlage eine gute Alternative dar. Auch durch die Verbindung der Geb&ude kann die Eigenstromnutzung innerhalb
der Gebaude erhdht werden. Voraussetzung ist eine Prifung der Dachstatik der Gebaude. Zusétzlich ist zu kla-
ren, ob die Gemeinde selbst als Betreiber:in der Anlagen fungiert, oder ob (je nach Betreibermodell) auch eine

Dachpacht in Frage kommt.
Zustandigkeit

- Gemeindeverwaltung Oststeinbek, Fachbereich
Planen, Bauen und Umwelt, Sachgebiet Bewirt-
schaften und Unterhaltung

Erste Handlungsschritte
1. Prufung der Dachstatik

2. ggf. Verpachtung der Dacher an Betreiber:innen
der Anlagen

Einsparpotenzial

Endenergie 113 MWh/a
Primarenergie 254 MWh/a
CO2-Emissionen 79 t/a

Finanzierung und Férderung

- Eine Finanzierung kann durch Eigenkapital oder Fi-
nanzinstitute sichergestellt werden

- Einspeisevergitung Uber das EEG
- Foérderrichtlinie Klimaschutz am Bau fir Kreiskom-
munen des Kreises-Stormarn 2023-2024

EQK Ortskern Oststeinbek

Einzubindende Akteur:innen

- Statiker:innen zur Bewertung der Dachstatiken

- ggf. Contractoren zur Errichtung und Betrieb der
Anlagen

- Fachfirmen zur Planung und Montage

- ggf. E-Werk Sachsenwald zur Bewertung der
Stromanschlisse

3. Detailplanung und Wirtschaftlichkeitsberech-
nung durch einen oder mehrere Dienstleister

4. gdf. Sanierung der Dacher und Installation der
Anlage durch Fachbetriebe

Erlauterung

Erfolgsindikatoren

1. Beschluss zum Bau einer Anlage

2. Durchfiihrung der Statikprifung ggf. mit an-
schlieBender Dachsanierung
Installation der Anlage und Einspeisung von
Strom
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82 Beratungsangebote und Installation von Photo-
voltaik-Anlagen auf Einzelhausern

Ziel Prioritat

Ausbau der dezentralen und erneuerbaren Stromerzeugung im Quartier zur Deckung des Hoch

Eigenstrombedarfs . .
Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Im Rahmen der Konzepterstellung wurden technische Potenziale zur dezentralen Erzeugung von erneuerbarem
Strom aus PV-Anlagen auf diversen Ein- und Zweifamilienhausern identifiziert. Bei Interesse k6nnen Eigenheim-
besitzer:innen diese Potenziale auf die technische und wirtschaftliche Machbarkeit hin Gberprufen lassen. Im
Zuge der Elektrifizierung des Warme- und Verkehrssektors sind auch im privaten Haushalt perspektivisch in Ver-
bindung mit Stromspeichern héhere Eigenstromquoten und wirtschaftlichere Projekte realisierbar.

Denkbar ist fur Einfamilienhduser neben der eigenen Investition in eine PV-Anlage, zum Teil inkl. Stromspeicher,
zu mieten. Dem Eigenheimbesitzer:innen wird so ohne langfristige Kapitalbindung die Produktion und Nutzung
von eigenem Solarstrom ermdglicht. Erstberatung z.B. durch Energielotsen und das Sanierungsmanagement.
Initiierung eines Austausches in der Nachbarschaft durch das Sanierungsmanagement.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement fur die Erstberatungs-
vermittlung
- Installateur:innen fir die Planung und Montage

- ggf. Anbieter:innen fir Anmietung einer Anlage

- Eigentumer:innen mit bereits umgesetzten PV-
Projekten zur Férderung des Austausches in der
Nachbarschaft

- Solaroffensive SH, EKI SH

- Energieberatung der Verbraucherzenztrale

- Immobilieneigentimer:innen

Erste Handlungsschritte

1. Kontaktaufnahme mit Eingentiimer:innen mit poten- °-  Detailplanung und Wirtschaftlichkeitsberech-
ziell besonders ertragreichen Dachern nung und Besichtigung vor Ort durch einen oder

mehrere Anbieter:innen
2. Inanspruchnahme der Erstberatung z.B. durch das ¢ Ggf. Antragsstellung fiir zinsgiinstige KAW-Kre-

Sanierungsmanagement " dite bei der Hausbank
3. Vorprufung der technischen Machbarkeit durch 7. Auswahl des Installateurs und Durchfiihrung der
Fachplaner:innen MaRnahme, ggf. in Kombination mit einer Sanie-
4. Abschétzung des derzeitigen und zukinftigen Ei- rung des Daches
genstrombedarfs
Einsparpotenzial Erlauterung
Endenergie 2.537 MWh/a
Primérenergie 6.216 MWh/a
CO2-Emissionen 1.916 t/a
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Férderung tber das EEG 1. Inanspruchnahme von Beratungsoptionen

- Forderprogramm Klimaschutz fiir Biirger:innen 2. Installation von Anlagen auf Einfamilienh&usern
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83 Prifung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazita-
ten

Ziel Prioritat

Prufung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten, um zukiinftig erhéhte Strombedarfe Hoch

und Stromeinspeisungen decken zu kénnen. . .
Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Durch den zukunftigen Zubau an Warmepumpen, Ladesaulen firr Elektromobilitdt und Photovoltaikanlagen wird
die Belastung des Stromnetzes deutlich zunehmen. Um all diesen Herausforderungen gewachsen zu sein, ist es
zwingend notwendig, die Kapazitat des Stromnetzes im Hinblick auf die zuklnftige Mehrbelastung zu prifen.
Sollte die Priifung ergeben, dass ein Ausbau der Kapazitaten notwendig ist, muss der Ausbau so schnell wie
maoglich erfolgen, da sonst MaRnahmen zur Elektrifizierung verschiedener Sektoren nicht durchgefiihrt werden
kdnnen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- E-Werk Sachsenwald - gof. I_E_Sundesnetzagentur
- ggf. Ubertragungsnetzbetreiber

Erste Handlungsschritte

1. Prifung der aktuell maximalen Kapazitaten 3. Bei Zusatzbedarf Klarung der Ausbauoptionen
2. Prufung der zukinftig nétigen Kapazitaten

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

1. kein Ausbau erforderlich

- keine Foérderungen vorhanden :
2. Beginn des Stromnetzausbaus
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6.5 Handlungsfeld Klimagerechte Mobilitat

MafRnahmenubersicht fur das Handlungsfeld: Klimagerechte Mobilitat

M1
M2
M3
M4
M5
M6
M7
M8
MO
M10
M11
M12

Optimierung der Barrierefreiheit von FulRwegen
FuBwegeanbindung Méliner LandstralRe — Willhérn — Ortsrand
FuRwegeanbindung Havighorst - Mimmelmannsberg
Lauf-Bus fir Schulkinder

Einrichtung einer Fahrradstral3e

Ausbau von sicheren, komfortablen Fahrradabstellanlagen
Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

Forderung des Carsharings

Einrichtung von Ladepunkten zur Férderung der E-Mobilitat
Mobilitatstag Oststeinbek

Verkehrsversuch: ,Mobil ohne Auto*

Mobilitatsstation am Marktplatz
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M 1 Optimierung der Barrierefreiheit
von FulBwegen

Ziel Prioritéat
Starkung des Umweltverbundes durch Optimierung der FuRwegeinfrastruktur Mittel
Zeithorizont
Mittelfristig
Kurzbeschreibung

Eine gut ausgebaute FuRBwegeinfrastruktur bildet die Grundlage fur ein zukunftsfahiges intermodales Mobilitéts-
verhalten und eine klimafreundliche Nahmobilitat innerhalb des Quartiers. Die FuBwege in Oststeinbek sollten
daher so gestaltet sein, dass sie von allen nutzbar und einladend gestaltet sind.

In Anbetracht der demografischen Situation mit einem Anteil 65-Jahrige oder &lter in Oststeinbek bei 28% und
der drei Seniorenwohnanlagen im Quartier sollte ein besonderes Augenmerk auf den Abbau von Barrieren gelegt
werden. Hierzu werden Unebenheiten reduziert, Wegebreiten angepasst, Bordsteine abgesenkt und Pausenorte
mit seniorengerechten Sitzgelegenheiten etabliert.

Konkreter Handlungsbedarf wurde in der Bestandsanalyse an folgenden Stellen identifiziert:

e Geringe Gehwegbreiten an der Mdllner LandstralRe, insbesondere im westlichen Abschnitt (siehe auch
MaRnahme M10)

e Schwierigkeiten beim Queren der Briicke an der BriickenstraRe bei Feuchtigkeit

e Fehlende Barrierefreiheit auf dem Marktplatz (siehe auch Malinahme Q2)

e Fehlende Barrierefreiheit auf dem Weg Briickenstralle — Bushaltestelle Stormarnstralle

e Austausch der vorhandenen, in die Jahre gekommenen Sitzbanke durch seniorengerechte und stadt-
bildaufwertende Modelle, mdglichst in Kombination mit Bepflanzung (Briickenstral3e, Uferstrafe)

¢ Realisierung von Pausenorten mit seniorenfreundlichen Sitzgelegenheiten an FuRwegen im Eichredder
(zwischen Twiete und BergstrafRe) und entlang der Méllner Landstral3e (siehe auch MaRnahme M10)

e Luckenschliisse im FulRwegenetz entlang der Méliner Landstrale

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: Initiierung, Vermittlung - Seniorenbeirat
der Belange des Quartiers, Koordination - Seniorenwohnanlagen

- Sachgebiet Tiefbau im Fachbereich Planen, - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®
Bauen und Umwelt: Bauliche Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Detaillierte Bestandshewertung 3. Beteiligung der Bewohner:innen zu besonderen

2. Riicksprache/Synergien ermitteln mit weiteren The- Bedurfnissen
men: Verkehrsentwicklung, StraBenausbauplanung, ~ 4- Initiierung von Manahmen und Umsetzung
Warmenetzplanung

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Haushaltsmittel der Gemeinde Oststeinbek 1. Sanierte Gehwege in Metern _
. 2. Neu errichtete und ausgetauschte Sitzgelegen-
- verschiedene IKK-Programme heiten
- Aktivregion Siekerland Sachsenwald 3. Langfristig: Erhéhung des FuRverkehrsanteils
am Modal Split
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M2 FulBwegeanbindung
Mollner LandstraRe — Willhérn — Ortsrand

Ziel Prioritat

Verbesserung der Erreichbarkeit von OPNV-Haltestellen und allgemeine Stér- Hoch

kung des Umweltverbundes durch Optimierung der FuBwegeinfrastruktur. . .
Zeithorizont

Mittelfristig
Kurzbeschreibung

Durch die Schaffung von direkten Wegeverbindungen und Abkirzungen wird der FuRverkehr gestérkt. So gewinnt
der FuRverkehr gegeniiber dem Autoverkehr auf kurzen Strecken deutlich an Attraktivitat und beférdert multimo-
dales Verkehrsverhalten. Abkirzungen sind im Quartier bereits vereinzelt vorhanden und sollten erhalten, bei
Bedarf durch bauliche MaRnahmen und Beleuchtungsanlagen gestarkt und ausgebaut werden.

Konkret ist der Ausbau der Verbindung Am Eich — Willhérn — M6llner LandstraRe anzustreben. Durch den Ausbau
wird die Erreichbarkeit der Moéllner LandstraRe und die Erreichbarkeit der OPNV Haltestelle Hamburger Kamp
verbessert. Entlang der Quartiersgrenze besteht bereits ein unausgebauter Trampelpfad. Dieser endet aktuell im
Norden der StraRe Willhérn und verhindert ein direktes Durchkommen zur Méllner Landstralie.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: Initiierung, Vermittlung - Anwohner: innen
der Belange des Quartiers, Koordination - Grundstlickeigentiimer:innen

- Sachgebiet Tiefbau im Fachbereich Planen, - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®
Bauen und Umwelt: Bauliche Umsetzung

Erste Handlungsschritte
1. Ansprache von Grundstiickseigentiimer:innen 3. Initierung von MaSnahmen und Umsetzung

2. Ausarbeitung der Wegefiihrung zwischen Will-
hérn und Mdliner Landstralle

Finanzierung und Foérderung Erfolgsindikatoren
- Haushaltsmittel der Gemeinde 1. Geschaffene Gehwege in Meter
- IKK - Nachhaltige Mobilitiit Kredit (KfW 267) (max. 2. Anzahl neuer FuBSwegeverbindungen

. 3. Langfristig: Erhéhung des FulRverkehrs-An-
150 Millionen / 100 %) teils am Modal Split

- IKK - Investitionskredit Kommunen (KfW 208) (max.
150 Millionen / 100 %)
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FulRwegeanbindung

M3

Ziel

Starkung des Umweltverbundes durch Optimierung der FuRwegeinfrastruktur.

Kurzbeschreibung

Havighorst & Mimmelmannsberg

AVERDUNG

Prioritat

Mittel
Zeithorizont

Mittelfristig

Besondere Attraktivitat kommt Fu3- und Radwegeverbindungen zu, die getrennt vom Kfz-Verkehr bestehen. Sie
dienen zur Bewaltigung alltaglicher Wege und bieten Potenziale fiir die Naherholung.

GroRes Potenzial bietet eine Offnung und der Ausbau der bestehenden Wegeverbindung MiihlenstraRe — Ha-
vighorst (ggf. weiter bis MiUmmelmannsberg), die eine attraktive Alternative zum unzureichend ausgebauten Ful3-
weg an der Stormarnstralle bietet. Ersatzweise ist die Schaffung einer neuen Wegeverbindung entlang der
Griunzone, ausgehend von der StraBe Am Eich zu prufen. Langfristig sollte ein Ausbau auch fur die Nutzung

durch den Radverkehr angestrebt werden.

Kurzfristig: Offnung der MihlenstraRe fiir den FuRverkehr in Abstimmung mit Eigentimer:innen der anliegenden

Grundstiicke

Langfristig: Ausbau des Weges insb. Reduzierung von Unebenheiten zur Nutzung durch den Radverkehr in Ko-

operation mit dem Bezirksamt Hamburg Mitte
Zustandigkeit

- Sanierungsmanagement: Initiierung, Vermittlung
der Belange des Quartiers

- Klimaschutzmanagement: Koordination

- Sachgebiet Tiefbau im Fachbereich Planen,
Bauen und Umwelt: Bauliche Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Ansprache von Grundstiickseigentimer:innen
2. Initiilerung von MafRnahmen und Umsetzung

Finanzierung und Férderung

- Haushaltsmittel der Gemeinde
- IKK - Nachhaltige Mobilitat Kredit (Kfw 267)
- IKK — Barrierearme Stadt (Kfw 233)

EQK Ortskern Oststeinbek

Einzubindende Akteur:innen

- Grundstiickseigentiimer:innen
- Bezirksamt Hamburg Mitte
- Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®

Erfolgsindikatoren
1. Geschaffene Geh- und Radwege in Metern

Langfristig: Erhéhung des Ful3- und Rad-
verkehrs-Anteils am Modal Split
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Lauf-Bus fur Schulkinder

M4

Ziel

Starkung des Umweltverbundes durch Optimierung der Radwegeinfrastruktur

Kurzbeschreibung

Prioritat

Hoch
Zeithorizont

Langfristig

Das Prinzip des Schulbusses auf FiRen: Eine Gruppe von maximal zwélf Kindern geht gemeinsam zur Schule
und wird von einem oder mehreren Erwachsenen begleitet. Dabei gibt es eine festgelegte Strecke zur Schule,
quasi die ,Buslinie*. Den Weg saumen fest vereinbarte Treffpunkte als ,Haltestellen®, an denen Mitschiler:innen
aufgenommen werden. Wenn sich die Gruppe sicher genug fuhlt, ist die Begleitung durch Eltern, GroReltern oder

andere Vertrauenspersonen nicht mehr erforderlich.*?

Im Gesprach mit Schulleitung, Elternbeirat und Polizei wird die Aktion ,Lauf-Bus” vorgestellt und zum Mitmachen

motiviert.

Das Sanierungsmanagement kann in Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung Oststeinbek bei der Auswahl
geeigneter Treffpunkte unterstiitzen und erstellt einen Streckenplan der Haltestellen / Treffpunkte und Laufzeiten.

Zustandigkeit

- Sanierungsmanagement: Koordination, Vernet-
zung, Unterstitzung

Erste Handlungsschritte

1. Arbeitsgruppe Sanierungsmanagement, Klima-
schutzmanagement, Schulleitung, Polizei zur
grundséatzlichen Abstimmung

Finanzierung und Foérderung

- Sanierungsmanagement: Gestaltung und Druck
eines Streckenplans der Haltestellen/ Treffpunkte
und Laufzeiten

Einzubindende Akteur:innen

- Schulleitung

- Elternbeirat

- Schulervertretungen

- Polizei

- Klimaschutzmanagement

2. Beteiligung der Politik und drtlicher Interessens-
verbande Uber die Arbeitsgruppe ,,Mobil ohne
Auto*

3. Ertichtigung und Beschilderung der ausgewahl-
ten Radwege

Erfolgsindikatoren

1. Erfolgreiche Umsetzung einer Lauf-Bus Initiative
in Oststeinbek

2. Langfristig: Erh6hung des FulRverkehr-Anteils
am Modal Split und eines geringeren Verkehrs-
aufkommens zu Stof3zeiten

43 https://www.zukunftsnetz-mobilitaet.nrw.de/aktuelles/news/neues-kurzgesagt-zum-thema-walking-bus
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M 5 Einrichtung einer FahrradstraRe

Ziel Prioritat

Starkung des Umweltverbundes durch Optimierung der Radwegeinfrastruktur, Hoch

Verbesserung der Verkehrssicherheit . .
Zeithorizont

Mittelfristig
Kurzbeschreibung

Zur Priorisierung des Radverkehrs kdnnen Fahrradstraen ein wichtiges Element im Baukasten der Radverkehrs-
planung darstellen. Die Eignung und das Verbesserungspotenzial der StraBen Am Eich und Uferstral3e wird auf-
grund des Status als Anliegerstra3e und einer aktuell abschnittsweise uniibersichtlichen Situation des ruhenden
Verkehrs als hoch eingeschatzt. Die Stral3en stellen eine wichtige Achse fur den Bildungsverkehr innerhalb der
Gemeinde dar. Auf Grund ihrer Bedeutung fiir die Radwegeverbindung Bergedorfer StralRe (Veloroute 8) — U-
Bahnhaltestelle MUmmelmannsberg — Oststeinbek — Glinde ist in beiden Stral3en mit einer deutlichen Zunahme
des Radverkehrs zu rechnen. Der Zuwachs des Radverkehrs kann hier zukiinftig zu Konflikten flihren, die durch
eine rechtzeitige vorausschauende Planung vermieden werden kann. Um eine méglichst gro3e Zustimmung fir
die Einrichtung der Fahrradstral3e zu erhalten, sollten Anwohnende, Wohnungseigentiimer:innen, Verbande so-
wie die Politik frihzeitig in den Planungsprozess einbezogen werden. Konkrete MaRnahmen zur Einrichtung einer
Fahrradstraf3e sind:
e Bauliche Optimierung der Knotenpunkte Bergstral3e und Twiete (abgesenkter Bordstein und ggf. farbli-
che Anpassung) zur Herstellung der Vorfahrtssituation fur Radfahrende und besseren Sichtbarkeit
e Anbringung von Beschilderung und Fahrrad-Piktogrammen auf der StralRe
¢ Neuordnung des ruhenden Verkehres durch Parkflachenmarkierungen und Einrichtung eines Parkver-
bots zwischen den markierten Flachen

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Offentlichkeitsarbeit und - ADFC
Belange aus dem Quartier - Anwohner:innen
- Klimaschutzmanagement: Koordination - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®

- Sachgebiet Tiefbau im Fachbereich Planen,
Bauen und Umwelt: Bauliche Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Ausarbeitung von Begrindung und Beschilde- 3. Prufung zur verkehrsrechtlichen Anordnung
rungs-/Markierungsplan 4. Offentlichkeitsarbeit und bauliche Umset-
2. Antragsstellung an die Verkehrsbehdrde zung
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Haushaltsmittel der Gemeinde Oststeinbek 1. Neugeordnete Verkehrsflache

- IB.SH - Landesprogramm Wirtschaft 2021-2027 - 2. Ausweisung einer Fahrradstrale _
Nachhaltige Stadtentwicklung und stadtische Mobilitéat 3. Langfrlstlglg: E?hohung des Radverkehrs-Anteils
- IKK - Nachhaltige Mobilitat Kredit (KfW 267) am Modal Split
- NKI - Klimaschutz durch Radverkehr
- NKI — 4.2.5 Kommunalrichtlinien: MaRnahmen zur
Forderung klimafreundlicher Mobilitat
- BMDV - Innovative Projekte zur Verbesserung des
Radverkehrs in Deutschland
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M6 Ausbau von sicheren, komfortablen Fahr-
radabstellanlagen

Ziel Prioritat

Schaffung von sicheren Fahrradabstellplatzen als Grundlage zur Verbesserung Hoch

der Fahrradinfrastruktur im offentlichen bzw. privaten Raum . .
Zeithorizont

Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Durch attraktive Fahrradabstellméglichkeiten wird die regelméaRige Nutzung des Fahrrades als Fortbewegungs-
mittel geférdert. Radabstellmdglichkeiten sollten im direkten Wohnumfeld in ausreichender Anzahl vorhanden,
witterungsgeschutzt, sicher und méglichst ebenerdig erreichbar sein. Die Bestandsaufnahme hat ein vielfaltiges
Bild unterschiedlicher Abstellanlagen offenbart und konkrete Optimierungsbedarfe im Angebot der Abstellmdg-
lichkeiten im Quartier identifiziert:

e Ersatz der unsicheren und schadenstrachtigen Bodenbuigel an der Méliner Landstral3e durch komfor-
tablere Anlehnbigel

e Schaffung eines Lastenradstellplatzes am EKZ Oststeinbek / Marktplatz

e Nachriistung von Fahrradabstellanlagen im &ffentlichen Raum im Bereich der OPNV-Haltestellen, ins-
besondere an der Stormarnstral3e und am Spielplatz im Eichredder und an alles kommunalen Liegen-
schaften, vorrangig mit Publikumsverkehr (Bicherei, AWO, Musisches Forum, Polizei, Feuerwehrge-
baude)

¢ Installation von (witterungsgeschutzten) Fahrradabstellanlagen im Umfeld des Geschosswohnungs-
baus, u.a. im Zuge anstehender Wohnumfeldarbeiten bei der Gebdudemodernisierung

Die Einrichtung der Stellplatze kann durch das Sanierungsmanagement beispielsweise im Rahmen des Mobili-

tatstages (M10) mit weiteren Angeboten im Bereich Fahrradsicherheit und Reparatur kombiniert und in die Of-
fentlichkeitsarbeit eingebunden werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: KommunikationsmaR- - Potenzielle Nutzer:innen zu Bedarfen
nahmen ; ADF(_Z .
- Fachbereich llI: Tiefbau, Bauhof: Koordination, - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto
Umsetzung

- Flachen-/Gebaudeeigentimer:innen: Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Information iiber Best-Practice Beispiele und die 3. Umsetzung von Fahrradabstellanlagen im of-
Nutzung von Synergien mit der Gebaudemoderni- fentlichen Raum _ _
sierung 4. Begleitung durch Sanierungsmanagement/ Ein-

2. Planung und Umsetzung durch Flachen-/ Gebau- bindung in ,Mobilitats-Kommunikation
deeigentimer:innen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Haushaltsmittel der Gemeinde 1. Umgesetzte Radabstellanlagen

2. Langfristig: Erhéhung des Radverkehrs-An-

- Mittel der Eigentiimer:innen teils am Modal Split

- Forderprogramme des Bundes und Landes
- Aktivregion Siekerland Sachsenwald
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M 7 Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

Ziel Prioritat

Starkung des Umweltverbundes und Férderung eines intermodalen Verkehrs- Mittel
verhaltens durch den Ausbau von Sharing-Angeboten : :
Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Eine Lastenrad-Leihstation férdert die multimodale Mobilitat ohne eigenes Kfz und bietet der Bevolkerung Ost-
steinbeks ein umweltfreundliches Transportfahrzeug fir kiirzere Wegstrecken. Die Etablierung der Lastenrad-
station hat somit das Potenzial, Wegestrecken zu ersetzen, die ansonsten mit dem Pkw zurtickgelegt werden.
Das Angebot bietet zudem die Mdglichkeit des Ausprobierens. Ein Ansatz zur Einrichtung der Lastenrad-
Leihstation mit lokalen Akteuren wurde im Austausch mit der Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto® mit Vertretungen
der Oststeinbeker Politik sowie Tragern offentlicher Belange erortert.

Empfohlen wird ein tGberdachter Stellplatz mit der Moglichkeit zur Erweiterung, falls bei hoher Nachfrage weitere
Réader in den Verleih aufgenommen werden sollen. Zudem sollte ein Kommunikationskonzept sowie eine digi-
tale Buchungsplattform im Rahmen des Sanierungsmanagements erstellt werden, um die Etablierung eines
Lastenrades zu befordern. In dieses sollten alle Institutionen wie die Blicherhalle als auch der Einzelhandel, die
Kirchengemeinde und Bildungseinrichtungen einbezogen sein.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Koordination, Aufsetzen -  Mdgliche Kooperationspartner aus dem Einzel-
einer Buchungsplattform, Bewerbung handel (Budni, Tankstelle, Netto)
- Kooperationspartner:in: Wartung der Rader (Kos- - Kommunale und Bildungseinrichtungen (BU-
teniibernahme tiber Klimafonds, MaRnahme Q1), cherhalle)
Flachen zur Verfiigung stellen, Bewerbung des - Wohnungsunternehmen (Vonovia)
Angebotes - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto*

Erste Handlungsschritte

1. Unterzeichnung eines ,Letter of Intent* zwischen 4. Aufsetzen einer Buchungsplattform
Gemeinde und lokale:n Kooperationspartnerinnen 2 Kauf des Rades _
2. Festlegung geeigneter Flachen 6. Abschluss einer Versicherung _
3. Definition AGB + Abschluss Haftpflichtversicherung /- Bewerbung der Lastenrad-Leihstation
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Finanzierung durch Klimafonds (MaRnahme Q1) - Anzahl Verleihvorgange

(alternativ direkt mit Gemeindemitteln) - Anzahl Lastenrader

- E-Lastenfahrrad-Richtlinie des BMUV
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M8 Forderung des Carsharings

Ziel Prioritat
Einrichtung einer (Elektro-)Carsharing-Station im Projektgebiet als Anreiz zum Hoch
Umstieg von einer autozentrierten zu einer multimodalen Mobilitdt ohne eigenes . .

KE7Z Zeithorizont

Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Auf Grund der Nahe Oststeinbeks zum Hamburger Stadtgebiet ist grundsatzlich die Etablierung eines Carsha-
ring-Angebots als Erweiterung des Geschéftsbereichs bestehender free-floating Angebote (stationsungebun-
dene Angebote) denkbar. Dadurch wird es den Nutzer:innen erméglicht, das Angebot auch fiir einzelne Stre-
cken (one-way) z.B. von Hamburg nach Oststeinbek zu nutzen, jedoch ist die Verfiigbarkeit von Fahrzeugen bei
free-floating Angeboten im Randbereich haufig unzuverlassiger als im Kerngebiet und die Handlungsmaglich-
keiten fir die Gemeinde zur Einfiihrung dieses Modells sind sehr beschrankt.

Eine weitere Mdglichkeit stellt ein stationsgebundenes Angebot mit festen Stellplatzen in Oststeinbek als Start-
und Zielpunkt dar. Zur Sicherung der Auslastung missen in der Regel Ankermieter:innen gewonnen werden.
Diese sorgen fiir eine Mindestnutzung der Fahrzeuge und stellen eine Grundauslastung sicher. Die Abfrage von
Nutzungsinteressen und die Ansprache von potenziellen Ankermieter: innen kann eine Aufgabe fir die Phase
des Sanierungsmanagements sein. Auf Grundlage eingeholter Letter of Interest kdnnen dann Carsharing-An-
bieter angesprochen werden.

Zur Einbindung des Carsharings mit bestehenden und neuen Mobilitdtsangeboten wird empfohlen, eine Mobili-
tatsstation einzurichten. Eine Potenzialflache hierfiur ist der Marktplatz.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Ansprache Ankermie- - Flacheneigentimer:in (z.B. Vonovia)
ter:innen, Abfrage Nutzungsinteresse - Potenzielle Carsharinganbieter (Cambio,

Dorfstromer, Miles, ...)
- Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®

Erste Handlungsschritte

1. Abfrage von Interesse bei Mieter:innen und 3. Bei stationsgebundenem Carsharing: Fest-
Firmen/Initiativen als Ankermieter:innen legung Standort und Standortprifung durch
2. Auswahl eines Carsharing-Anbieters auf Basis Carsharing-Anbieter

der zu erwartenden Nutzerschaft
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Budget des Sanierungsmanagements fiir Kommuni- 1. Etablierung eines Carsharing-Angebots im Quar-

. . tier
katlpnsakt|V|taten . ) 2. Anzahl Nutzer:innen, Ausleihvorgénge und Autos
- Refinanzierung durch Nutzer:iinnen (ggf. Ausgleich

eines Fehlbetrags durch Gemeinde)
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M9 Einrichtung von Ladepunkten zur Forde-
rung der Elektromobilitéat

Ziel Prioritéat
Unterstiitzung der Etablierung der Elektromobilitéat durch Ladeinfrastruktur Hoch
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Im Jahr 2030 wird in Schleswig-Holstein nach Einschatzung der Landeskoordinierungsstelle Elektromobilitat
Schleswig-Holstein jedes fiinfte Fahrzeug vollelektrisch fahren. Um die Ladeinfrastruktur analog zum Hochlauf
der Elektromobilitat weiterzuentwickeln, muss das Netz in Oststeinbek im privaten und 6ffentlichen Raum weiter
ausgebaut werden. Der Wunsch nach Ladeinfrastruktur fir elektrisch betriebene PKW wurde seitens der Bewoh-
ner:innen des Projektgebiets mehrfach geduRert. Zur Errichtung der Ladepunkte sind das e-werk Sachsenwald
und die privaten Eigentiimer:innen Hauptakteure in Oststeinbek.

Das Sanierungsmanagement und das e-werk Sachsenwald sollten die Privateigentiimer:innen in Kooperation mit
Informations- und Beratungsanageboten, sowie einer Check-Liste zur Einrichtung von Ladeinfrastruktur in unter-
schiedlichen Eigentumsstrukturen unterstiitzen.

Das e-werk Sachsenwald betreibt bereits eine 6ffentliche Ladeséule am Rathaus und plant die Errichtung von
weiteren Ladesaulen in der Region, von denen fiinf im Quartier geplant sind. Ergdnzend sollte an zentraler Stelle
eine Schnellladesaule eingeplant werden, um Géasten und Mieter:innen ohne eigene Wallbox die Mdglichkeit zum
Laden ihrer Fahrzeuge zu bieten. Als Standort werden die kommunalen Stellplatze am Eichredder, auf der Sud-
seite des Einkaufszentrums vorgeschlagen. Ein Vorgesprach mit der Gemeinde und dem e-werk Sachsenwald
wurde bereits gefihrt, der empfohlene Standort wurde in die Ladeinfrastrukturplanung aufgenommen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: Infopaket Fokus Woh- - Anbieterinnen und Betreiber:innen von Ladein-
nungseigentimergemeinschaften und  Shared frastruktur—.e-werk Sachsepwald
Charging / Community Charging, Bekanntma- -  Wohnungseigentimergemeinschaften

- Private und institutionelle Grundstiickseigenti-
mer:innen (Vonovia, Kursana, Kirche)

chung neuer Ladepunkte
- e-werk Sachsenwald: Errichtung und Betrieb
- Grundstiickseigentimer:innen und WEGSs: Errich- - Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto®
tung auf Privatgrundstiicken

Erste Handlungsschritte

1. Umsetzung einer Schnellladesiule am Marktplatz ~ 3.  Standortermittlung zum Aufbau von Ladepunk-

2. Weitere Bedarfsabschéatzung und Akquise einer ten ) _
Nutzergruppe durch Grundstiickseigentimer:innen 4. Anfrage fir den Standort bei Stadtwerken
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Finanzierung der ,Hardware' durch Grundstiicksei- 1. Umgesetzte Elektroladeinfrastruktur
. " 2. Nutzungsintensitat
gentimer:innen
- Refinanzierung durch Nutzungsentgelte, Eigennut-
zung und Kombination mit Photovoltaik
- Forderprogramm Klimaschutz fur Blrger:innen
(Landesregierung SH)

EQK Ortskern Oststeinbek

AVERDUNG

187



C/O ZUKUNFT 220 AVERDUNG

'é‘ZEEALI

M 10 Mobilitatstag Oststeinbek

Ziel Prioritéat
Forderung der Aktiven Mobilitéat des Umweltverbunds, und der Elektromobilitat Hoch
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Als jahrlich wiederkehrendes Event mit Mitmachcharakter soll der Mobilitétstag ein positives Bild der Themen
einer angestrebten Verkehrswende zeichnen. Der Tag gilt der Information und Aktivierung der Birger:innen,
des Ausprobierens verschiedener (nachhaltiger) Fahrzeugtypen, der Vorstellung und Bewerbung umgesetzter
Maflnahmen sowie des Austausches zu den Themen.

Als Initiator und Koordinator erstellt das Sanierungsmanagement das Veranstaltungskonzept und bringt die re-
levanten Akteure zu den unterschiedlichen Themen zusammen. Der Fokus bei jeder teilnehmenden Institution
sollte auf dem Mitmachcharakter und einer anregenden Darstellungsform liegen.

Die Akteure umfassen das e-Werk Sachsenwald (Ausstellung einer E-Ladesaule, Infos und Checkliste zum
Thema Ladestationen fir Gebaudeeigentimer:innen und Wohnungseigentimergemeinschaften), der Politik
(gemeinsamer Appell ,Mobil ohne Auto®, Mobilitatsspiele), dem ADFC (Ausstellung Lastenrad, Informationen)
und Vertreter:innen der Gemeinde (FAQ Anbindung an Veloroute 8, Probefahrten / einfacher Parcours mit Lime
Scootern, Carsharing, Info-Plakate zu FahrradstraBen uvm.), Fahrradwerkstatt.

Als Standort fuir den Mobilitats-Tag bietet sich der Marktplatz an. Im ,Kleinen Amphitheater” des Marktplatzes
kénnen Uber den Tag verteilt Kurzvortrage zu ausgewahlten Themen angeboten werden und als Highlight kann
ein engagierte:r Fahrradartist:in / Kunstradfahrer:in eingebunden werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement - e-werk Sachsenwald
- Sachgebiet Bildung und Kultur, Veranstaltungs- - Politik
management - ADFC
- Einzelhandel
- Fahrradwerkstatt

- Arbeitsgruppe ,Mobil ohne Auto*
Erste Handlungsschritte

1. Erstellung eines Veranstaltungskonzeptes 3. Bewerbung in der Lokalpresse und durch
2. Ansprache einzubindender Akteure Aushénge in offentlichen Geb&uden, dem

EKZ und dem Einzelhandel
4. Durchfiihrung in den Sommermonaten

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Klimaschutzfonds 1. Erhdhung der Toleranz gegeniiber Rad- und
- Sanierungsmanagement FuRverkehr

2. Langfristig: Erh6hung des Rad und FuRver-
kehrs-Anteils am Modal Split
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M 1 1 Verkehrsversuch: ,,Mobil ohne Auto*

Ziel Prioritéat
Forderung der Aktiven Mobilitat des Umweltverbunds, und der Elektromobilitat Mittel
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Birger:innen lassen fur 3 Wochen ihr Auto stehen und erhalten vom Sanierungsmanagement koordiniert ein
alternatives, gesponsertes Fortbewegungsmittel zur Verfligung gestellt.

Je nach Altersgruppe und familiarer Situation kann dies ein E-Lastenrad mit integriertem Kindersitz, ein kom-
paktes E-Lastenrad, ein E-Bike oder S-Pedelec mit Straenzulassung, ein Anh&nger mit oder ohne eigenem
Antrieb, ein E-Scooter (Tretroller) fir kurze Wege, wie dem Weg zur Bahn oder ein E-Roller mit Straenzulas-
sung fur weitere Distanzen sein. Méglich ist auch die Unterstiitzung durch ein Deutschlandticket im Sinne der
Intermodalitat oder durch mehrere Fortbewegungsmittel im Sinne der Multimodalitét.

Das Sanierungsmanagement unterstitzt tberdies mit Informationen zu alternativen, attraktiven Alltagswege-
strecken, Kleidung fir jede Wetterlage und Sicherheitsaspekte fiir das tégliche Fahrradpendeln zum Arbeitsort.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement - Oststeinbeker Biirger:innen
- Klimaschutzmanagement - Lokaler oder ubergeordneter Einzelhandel

o Lokale Fahrradhandler
o Decathlon Oststeinbek
o Limeo.a.

Erste Handlungsschritte

1. Kontaktaufnahme zu méglichen Kooperations- 3. Vorstellung im Rahmen einer Gffentlichen
partner:innen Veranstaltung )
2. Bewerbung tiber einen Quartiersbrief des Sa- 4. Testzeitraum z.B. im Zeitraum von ,Stadtra-
nierungsmanagements und die lokale Presse deln
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Klimaschutzfonds 1. Erfolgreiche Initiierung des Verkehrsversuchs
- Sanierungsmanagement 2. Aktive Pressebegleitung des Verkehrsversuchs
3. Langfristig: Erhéhung des Rad- und FulRver-
kehrs-Anteils am Modal Split
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M 12 Mobilitatsstation am Marktplatz

Ziel Prioritat

Einrichtung einer Mobilitatsstation als Biindelung von Sharing- und weiteren Mo- Mittel

bilitatsangeboten. . .
Zeithorizont

Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Mit Mobilitatsstationen werden verschiedene Verkehrsmittel des Umweltverbundes méglichst nahtlos miteinan-
der verknipft. GemaR Kommunalrichtlinie umfassen Mobilitatsstationen beispielsweise Haltepunkte des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs (OPNV), Radabstellanlagen, Anlagen und Infrastruktur fiir E-Bikes und Infrastruktu-
ren fur Verkehrsmittel der Sharing-Mobility, die sich in rAumlicher N&he zueinander befinden.

Die Starkung der Multimodalitat durch die Mobilitétsstationen steigert die Attraktivitdt des Umweltverbundes und
fuhrt idealerweise zu einer Veranderung des Modal Splits hin zu einer nachhaltigeren Verkehrsmittelnutzung.
Dadurch kénnen Staus reduziert und die Emissionen aus dem Verkehrssektor gesenkt werden.

Durch die Platzierung am Marktplatz werden attraktive Flachen fur Carsharing-Fahrzeuge und Leihfahrréader
gewonnen und gut sichtbar verortet. Ausreichend Giberdachte Fahrradbugel fur private Fahrrader erleichtern an
dem zentralen Ort intermodale Wegeketten. Also die Kombination mehrerer Verkehrsmittel, wie Fahrrad und
Bus.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement - Oststeinbeker Birger:innen
R Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt, Sachge- - Lokaler oder Ubergeordneter Einzelhandel
biet Tiefbau und Bauhof o Lokale Fahrradhandler

o Decathlon Oststeinbek
o Limeo.a.

Erste Handlungsschritte

1. Konzepterstellung einer Mobilitatsstation mit 3. Forderantrag nach Kommunalrichtlinie
Angeboten und Umfang 4. Vorbereitung baulicher Malinahmen

2. Ansprache der Mobilitatsdienstleister:innen und 5. Umsetzung baulicher Manahmen
Vorbereitung der Mobilitatsdienstleitungen, La- 6. Vorstellung im Rahmen einer 6ffentlichen
destation(en), Fahrradabstellmoglichkeiten und Veranstaltung, z.B. Mobilitatstag
Carsharing-Parkplatzen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Kommunalrichtlinie: 4.2.5 a Mobilitatsstationen 1. Erfolgreiche Einrichtung einer als solche sicht-

- Kommunalrichtlinie: 4.2.5 MaBnahmen zur Forde- baren Mobilitatsstation mit mehreren Mobilitats-
dienstleistungen am Marktplatz

rung klimafreundlicher Mobilitat 2. Nutzerzahlen der einzelnen Dienstleitungen
3. Erh6hung des Umweltverbunds im Modal Split
von Oststeinbek
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6.6 Handlungsfeld Klimaanpassung und Biodiversitat

Handlungsfeld: Klimaanpassung und Biodiversitat

K1
K2
K3
K4
K5

Aktionstage Biodiversitat

Anlegen von Blihwiesen

Erhdhung der Biodiversitat durch kleinteilige MaRnahmen

Schutz und Forderung der Biodiversitéat (bei energetischer Modernisierung)

Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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K1

Ziel Prioritat

Aktionstage Biodiversitat

- Sensibilisierung der Bevélkerung fir die Themen Klimaanpassung und Bio- Mittel
diversitéat

- Starkung der Gemeinschaft (Lebenswertes Quartier) Zeithorizont

Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Im Rahmen des Sanierungsmanagements sollen niedrigschwellige Mitmachangebote zur Qualifizierung und An-
eignung des offentlichen Raums begleitet werden. Bis zu drei Aktionstage sollen sich verschiedenen Themen der
Biodiversitat widmen und dabei einerseits Knowhow und Hintergriinde und andererseits einen Mehrwert im 6ffent-
lichen Raum erwirken. Die Konzeption der Tage obliegt dem Sanierungsmanagement.

Thematische ldeen:

- Insektenfreundliches Oststeinbek — Angeleiteter Bau von Insektenhotels auf dem Marktplatz

- Essbares Oststeinbek — Gemeinsamer Bau von Hochbeeten oder Anlage von Beeten im 6ffentlichen Raum mit
Essbarem

- Grilines Oststeinbek — Informationen zu standortgerechten Pflanzen / gemeinsame Pflanzaktionen (MehrBau-
meJetzt)

- Siehe auch K4 ,Erhéhung der Biodiversitat durch kleinteilige MaRnahmen*

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen

- Sanierungsmanagement: Koordination, begleitende @ -

Kommunikation

Klimaschutzmanagement: Unterstitzung, Verknup-
fung zum Bindnis biologische Vielfalt

Projekt ,Blutenbunt-Insektenreich®. Rundgang und

Fachdienst Naturschutz

Forderprogramm ,Blitenbunt und Insektenreich”
Wohnungsunternehmen

Anwohner:innen

Grundschule

Vortrag WEGs

- Sachgebiet Bildung und Kultur |Veranstaltungsma- MehrBaumeJetzt
nagement

- Baumkontrolleur der Gemeinde Oststeinbek und Bau-
hof

Erste Handlungsschritte

3. Bewerbung durch Plakate im o6ffentlichen

1. Initierung Wildblumenwiese in Kooperation mit ! \ . Ak
Raum, offentlichkeitsbezogenen Einrichtun-

Forderprogramm  ,Blitenbunt-Insektenreich®,

2 .. . . . gen und Gewerbe
MehrBaumeJetzt und Gebaudeeigentiimer:in- 4. Durchfiihrung eines Aktionstages
nen

2. Anfrage von Vortragenden und Kooperationen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

- Sanierungsmanagement -

- BNE (Bildung fur nachhaltige Entwicklung in Schulen)
SH

- ggf. Kulturfonds Stormarn

Durchfiihrung von drei Aktionstagen
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K2 Anlegen von Bluhwiesen

Ziel Prioritat
Erhéhung der Artenvielfaltim Quartier durch Blihwiesen auf halboffentlichen Grunflachen. Hoch

Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Blihwiesen bieten zum einen Nahrungsquellen fiir Insekten und zum anderen Lebensraum fir weitere Tiere
und Pflanzen. Zudem tragen sie zur Asthetik der Griinflachen sowie zum Wohlbefinden von Anwohner:innen
bei. Innerhalb der MaRnahme sollen vor allem auf den halbéffentlichen Grunflachen sowie auf ausgewahlten
Bereichen der 6ffentlichen Griinflachen Blihwiesen angelegt werden. Ein sinnvoller Umsetzungszeitraum ist
unter Berlicksichtigung der Umsetzung von Geb&udemodernisierungen und dem Warmenetzausbau abzustim-
men, da hierbei eine Neugestaltung der Grunflachen nétig ist.

Die Gemeinde Oststeinbek hat das Potenzial bereits erkannt und bereits mehrere Flachen als Blihwiesen an-
gelegt. Das Engagement soll fortgesetzt werden. Vorgeschlagen wird eine Umsetzung vor der Begegnungs-
statte sowie folgend zunehmend auch auf privaten Flachen von Wohnungseigentimergemeinschaften und
Wohnungsunternehmen.

Zur Unterstutzung der Flacheneigentiimer:innen wird angestrebt, das Férderprogramm ,Blitenbunt-Insekten-
reich“ zu nutzen. Hierbei wird das Anlegen von Wildblumenwiesen ab einer GréRe von insgesamt 1.000 m? ge-
fordert. So werden die Kosten fiir das gebietsheimische Saatgut, die Bodenvorbereitung und die Einsaat sowie
eine umfassende Beratung der Flacheneigentimer:innen ibernommen. Die Pflege der Flachen Gibernehmen
wiederum die Eigentiimer:innen selbst. Blihwiesen miissen jedoch weniger oft als Rasenflachen gemaht wer-
den, wodurch Kosten gespart werden kdnnen. Geeignete AnlagezeitrAume der Blihwiesen sind je nach Witte-
rung rund um den April und Ende August bis Ende Oktober. Das Forderprogramm hat eine Laufzeit bis 2026.

Mehr Informationen zum Férderprogramm ,Blitenbunt-Insektenreich® in Kapitel Griin- und Freiflachen.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Koordination, beglei- - Férderprogramm ,Bliitenbunt-Insektenreich®
tende Kommunikation - Wohnungsunternehmen
- Gemeindlicher Baumkontrolleur - Vonovia
- WEGs / Verwaltung / Wohnungsunternehmen: - Anwohner:innen
Pflege der Blihwiesen - Klimaschutzmanagement

- Projekt ,Blitenbunt-Insektenreich“: Bewertung der
Flacheneignung, Erstellung Entwicklungskonzept,
Bodenvorbereitung, Einsaat

Erste Handlungsschritte

1. Infotermin mit Flacheneigentimer:innen und Pro- 3. Anlage der Blihwiesen
jektverantwortlichen von ,Blitenbunt-Insektenreich“ 4. Begleitende Kommunikationsmafnahmen, ggf.
2. Gemeinsame Ortsbegehung zur Identifikation ge- Umweltbildungsprojekte

eigneter Flachen + Erstellung Entwicklungskonzept
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Finanzierung und Foérderung Erfolgsindikatoren

- Kosten fir Bodenvorbereitung, Saatgut und Einsaat: 1- Anzahl und Flache von umgesetzten Bluhwie-
Projekt ,Blitenbunt-Insektenreich® aus dem Bun- sen

- . 2. Anzahl der verschiedenen Blumenarten
desforderprogramm leben.natur.vielfalt 3. Anzahl und Diversitat der Insekten und anderen
- Kosten fur Pflege der Flachen: Flacheneigenti- Tiere, mit Lebensraum in den Blihwiesen

mer:innen
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K3 Erh6hung der Biodiversitat durch
kleinteilige MaRnahmen

Ziel Prioritat
Erhéhung der Biodiversitat im Quartier Hoch
Zeithorizont
Kurzfristig
Kurzbeschreibung

Neben der Anlage von Bliihwiesen (K2) sollen verschiedene MalRnahmen zur Erhéhung der Biodiversitat im Quartier
vor allem kommunikativ unterstitzt werden. Mit der MalBnahme soll das Sanierungsmanagement in Austausch mit
dem kommunalen Bauhof zu griinpflegerischen MaRnahmen treten. Ziel soll die Reduktion von Griinpflegekosten
bei gleichzeitiger Erhthung der biologischen Vielfalt sein.

So soll bspw.:

- Okologisch orientierte Pflege des Straenbegleitgriins
- angepasste Regelpflege von Grasflachen

- Totholzhaufen und Trockenmauern

- Bruthilfen fur Fische in den Gewassern

- Gesteuerte Fassadenbegriinung

- Pflanzung zukunftsfahiger Stadtbaume

ermdglicht werden. Das Sanierungsmanagement sucht aktiv nach Kooperationspartner:innen zur Umsetzung der
MafRnahmen. Auch die Organisation von FortbildungsmafRnahmen fir die Mitarbeiter:innen des gemeindlichen Bau-
hofs zum Thema 6kologischen Grunflachenmanagements kann Bestandteil der Mal3hahme werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Koordination, begleitende - Bauhof

Kommunikation - Fortbildungsakademie z.B. Kommunen fiir biologi-
- Gemeindlicher Baumkontrolleur und Bauhof sche Vielfalt e.V.

- Klimaschutzmanagement: Unterstutzung, Verknipfung
zum BUndnis biologische Vielfalt

Erste Handlungsschritte

1. Abstimmung mit dem Bauhof zum aktuellen Pflege- 3. Regelhafte Integration der MalRnahmen in den

und Wartungsaufwand Pflege- und Wartungsbetrieb
2. Erodrterung angepasster oder neuer MalRnahmen

Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Sanierungsmanagement - Durchgefiihrte Gesprache und Fortbildungsmalf3-
nahmen

- Letter of Intent
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K4 Schutz der Biodiversitat bei energetischer
Modernisierung

Ziel Prioritéat
Schutz der lokal vorhandenen Biodiversitat bei Modernisierungsvorhaben. Hoch
Zeithorizont
Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Bei der energetischen Modernisierung alter, sanierungsbedurftiger Gebaude muss das Vorkommen von Vogel- (ins-
besondere Mauersegler, Mehlschwalben, Haussperlinge) und verschiedene Fledermausarten am Dach und in
Hausnischen gepriift werden, da es Arten gibt, die unbemerkt Gber Jahre insbesondere in und an alteren Gebauden
briten und deren Brutstatten von auf3en nicht sichtbar sind. Diese sind nach § 44 BNatSchG besonders geschutzt
und durfen nicht zerstért oder in ihrer Brutsaison gestort werden. Um Konflikte zwischen Modernisierung und Arten-
schutz zu vermeiden, ist eine friihzeitige Arterfassung am Haus wichtig, um alle weiteren Artenschutzaspekte zeit-
nah initiieren und die Modernisierung fristgerecht umsetzen zu kdnnen.

Diese MalRnahme muss daher bei allen Modernisierungsmaf3nahmen, die die Gebaudehiille betreffen, geprift wer-
den.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Aufklarung zur Berucksichti- - Gemeinde Oststeinbek
gung - Gutachter:innen zur Arterfassung

- Eigentimer:innen bei der Umsetzung

Erste Handlungsschritte

1. Friihzeitige Einbindung von Naturschutzverbdnden und 4. Standorte und Installation von Ersatzlebensréu-

Naturschutzbehdrde initiilert durch Sanierungsmanage- men/-brutstatten fur die Arten durch Eigenti-
ment mer:innen
2. 12 Monate/eine Brutsaison vor Baubeginn: Gutachten 5. Umsiedlung der Tiere durch Fachplaner:innen
zur Arterfassung durch Fachplaner:innen 6. Umsetzung der energetischen Modernisierungs-
3. 8 Wochen vor Baubeginn/Brutsaison: Befreiungsantrag mafinahmen mit eventuellen neuen, integrierten
stellen durch Eigentimer:innen und Fachplaner:innen Brutoptionen/Nistplatzen
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren
- Kosten fir Arterfassung, Nisthilfe, Installation und =~ -  Erhalt des Lebensraums/der Brutstatten sowie
Umsiedlung sowie ggf. Kosten aufgrund verschobe- der Populationen
ner Modernisierungsmaf3nahmen: Eigentimer:innen, - Anzahl zuséatzlich zur Verfuigung gestellter
Wohnungsunternehmen Brutmdglichkeiten, integriert in die energeti-

schen Modernisierungsmaf3nahmen
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K5 Nutzung von Synergien mit anderen Hand-
lungsfeldern

Ziel Prioritat

Starkung und Integration von Klimaanpassung und Biodiversitat in anderen Hoch

Handlungsfeldern als ,Huckepack“-MafRhahmen. Zeithorizont

Fortlaufend
Kurzbeschreibung

Wie alle Handlungsfelder des energetischen Quartierskonzeptes hat auch der Aspekt ,Klimaanpassung und Bio-
diversitat“ viele Abhangigkeiten und Zusammenhange mit anderen Handlungsfeldern. Deshalb sollte einerseits da-
rauf geachtet werden, dass sich die verschiedenen MaRnahmen nicht negativ gegenseitig beeinflussen und vorhan-
dene Synergien geférdert und genutzt werden.

Grunflachen werden oft im Zuge einer Modernisierung in Mitleidenschaft gezogen bzw. génzlich zerstort. Auch bei
der Verlegung von neuen Warmeversorgungssystemen kann dies passieren. Dies birgt daraufhin das Potenzial, die
Grunflachen neuzugestalten und so die Vielfalt der Griinstrukturen sowie moglicher Nutzungen zu optimieren. Zu-
dem kdnnen bei einer Neugestaltung Wasserelemente eingebunden werden, die zum Beispiel die Bewasserung
von Mieter:innengarten sicherstellen. AufRerdem kann bei einer Neugestaltung der halbéffentlichen Griinflachen
auch der Aspekt Mobilitdt mitbeachtet werden. Dies beinhaltet zum einen die barrierefreie und fahrradtaugliche
Wegeinfrastruktur sowie die Abstellung von Fahrradern. Hierbei kénnen Aspekte wie Dach- und Fassadenbegri-
nung (bei Fahrradhausern, Milltonnen), Entsiegelung und blau-griine Verkehrsinfrastruktur eine Rolle spielen.

Diese Mal3nahme sieht vor Uber die Synergieeffekte, die sich z.B. bei einer energetischen Modernisierung oder der

Neugestaltung der Fahrradabstellanlagen ergeben kénnen, zu informieren. Denn so kdnnen Klimaanpassungsas-
pekte als ,Huckepack“-MaRnahmen umgesetzt und Kosten gespart werden.

Zustandigkeit Einzubindende Akteur:innen
- Sanierungsmanagement: Information, Koordination, be- = - Klimaschutzmanagement
gleitende Kommunikation - Wohnungsunternehmen

- Anwohner:innen
Erste Handlungsschritte

1. Detailliertes Auflisten von SynergiemafRhahmen 3.  Offentlichkeitswirksame Information aller Ak-
2. Erstellung einer Informationskampagne (an Woh- teure Uber mogliche MaRnahmen

nungsunternehmen gerichtet)
Finanzierung und Férderung Erfolgsindikatoren

Kosten fiir Umsetzung: Eigentimer:innen, Sanierungsma- = Umgesetzte Klimaanpassungsmaflnahmen im Rah-
nagement men von energetischen Modernisierungen
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7 Dekarbonisierung des Quartiers

Um die lokalen, globalen und nationalen Klimaziele erreichen zu kénnen, muss das Quartier in den nachs-
ten zwei Jahrzehnten ausreichend Emissionen einsparen.

Zuallererst sei darauf hingewiesen, dass in einer global verkniipften Welt auch ein einzelnes Quartier immer
im Gesamtkontext gesehen werden muss. Faktoren, wie der Ausstieg aus den fossilen Kraftstoffen, zur
Erzeugung von erneuerbarem Strom oder die Festlegung von Flottengrenzwerten im Verkehrssektor, kon-
nen nicht direkt vom Quartier beeinflusst werden.

Die Dekarbonisierung des Stromsektors muss bis 2035 deutschlandweit gelingen. Mit der ErschlieBung
des wirtschaftlichen Potenzials zur Solarstromgewinnung und der Umsetzung der beschriebenen Maf3nah-
men kann das Quartier mdglichst viel fur die Zielerreichung beitragen.

In die Berechnung der COz-Einsparungen sind daher folgende MaRhahmen eingeflossen:

1. Installation von PV-Anlagen auf allen 6ffentlichen Gebaudedéchern
2. Installation von PV-Anlagen auf Einzelh&usern

Die Dekarbonisierung der Warmeversorgung basiert vor allem auf zwei Prinzipien. Zum einen der Gebéau-
demodernisierung zur Senkung des Warmeenergiebedarfs und zum anderen der Umstellung der Warme-
versorgung auf erneuerbare Warme. Beide Prinzipien sind eng miteinander verbunden, sodass nicht aus-
reichend trennscharf ermittelt werden kann, welcher Anteil zur Emissionsreduktion durch die Sanierung
und welcher Anteil durch die Umstellung der Warmeversorgung beigetragen werden kann.

Ohne eine umfassende energetische Sanierung der Wohngebaude ist die Umstellung der Warmeversor-
gung auf lokale Umweltwarme stark erschwert. Im Rahmen des Konzepts konnte gezeigt werden, dass
durch die Sanierung der Gebaude sowie durch die ErschlieBung lokaler Warmequellen durch ein zentrales
Heizwerk und den Bau eines Warmenetzes zukiinftig viele Haushalte im Quartier mit regenerativer Warme
versorgt werden kdnnen.

In die Berechnung der CO2-Einsparungen sind daher folgende MaRhahmen eingeflossen:

1. Aufbau einer gewerblichen Wéarmelieferung - berticksichtigt wurden hier bereits die zukulnftigen
Bedarfsminderungen durch Sanierungen der Gebaude und die Emissionen, die durch den Betrieb
einer neuen Energiezentrale entstehen

2. Wegfall von dezentralen Gas- und Olheizungen durch den Anschluss an das Warmenetz und
damit eine Reduktion des Erdgas- und Heizélverbrauchs pro Gebaude
3. Zusatzliche Emissionen durch den Einbau von dezentralen Warmepumpen inshesondere im Be-

reich der Einfamilien- und Reihenhauser

Die Dekarbonisierung der Mobilitat ist allein aufgrund der Vielfalt der Mobilitdétsanagebote und regions-
Ubergreifenden Regelungen und Mdéglichkeiten sehr komplex. Die Entwicklung der CO2-Emissionen im
Quartier wird mafRgeblich von den gewéhlten Verkehrsmitteln oder auch Modi und den damit jeweils zu-
sammenhangenden Emissionsfaktoren bestimmt. In einzelnen Quartieren kann sich durch gezielte Mobili-
tatsanpassungsmafnahmen der Modal-Split, also die Verteilung auf die einzelnen Verkehrsmittel verén-
dern. Entsprechende Malinahmen zur Verdnderung des Modal-Splits wurden in den MaRnahmensteck-
briefen skizziert.

Der Einfluss auf anzusetzende Emissionsfaktoren eines Verkehrsmittels ist durch Ma3hahmen innerhalb
des Quartiers sehr begrenzt. Es sind COz-Emissionsreduktionen aufgrund reduzierter spezifischer Kraft-
stoffverbrdauche und des verstarkten Einsatzes alternativer Antriebe und dem steigenden Anteil Erneuer-
barer Energien im Strommix zu erwarten. Ab 2021 mussen neuzugelassene PKWs laut EU-Richtlinie im
Schnitt einen CO2-Ausstol3 von unter 95 g CO2/km aufweisen. Auch der Anteil der PKWs mit einem
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elektrischen Antrieb nimmt weiter zu. Es ist davon auszugehen, dass es einen sprunghaften Anstieg des
Anteils der E-Fahrzeuge am Markt geben wird. Zu 2040 wird bereits ein GroRteil der PKWs elektrisch be-
trieben werden. Allerdings ist der Elektroantrieb auch nur dann klimafreundlich, wenn der genutzte Strom
erneuerbar gewonnen wurde, und nicht aus der (importierten) Verstromung von Braunkohle oder Erdgas.
Auch beim OPNV steigt die Durchdringung der elektrischen Antriebe rasant an.

Neben den Veranderungen im Modal-Split und der Durchdringung der E-Mobilitat, welche durch Maf3nah-
men innerhalb des Quartiers beférdert werden kénnen, werden grof3e Teile der CO2-Einsparungen nur
durch Ubergeordnete nationale oder internationale MalRnahmen erreicht. MaRnahmen, die im Quartier um-
gesetzt werden kdnnen, haben also nur einen begrenzten Einfluss auf die CO2-Emissionen im Bereich
Mobilitat. Folgende Veranderung des Modal-Split wurde bei der Ermittlung der CO2-Reduktion zu Grunde
gelegt. Weitere Faktoren wurden nicht beriicksichtigt.

Abbildung 87: Annahmen zur Veranderung des Modal-Splits.

= FuRverkehr

= Radverkehr

= Offentlicher
Nahverkehr

= MIV-Fahrer

= MIV-Mitfahrer

In die Berechnung der COz-Einsparungen sind folgende Maf3nahmen eingeflossen:

1. Veranderung des Modal-Splits von 2021-2045 durch die Umsetzung der vorgeschlage-
nen MafRhahmen

Mit Hilfe des neuen Verwendungsnachweises der KfW wurden die End- und Primarenergieeinsparungen,
sowie die dazugehorigen COz-Einsparungen ermittelt.
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Bestand Ellrsfpari] Im Jahr 2045
Eraebni der Enerai q zum Bestand Dift chen B q
(Erge nlsgﬁa;:annergle- un e e de e (Di ererr:g zE\f\:zca?nn estan
! llanz) wendungsnachweises der KfW) u insparung)
Endenergie 34.331 MWh/a 20.027 MWh/a 14.304 MWh/a
Priméarenergie 41.357 MWh/a 22.346 MWhl/a 19.011 MWh/a
CO,-Emissionen 10.884 t/a 6.232 t/a 4.652 t/la

Nicht inkludiert in dieser Berechnung sind Einsparungen, die sich aus der Dekarbonisierung des deutsch-
landweiten Strommixes ergeben. Zuklnftig wird auf die Elektrifizierung der Warmeversorgung mit Hilfe von
Warmepumpentechnologien und auch des Verkehrs durch den steigenden Einsatz von Elektrofahrzeugen
gesetzt. Durch einen fest vorgegeben Emissionsfaktor von der KW von 560g CO2s¢/kWh (auch fir das
Jahr 2045) sinken die Emissionen in dieser Darstellung nicht ausreichend stark.

Insgesamt kénnen die Emissionen im Quartier durch die Umsetzung der Malinahmen insbesondere

in den Handlungsfeldern Gebaude, Warme- und Stromversorgung sowie Mobilitat deutlich reduziert
werden.
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8 Durchfiihrungskonzept

Durchfithrungskonzept fiir Oststeinbek Kurzfristige Umsetzung (<3 J.) mittelfristige Umsetzung (3-10 J.) langfristige Umsetzung (10-30 J.) fortlaufend

MaRnahme [ 2024 2025 2026
[ 02 | 02 [ o3 [ o4 Q1 [ 02 [ 03 [ o4 Q1 [ Q2 | g3

| 04 2027 2030 2035 2040

Allgemeine Quartiersentwicklung

Q1 Einrichtung eines Klimafonds

Q2 Machbarkeitsstudie: Umgestaltung des Marktplatzes

Q3 Integration von Klimaschutzaspekten in die Bauleitplanung

Q4 Broschire: Ortshildgerechte Sanierung / Klimaschutz / Freianlagen
Q5 Einrichtung Sanierungsmanagement Maglichkeit zur Verlangerung um 2 Jahre
Q6 Forderung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebots

Energetische Gebaudemodernisierung

G1 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmaRnahmen an Einfamilien- und Reihenhausern
G2 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmaRnahmen an Mehrfamilienhausern

G3 Umsetzung von energetischen ModernisierungsmaRnahmen an kommunalen Liegenschaften
G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung

Nachhaltige Warmeversorgung

W1 Ansprache und Bindung von zukiinftigen Abnehmer:innen zentraler Warmeversorgung

W2 Standortermittiung und Flachensicherung der nétigen Flachen fiir die Energiezentrale und ggf. Geothermiefelder
W3 Vorbereitung zur Nutzung von Abwasserwarme

W4 Planung und Bau eines Wéarmenetzes in Oststeinbek unter Einbeziehung von Férdermitteln

W5 Heizungstausch im Bereich der dezentral versorgten Gebiete

Regenerative Stromversorgung

S1 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern der 6ffentlichen Gebaude
S2 Beratungsangebote und Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Einzelhdausern
S3 Prifung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten zur Sicherung der Netzkapazitaten

Klimagerechte Mobilitat

M1 Optimierung der Barrierefreiheit von FuBwegen

M2 FuBwegeanbindung Méliner LandstraRe — Willhérn — Am Eich
M3 FuBwegeanbindung Havighorst — Miimmelmannsberg

M4  Lauf-Bus fir Schulkinder

M5 Einrichtung einer Fahrradstraf’e Am Eich / UferstralBe

M6 Ausbau von Fahrradabstellanlagen

M7 Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

M8 Forderung des Carsharings

M9 Einrichtung von Ladepunkten zur Férderung der Elektromobilitat
M10 Mobilitats-Tag

M11 Verkehrsversuch: ,Mobil ohne Auto*

M12 Mobilitatsstation am Marktplatz

Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Aktionstage Biodiversitat

K2 Anlegen von Bluhwiesen

K3 Erhohung der Biodiversitat durch kleinteilige MaRnahmen

K4 Schutz und Forderung der Biodiversitat (bei energetischer Modernisierung)
K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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9 Monitoringkonzept

Das Monitoringkonzept bezieht sich auf die Uberwachung und Bewertung der Umsetzung und Wirksamkeit
von MalBnahmen, die im Rahmen des Quartierskonzepts erarbeitet wurden. Es ist ein wichtiger Bestandteil
des Gesamtkonzepts und dient dazu, den Fortschritt der Umsetzung zu verfolgen und sicherzustellen, dass
die gesteckten Ziele erreicht werden.

Das Monitoringkonzept umfasst in der Regel Indikatoren, mit denen der Erfolg der Malinahmen gemessen
werden kann. Hierzu kdnnen beispielsweise die Energieeffizienz von Gebauden, die Nutzung erneuerbarer
Energien, die Reduktion von CO2-Emissionen oder die Steigerung der Lebensqualitat der Bewohnerinnen
und Bewohner z&hlen.

Das Monitoringkonzept sieht eine regelméRige Erfassung tatsachlicher Strom- und Gasverbrauche vor, um
zu Uberprifen, ob die gesteckten Ziele auch erreicht werden kénnen.

Um die Energieverbrauche und Treibhausgasemissionen fur das Quartier im Rahmen eines quantitativen
fortlaufenden Prozesses zu erfassen und Veranderungen zu monitoren, wurde eine Bilanzierung in Excel-
Format entwickelt. Die dort implementierte CO2-Bilanzierung folgt der in Kapitel 4.1 ausfihrlich dargestell-
ten Bilanzierungsmethodik. Die folgende Grafik veranschaulicht die zu erfassenden Daten und Ergebnisse.
Die Fortfiihrung der CO2-Bilnzierung sollte jahresscharf erfolgen.

. Bilanzierungsmethodik .

Eingangsdaten

» Stromvebrauche » Verwendung der » Entwicklung der
+ Gasverbrauche im Konzept zu CO,-Emissionen
« Heizolverbauche Grunde gelegten + Entwicklung der
(zum Teil Bilanzierung nach End- und Primar-
SChatZWerte) Verursacherbilanz energetischen
* Emissionsfaktoren Bedarfe
und PEF nach
Vorgabe der KfW
- J - J - J

Abbildung 88: Grafische Darstellung des quantitativen Monitorings

Neben dem Monitoring der Energieverbrauche sollte zusatzlich der Umsetzungsfortschritt der einzelnen
Maflnahmen, durch die in den jeweiligen Malinahmensteckbriefen aufgelisteten Erfolgsindikatoren Uber-
prift werden, da nicht alle MaRnahmen zu einer direkten Reduktion der Treibhausgasemissionen beitra-
gen. Das Monitoring-Konzept wurde dem Auftraggeber mit Fertigstellung des Quartierskonzeptes zur Wei-
terfilhrung und Ubergabe an das Sanierungsmanagement iibergeben.

Auf dieser Grundlage kann nachgesteuert werden, um sicherzustellen, dass die Ziele erreicht werden und
die Quartiersentwicklung voranschreitet.
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10 Anhang

10.1 Offentlicher Anhang
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10.1.1 Informationsflyer

Sie wollen sich beteiligen?

kungen
er Mitmachp

er Auftakt-Veranstaltung dabei:

‘ »Energetische Quartierssanierung Oststeinbek*
am 8. Februar 2023,18:00 - 20:30 Uhr
im Birgersaal e Sllner Landstraf3

Anmeldung bitte an klimaschutz

Uber Neuigkeiten und bevorstehende Termine im Quartier

informieren wir auf: www.oststeinbek.de
Ihre Ansprechpartnerin

Maria Pinsker
Klimaschutzmanagement
Gemeir tein

liner Landstral3e 20, 2

Mit der Erstellung des Quart =pts ist die Arbeitsge-
meinschaft ZEBAU, Averdung Ingenieure & Berater und «

Zukunft beauftragt.

Die Konzepterstellung wird geférdert durch:

KFW =

EQK Ortskern Oststeinbek

Energetische
Quartierssanierung
Ortskern Oststeinbek

Die Gemeinde macht
sich auf den Weg

Oststeinbek

www.oststeinbek.de

Energiequartier ,,Ortskern Oststeinbek*

Fiir das Quartier im Ortskern Oststeinbek wird seit Ende
2022 ein energetisches Quartierskonzept erarbeitet, das
zur Gestaltung eines klimafreundlichen, energieeffizienten
Quartiers beitrdgt. In einem energetischen Quartiers
zept wird statt auf einzelne Gebédude der Fok

tiere als Gesamtheit gerichtet. Auf dieser Ebene kénnen Po-
tenziale fur den Gebdudebestand, eine umweltfreundliche
Wiarmeversorgung, Mobilitdit und Klimafolgenanpassung

erhoben und integrierte L&sungen gefunden werden.

Klimafit heute und auch zukiinftig

Die Themen Energieversorgung und Klimaschutz sind
Kernthemen fiir das Leben von heute und morgen. Die ge-
setzlichen Neuerungen im Energiebereich und die politischen
Entwicklungen des letzten Jahres zeigen, dass diese Themen
uns alle betreffen und ein deutlicher Handlungsbedarf be-
steht. Nur gemeinsam kdnnen wir Oststeinbeks Unabhangig-
keit von fossilen Energietragern wie Erddl und Erdgas stérken,
Emissionen reduzieren und ein lebenswertes, zukunftsgerich-

tetes Umfeld entwickeln und erhalten.

Gestalten Sie Ihre Nachbarschaft mit!

Sie kennen lhr Quartier am besten. Deshalb laden wir Sie
die Bewohnerinnen und Bewohner, Eigentlimerinnen und Ei-
gentimer, Wohnungsbaugesellschaften und Wohnungseigen-
tlimergemeinschaften sowie alle weiteren Vor-Ort Akteure
dazu ein, sich aktiv mit lhren Ideen an der Quartiersentwick-
lung zu beteiligen und gemeinsam die folgenden Themen zu

betrachten:

@ Energiesparen im Haushalt
Wie kann im Alltag zuhause Energie gespart werden,
um Kosten zu senken und die Umwelt zu schonen?

@ Optimierung der Warmeversorgung

Welche L&sungen gibt es flUr eine umweltfreundliche

Waérmeversorgung im Grofen wie im Kleinen?

& Energetische Modemisierung von Gebduden
Wie kann der Gebiudebestand klimafreundlich
modernisiert werden?

) Gewinnung und Nutzung regenerativer Energien

Welche Potenziale bieten Sonne, Erde & Co. fiir die Ener-

gieversorung im Quartier?

@ Lobenswertes Quartier
Wie kann Oststeinbek durch Griin, nachhaltige Mobilitat

und vieles mehr noch lebenswerter gestaltet werden?

Lassen Sie uns gemeinsam Ideen fiir die Zukunft
finden und Oststeinbek klimafit machen!
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10.1.2 MaRRnahmen und Ideenspeicher

W - Nachhaltige Warmeversorgung
W1 Ansprache und Bindung von zukinftigen Abnehmern
zentraler Warmeversorgung
W2 Standortermittlung und Flachensicherung der nétigen Flachen
Anne-Jennfi fur die Energiezentrale und ggf. Geothermiefelder
W3 Nutzung von Abwasserwarme
> W4 Planung und Bau eines Warmenetzes
= 722, Potenzialbereich zentrale Warmeversorgung
(= & J &
2 == =mogliche Trassenfihrung erste Ausbaustufe
gi’ W5 Heizungstausch im Bereich dezentral versorgter Gebiete

MABNAHMEN UND IDEENSPEICHER | ENERGIEQUARTIER ORfSKERN OSTSTEINBEK

Deefenallee

Parkweg

Querweg

Gerberstrafe—@&——

Temmmmmmmmmmm——

oF ML LT E
80 g s
E 2700 S7 o7

] = )

1

S - Regenerative Stromversorgung
sehr gute und gute Solareignung (Dachflache)
S1 PV-Anlagen auf Dachern éffentlicher Geb&ude
$2 Beratung zur Installation PV-Anlagen auf Einzelhdusern 4@
S3 Priufung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten

e
IS

Moliner L

Cl
G - Gebdudemodernisierung

G1 energetische ModernisierungsmaBnahmen an RH / EFH

G2 energetische Modernisierungsm. MFH

G3 energetische Modernisierungsm. an kom. Liegenschaften

G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung @

Umgestaltung
Méliner Land

M - Klimagerechte Mobilitat
refreiheit

Willhérn / Méliner

: .Mobil of

ation am Mark

Q - Allgemeine Quartiersentwicklung
Q1 Einrichtung Klimafonds Q‘
Q2 (Konzept zur) Umgestaltung Marktplatz (% -fﬁ
Q3 Integration von Klimaschutzaspekten in die Bauleitplanung €@
Q4 Broschiire Ortsbildgerechter Sanierung / Klimaschutz / Freianlagen [#
QS5 Einrichtung Sanierungsmanagement
Q6 Forderung des bedarfsgerechten Wohnungsangebots
Innenentwicklungs-/Nachverdichtungspotenzial
Q6.1 Orientierungsberatung zum ,Wohnen im Alter” @
Q6.2 Orientierungsberatung ,Umbau statt Neubau* @

Anbindung
Veloroute HH

Am S
Stidhang K - Klimaanpassung und Biodiversitét

K1 Aktionstage €@

K2 Anlegen von Blihwiesen

K3 Erhdhung der Biodiversitat durch weitere MaBnahmen €@
K4 Schutz der Biodiversitat bei energetischer Modernisierung
K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern

-~Q = o
"u‘ ,,_»/'/ i*» Potenzial Entsiegelung
N FRmann \ ~N A 8
- ———— P
-.: & N\ »(\(\z‘
S Nomaes /@ i_Z! Projektgebiet Ortskern Oststeinbek

e
om S0m 100m P
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10.1.3 Sanierungsfahrplan kommunale Gebaude

Sanierungsabfolge kommunale Liegeschaften 2023 2024 2025 2026 2027 2030 2035 2040

Rathaus (Altbau) - Moliner Landstrae 20

Modernisierung der Beleuchtung durch LED

Kerndammung

Dachsanierung und Dammung oberster Geschossdecke + PV
Umnutzung Keller + Dammung Decke und Perimeter

Sole - Wasser - Warmepumpe (abhéngig von der Planung des Wéarmenetzes)

Biirgerhaus - Méliner Landstrae 22

Austausch noch zweifachverglaster Fenster
Austausch der Heizungsanlage (abhangig von der Planung des Warmenetzes)

Scheune - Méliner LandstraBe 22a

Statikprufung, Sanierungs- und Energiekonzepte
Energetische Optimierung der Gebaudehiillflache
Austausch der Heizungsanlage (abhangig von der Planung des Warmenetzes)

Biicherei und Begegnungsstitte - Mollner Landstrale 24

Austausch der Gasheizung (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)
Sanierung Hillfache Gebaude

Austausch Fenster

Dachflache fur Solarnutzung tberprifen

Musisches Forum - Méliner LandstraRe 81

Erstellung eines Liftungskonzeptes
Modernisierung der Beleuchtung durch LED
Einbringung von Einblasedammung in Geschossau3enwéande sowie in den Fu3boden in Holzbalkengefach
Erneuerung der Fenster und Tiren

Erstellung eines dezidierten Bauschadenkatalogs sowie Sicherstellung des Hochwasserschutzes

Geschossdeckendammung und WDVS
Austausch der Heizungsanlage (abhangig von der Planung des Warmenetzes)

Feuerwehr - StormarnstraRe 2

Monitoring und Anpassung des Temperaturniveas der Fahrzeughalle
Definition und Dammmafnahmen Schwarz- und Weil3bereich

Einbau isolierter Rolltore

Prufung und ggf. Modernisierung der Luftwarmeheizung

Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)
Dammung der Gebaudehiliflache

Dachflache fur Solarnutzung tUberprifen

Obdachlosenunterkunft - BriickenstraBe 3

Austausch der Heizungsanlage (abhéngig von der Planung des Warmenetzes)

kurzfristige Umsetzung (bis 3 J.)
mittelfristige Umsetzung (3-10 J.)
langfristige Umsetzung (10-30 J.)
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10.1.4 Durchfihrungskonzept

Durchfiihrungskonzept fur Oststeinbek Kurzfristige Umsetzung (<3 J.) mittelfristige Umsetzung (3-10 J.) langfristige Umsetzung (10-30 J.) fortlaufend

2024 2025 2026
Q2 | Q3 | Q4 QL | Q2 | @3 | o4 Q1 | Q2 | @3

MaBRnahme |

2027 2030 2035 2040
Q1 |

Q4

Allgemeine Quartiersentwicklung

Q1 Einrichtung eines Klimafonds

Q2 Machbarkeitsstudie: Umgestaltung des Marktplatzes

Q3 Integration von Klimaschutzaspekten in die Bauleitplanung

Q4 Broschire: Ortsbildgerechte Sanierung / Klimaschutz / Freianlagen
Q5 Einrichtung Sanierungsmanagement Moglichkeit zur Verlangerung um 2 Jahre
Q6 Forderung eines bedarfsgerechten Wohnungsangebots

Energetische Gebaudemodernisierung

G1 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmaf3nahmen an Einfamilien- und Reihenh&usern
G2 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmafnahmen an Mehrfamilienhdusern

G3 Umsetzung von energetischen Modernisierungsmaf3nahmen an kommunalen Liegenschaften
G4 Angebot kostenfreier Erst-Energieberatung

Nachhaltige Warmeversorgung

W1 Ansprache und Bindung von zukinftigen Abnehmer:innen zentraler Warmeversorgung

W2 Standortermittlung und Flachensicherung der nétigen Flachen fir die Energiezentrale und ggf. Geothermiefelder
W3 Vorbereitung zur Nutzung von Abwasserwarme

W4 Planung und Bau eines Warmenetzes in Oststeinbek unter Einbeziehung von Férdermitteln

W5 Heizungstausch im Bereich der dezentral versorgten Gebiete

Regenerative Stromversorgung

S1 Errichtung von Photovoltaik-Anlagen auf den Dachern der 6ffentlichen Geb&aude
S2 Beratungsangebote und Installation von Photovoltaik-Anlagen auf Einzelhdusern
S3 Prifung und ggf. Ausbau der Stromnetzkapazitaten zur Sicherung der Netzkapazitaten

Klimagerechte Mobilitat

M1 Optimierung der Barrierefreiheit von FuBwegen

M2 FuRwegeanbindung Méliner LandstrafRe — Willhérn — Am Eich
M3 FuBwegeanbindung Havighorst — Mimmelmannsberg

M4 Lauf-Bus fur Schulkinder

M5 Einrichtung einer Fahrradstral’e Am Eich/ Uferstral3e

M6 Ausbau von Fahrradabstellanlagen

M7 Einrichtung einer Lastenrad-Leihstation

M8 Fdrderung des Carsharings

M9 Einrichtung von Ladepunkten zur Férderung der Elektromobilitat
M10 Mobilitats-Tag

M11 Verkehrsversuch: ,Mobil ohne Auto®

M12 Mobilitatsstation am Marktplatz

Klimaanpassung und Biodiversitat

K1 Aktionstage Biodiversitat

K2 Anlegen von Blihwiesen

K3 Erhohung der Biodiversitat durch kleinteilige Mafl3nahmen

K4 Schutz und Férderung der Biodiversitat (bei energetischer Modernisierung)
K5 Nutzung von Synergien mit anderen Handlungsfeldern
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