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2 Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes

1  Einleitung

1.1 Anlass

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt, Anfragen zur gewerblichen Entwicklung am Stand-
ort sudlich des Willinghusener Weges nachzukommen, die zur Stabilisierung und Starkung
der gewerblichen Bedeutung beitragen und neue Arbeitsplatze schaffen. Daher fuhrt die
Gemeinde Oststeinbek die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes durch und stellt den
Bebauungsplan Nr. 37 auf.

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage Oststeinbek 6Ostlich der BAB Al und weist eine
Grof3e von rund 13,3 ha auf.

Der Landschaftsplan (2. Anderung 2004) sieht fiir das Gebiet — neben der baulichen Ent-
wicklung (geplante Wohnbauflachen) Uberwiegend die Entwicklung von Grunflachen mit
Ausgleichs- und Erholungsfunktion vor. Weiterhin sind als vorrangige Flachen fir den Natur-
schutz die Wallhecken (Knicks und Redder) und pragende Einzelbaume, Baumreihen und
Feldgehdlze dargestellit.

Da sich mit der Veranderung der Zielsetzung zur baulichen Entwicklung auch die Zielsetzung
beziglich der Entwicklung von Natur und Landschaft verandert hat, fihrt die Gemeinde
Oststeinbek die 6. Anderung des Landschaftsplanes durch.

1.2 Beschreibung des Vorhabens

Es werden Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Biro- und Verwaltungsnutzung ge-
plant. Im stdlich des Willinghusener Weges gelegenen Sondergebiet ist die Grundflachen-
zahl mit 0,8 und die Zahl der Vollgeschosse mit IV festgesetzt. Weiterhin gilt die abweichen-
de Bauweise, um Gebaudeldngen tdber 50 m zu ermdbglichen. In den westlich und stidlich
davon gelegenen Sondergebieten ist die Zahl der Vollgeschosse mit Il festgesetzt, um einen
gestaffelten Ubergang zur freien Landschaft sowie zum Griingirtel und zu der siidlich gele-
genen Wohnbebauung zu gewéhrleisten.

Im sddlichen und 6stlichen Plangebiet sind grol¥flachig Stellplatze vorgesehen, die Uberwie-
gend wasserdurchlassig befestigt werden.

Die zZufahrt — auch mit 6ffentlichem Personennahverkehr — erfolgt Gber den Willinghusener
Weg. Als Abzweig wird eine private ErschlieBungsstral3e in das Sondergebiet gefihrt.

Das Gelande wird von einer breiten Grinflache, die als extensiv genutzte Wiese angelegt
wird, umgeben. Die Integration in den landschaftlichen Verbindungsraum wird durch die
Neuanlage von Knicks und Reddern erreicht. Weiterhin wird hier eine naturnahe Rickhal-
tung bzw. Versickerung des Oberflachenwassers vorgesehen. Das Gebiet ist flir Radfahrer
und FufRganger durchlassig.

Sudlich an die Grunflache schliefl3t sich im westlichen Plangebiet ein Allgemeines Wohnge-
biet an, fur welches eine GRZ von 0,3 vorgesehen ist.

Im nordéstlichen Plangebiet ist eine Anlage zur Versickerung des Oberflachenwassers vor-
gesehen.
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Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes 3

1.3 Planungsrahmenbedingungen

1.3.1 Schutzgebiete

Im Plangebiet liegen mehrere Wallhecken, die gemaf § 29 LNatSchG geschiitzt sind.
Ostlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Oststeinbek* (§ 26 LNatSchG).
Natura 2000-Gebiete werden nicht berthrt.

1.3.2 Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Biotopverbundsystem des Landes Schleswig-Holstein! stellt den Forellenbach (im LSG
,Oststeinbek” dstlich des Plangebietes) als Nebenverbundachse zwischen den Schwer-
punktbereichen Ostlich des Golfplatzes im Norden und der Glinder Aue im Suden der Ortsla-
ge Oststeinbek dar. Das Plangebiet wird hiervon nicht berthrt.

Der Landschaftsrahmenplan? gibt keine zeichnerische Darstellung fiir das Plangebiet vor.

GemaR Entwicklungsgutachten Stormarn, Hamburg3 liegt das Plangebiet teilweise in einem
Bereich, der als landschaftlicher Verbindungsraum zwischen den Erholungsraumen bzw.
vom Siedlungsraum in den Aul3enraum markiert ist. Der sudliche Teil des Plangebietes ist
als Wohnbauflache dargestellt.

Der Landschaftsplan (2. Anderung)# sieht folgende Ziele (Entwicklung) vor:

» Erhalt der Knicks (am Willinghusener Weg, westlich, dstlich und im Plangebiet)

» Sudlich Willinghusener Weg: Flachen fir Mal3nahmen — halboffene extensiv gepfleg-
te Wiesen und Weiden mit Feldgehdlzen und Knicks

» Sudlich des Ost-West-Knicks: Sicht- und Larmschutz zu den nérdlich liegenden Ge-
werbegebieten und der geplanten Schnellbahntrasse (Knick, Wanderweg, L&rm-
schutzeinrichtung)

* Nach Suden bis zur Bebauung Breedenweg: Durchgriinung der Wohngebiete

2 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hamburger Ring, der in diesem Bereich aus saalekaltzeit-
lichen Bildungen aus Sand auf Geschiebemergel besteht. Der Naturraum ist durch starke
Reliefunterschiede charakterisiert. Das Plangebiet liegt auf einer Kuppe (ca. 28 m tber NN),
die nach Stden, Westen und Osten hin abfallt.

Die folgende Abbildung gibt eine Ubersicht tiber die Lage und Auspragung des Plangebietes.

1 Agrar-/Umweltatlas Schleswig-Holstein; http://umweltdaten.landsh.de/atlas

Landschaftsrahmenplan fur das Gebiet der Kreise Pinneberg, Segeberg, Stormarn und Herzogtum Lauenburg
(Planungsraum 1)

3 stadtebauliches/ landschaftsplanerisches Gutachten zur Entwicklung des Gesamtraumes, 1995

2. Anderung und Ergénzung des Landschaftsplanes, Biiro Giinther & Pollok Landschaftsplanung, 2004

N
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Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes 5

2.1 Schutzgut Pflanzen, Tiere und deren Lebensraume

Eine Lebensgemeinschaft aus Pflanzen und Tieren, die eine gewisse Mindestgré3e und eine
einheitliche, gegentber der Umgebung abgrenzbare Beschaffenheit aufweist, ist als Biotop
(Lebensraum) definiert. Es handelt sich demnach um einen vegetationskundlich oder land-
schaftsokologisch definierten und im Geldnde wieder erkennbaren Landschaftsausschnitt.
Diese Einheiten werden abstrakt zu Biotoptypen zusammen gefasst und beschrieben.

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgt gemaR der LP-VO.5

Im Februar 2009 wurde eine Ortsbegehung durchgefiihrt, die im Mai 2009 ergénzt wurde.
Weiterhin wurden die Unterlagen zur 2. Anderung des Landschaftsplanes (2004) ausgewer-
tet. Zwischen Mitte Juli und Mitte September 2009 wurde eine Kartierung der Fledermause
durchgefihrt.

Die Darstellung von Bestand und Bewertung findet sich in Karte 1 ,Bestand und Bewertung:
Pflanzen, Tiere und deren Lebensrdume"” im Anhang. Die Ergebnisse der Fledermauskartie-
rung sind in Karte 6 im Anhang wiedergegeben.

2.1.1 Pflanzen, Biotoptypen und deren Lebensraume

O Bestand

Biotoptyp Abk. | Auspragung

Knick (Wallhecke) mit|HW, | Beidseitig des Willinghusener Weges (Redder) sowie an den
herausragenden Ein-| HGb |stdlichen, dstlichen und westlichen Randern des Plangebie-
zelbaumen, Baumbe- tes sind Knicks ausgepragt. Die Hauptbaumart ist die Eiche,
stand die Baume erreichen Stammdurchmesser von bis zu 80 cm
(in 1 m Hohe). Daneben sind Birken und Straucher vorhan-
den. Die Knicks und die herausragenden Einzelbdume wur-
den eingemessen und sind in der Plangrundlage dargestellt.

Knicks sind gemaf § 29 LNatSchG geschiitzt.

Feldhecke HF | Nordostlich des Plangebietes ist beiderseits des Willinghu-
sener Wegs eine Birken-Baumreihe vorhanden. Im stdli-
chen Plangebiet grenzt eine Feldhecke (sehr lickig) die
Ackerflachen zum Wohngebiet am Breedenweg hin ab. Im
sudwestlichen Plangebiet fasst eine dichte Feldhecke das
Wohngebiet Hamburger Kamp ein.

Acker AA | Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet werden
ackerbaulich genutzt. Schmale Ackerrandstreifen mit
halbruderaler Saumvegetation sind am Ubergang zu den
randlichen Knicks vorhanden.

S Landesverordnung Uber Inhalte und Verfahren der értlichen Landschaftsplanung (Landschaftsplan-VO) Vom
29. Juni 1998
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6 Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes

Biotoptyp Abk. | Auspragung

StralRe SVs | Als Verkehrsflachen liegen der Willinghusener Weg und ein
Abschnitt des Barsbiitteler Weges im Plangebiet. Der Wil-
linghusener Weg ist zunéchst als Zubringer fir das Gewer-
begebiet Meessen ausgebaut. Der im ndrdlichen Plangebiet
verlaufende Abschnitt ist als Schotterweg ausgebildet und
nur fir FuRganger und Radfahrer zuganglich. Der Barsbiitte-
ler Weg ist mit Betonpflaster befestigt und fir KFZ nicht
durchgéngig. An beiden Seiten stehen Knicks. An das sid-
westliche Plangebiet stoRen der Querweg und der Wende-
platz des Hamburger Kamps an.

Gewerbegebiete Slg |Nordlich des Plangebietes liegt das Gewerbegebiet Mees-
sen.

Wohngebiete SD | Sudlich und sudostlich des Plangebietes liegen Wohngebie-
te.

Sportanlagen SE | Ostlich des Plangebietes liegen Sportplatze, im Nordosten

befindet sich der Golfplatz.

2.1.2 Tiere und deren Lebensraume

O Bestand

Flederméause

Zwischen Mitte Juli und Mitte September wurde eine Bestandserhebung zu Fledermausen
durchgefuhrt (Fledermausgutachten im Anhang). Ziel war die Ermittlung von Quartierbdumen
im Plangebiet. Das Untersuchungsgebiet umfasst das Plangebiet und randlich angrenzende
relevante Strukturen. Die Kartierung wurde mit Hilfe eines Ultraschall-Detektors und Sichtbe-
obachtungen durchgefiihrt. Weiterhin wurde mit Horchkisten eine automatische Registrie-
rung von Fledermausiberfligen vorgenommen.

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Fledermausarten festgestellt: Zwergfledermaus, Breit-
fligelfledermaus, Abendsegler. Hierbei handelt es sich um die in Deutschland h&ufigsten
Fledermausarten, die allerdings — wie alle Fledermausarten — aufgrund ihrer Nennung in An-
hang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzt sind. Nach der Roten Liste Schleswig-Holstein
gilt fir die Breitfligelfledermaus die Vorwarnstufe, die anderen beiden Arten sind nicht ge-
fahrdet.

Ein ausgepragter Herbstzug mit erhéhten Zahlen von Abendseglern und Rauhautfledermau-
sen konnte nicht nachgewiesen werden. Hinweise auf Quartiere durch die abendlichen Aus-
bzw. die morgendlichen Einflugkontrollen ergaben sich ebenfalls nicht. In den He-
cken/Baumreihen befinden sich z.T. jedoch &ltere Baume mit Quartierpotenzial fir baumbe-
wohnende Fledermause. Fir diese kann trotz der fehlenden Nachweise nicht grundsatzlich
ausgeschlossen werden, dass nicht zumindest Einzeltiere zeitweise diese Potenziale nutzen.
Nach den Ergebnissen der Kartierung befinden sich hier jedoch keine wichtigen Wochenstu-
ben oder Paarungsquatrtiere.

ObkLPL-6Ae_Erlaeuterungsbericht



Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes 7

Fur die Heckenstrukturen des UG ergibt sich eine mittlere bis hohe Bedeutung aufgrund ihrer
Funktion als Flugstral3en und Jagdgebiete, insbesondere fir die Zwergfledermaus.

Dem restlichen UG mit den offenen Ackerflachen kommt aufgrund der sehr geringen Aktivi-
tatsdichte eine geringe Bedeutung als Fledermauslebensraum zu.

Vogel

Untersuchungen zur Avifauna liegen fir das Plangebiet nicht vor, das Lebensraumpotential
wird daher aus den Biotoptypen abgeleitet.

Bei der Ortsbegehung im Februar 2009 wurden zwar keine Vogelnester gesichtet, es kdnnen
jedoch Hoéhlen vorhanden sein oder kurzfristig Nester angelegt werden. Als Geholz- oder
Geholzhohlenbruter kénnen grundsatzlich Zaunkoénig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Am-
sel, Singdrossel, Klapper-, Dorn-, Garten- und Moénchsgrasmucke, Zilpzalp, Fitis, Rabenkra-
he, Buchfink, Grinling, Stieglitz, Birkenzeisig, Goldammer, Waldohreule vorkommen.6

Die landwirtschaftlichen Flachen kénnen Brutraum fir Offenlandbriiter sein. Grundsatzlich
vorkommen kénnen Wachtel (RL 2), Rebhuhn oder Schafstelze (beide RL 3).

O Bewertung

Die Knicks sind von hoher Bedeutung fur den Naturhaushalt und die Landschaft. Die tbrigen
Biotoptypen im und beim Plangebiet sind von allgemeiner bis geringer Bedeutung. Insge-
samt besteht eine Biotopverbundfunktion zwischen Acker- und Gehoélzlebensraumen, auch
im Zusammenhang mit den angrenzenden Gebieten.

2.2 Landschaft

Die Darstellung von Bestand und Bewertung findet sich in Karte 3 ,Bestand und Bewertung:
Landschaftsbild“ im Anhang.

O Bestand

Das Plangebiet ist Teil (und Rest) der typischen Knicklandschaft der Geestbereiche. Acker-
flachen auf mehr oder weniger reliefstarkem Gelande werden durch Wallhecken gegliedert.

Als landschaftsbildpragende Nutzungen wurden die Siedlungsbereiche Wohnen (sudlich und
Ostlich des Plangebietes), Gewerbe (ndrdlich des Plangebietes), Verkehr (HaupterschlieRung
Willinghusener Weg westlich des Plangebietes), Energie (Hochspannungsleitungen westlich
des Plangebietes) sowie Sport (6stlich des Plangebietes) und bauerliche Kulturlandschaft
(das Plangebiet und die westlich benachbarten Flachen) abgegrenzt.

Die Ubergange sind insbesondere zwischen der bauerlichen Kulturlandschaft und den Ge-
werbegebieten oft abrupt. Zu den Wohngebieten besteht durch die Eingrinung der
Grundstiicke oft ein landschaftsgerechter Ubergang.

6 Auswahl der genannten Arten gemaf Vogelartenliste von Schleswig-Holstein; Anlage 2 Beachtung des Arten-
schutzes bei der Planfeststellung; LBV-SH, Stand 23.06.2008. Die weiteren in dieser Liste fir die im Plange-
biet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen aufgefiihrten Arten sind entweder so selten, dass sie nicht zu
erwarten sind (z. B. Uhu) oder keiner Gefahrdungskategorie zugeordnet (z. B. Buntspecht).
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8 Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes

Als landschaftsbildprégende Elemente sind die Wallhecken auffallend, die eine Kammerung
der Ackerlandschaft bewirken und so aus den grol3rAumigen Geestlagen Ubersichtliche Kul-
turlandschaft machen. Weiterhin landschaftsbildpragend ist das Relief. Das Plangebiet liegt
auf einer Kuppe, dstlich schlief3t sich die tieferliegende Landschaft der Hegengrabenniede-
rung an. Die im Osten gelegenen Sport- und Freizeitflachen erscheinen als Grunflachen und
fugen sich in die zum Hegengraben hin abfallende Landschaft ein.

Das Plangebiet ist durch Ful3- und Radwege — oft unbefestigt — erschlossen und weist eine
Funktion als Naherholungsgebiet fur die ortliche Bevdlkerung auf (Spazierengehen, Hunde
ausfuihren, Walken, Joggen, Radfahren o. a. ruhige Landschaftsnutzung). Der Barsbdtteler
Weg ist nur fir Radfahrer und FuRganger durchgangig.

Als erholungsrelevante Elemente sind zunachst die Blickbeziehungen zu nennen, die stark
durch die Landschaftskammerung durch die Wallhecken bestimmt werden. Diese begrenzen
bei voller Belaubung im Sommerhalbjahr den Sichtraum, erlauben jedoch im Winterhalbjahr
die Wahrnehmbarkeit auch des Reliefs. Eine Vielzahl von Wanderwegen spiegelt die Bedeu-
tung fur die Naherholung wider. Das Landschaftsschutzgebiet mit seiner naturrdumlich und
landwirtschaftlich bestimmten Landschaftsgestalt ist der Schwerpunkt der landschaftsbezo-
genen ruhigen Erholung. Der Golfplatz zieht auch aus weiterer Entfernung Erholungssu-
chende mit sportlichen Ambitionen an.

Bewertung

Der Raum um das Plangebiet ist einer starken Uberformung durch die Siedlungstatigkeit
unterworfen. Nordlich liegt ein Gewerbegebiet mit starkem Liefer- und Kundenverkehr.

Das Plangebiet weist eine dem Naturraum und der kulturhistorischen Nutzung entsprechen-
de Vielfalt auf. Es ist jedoch als Restflache zwischen expandierenden Siedlungsteilen zu
sehen, so dass die Eigenart nur noch kleinrdumig ausgepragt ist.

Als die Eigenart mindernde Vorbelastung sind die Hochspannungsleitungen, die zum nord-
westlich des Gewerbegebietes Meessen gelegenen Umspannwerk fuhren, sowie die sied-
lungs- und verkehrsintensive gewerbliche Nutzung ndrdlich des Plangebietes einzustellen.

Demgemall wurden die Siedlungsbereiche (Gewerbegebiete, Wohngebiete) mit geringer
Bedeutung, die Erholungs- und landwirtschaftlichen Flachen mit allgemeiner Bedeutung und
das 6stlich gelegene Landschaftsschutzgebiet mit hoher Bedeutung bewertet.

2.3 Boden, Wasser, lokales Klima

Die Darstellung von Bestand und Bewertung findet sich in Karte 2 ,Bestand und Bewertung:
Boden, Wasser, lokales Klima“ im Anhang.

ObkLPL-6Ae_Erlaeuterungsbericht



Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes 9

2.3.1 Boden

O Bestand

Grundlage fur die Bodenentwicklung sind saalezeitliche Ablagerungen. Als Bodenart wurde
in Bodenuntersuchungen im benachbarten Bereich Sand Uber Geschiebelehm und Geschie-
bemergel festgestellt.”

Als maRgeblich die Bodenfunktionen beeinflussende Faktoren wurden die Nutzungen einge-
tragen. Boden mit landwirtschaftlicher Nutzung kann — je nach Intensitat der Nutzung — alle
Bodenfunktionen aufweisen: Lebensraum, Puffer-, Filter-, Speicher- und Umwandlungsfunk-
tion im Wasser- und Nahrstoffkreislauf, Archivfunktion und landwirtschaftliche Produktions-
funktion. Boden unter Grunflachen (hier Sportanlagen und Golfplatz) nehmen die Funktionen
als Lebensraum sowie im Nahrstoff- und Wasserkreislauf wahr. Von einer Archivfunktion ist
nicht mehr auszugehen, da fir die Herrichtung der Flachen umfangreiche Bodenarbeiten
erforderlich waren. Die landwirtschaftliche Produktion findet hier auch nicht mehr statt. Star-
ken Einschrankungen unterliegt der Boden im Siedlungsbereich, da unter versiegelten Fla-
chen die Bodenfunktionen voéllig entfallen.

O Bewertung

Der Boden unter den landwirtschaftlichen Flachen, unter den Grunflachen und unter den
Wohngebieten wird mit mittlerer Bedeutung bewertet, wéhrend der Boden unter dem Gewer-
begebiet nur eine geringe Bedeutung aufweist.

2.3.2 Wasser

O Bestand

Das Grundwasser steht voraussichtlich nicht oberflichennah an. Bei Sondierungsbohrungen
im benachbarten Bereich wurden Grundwasserstande zwischen ca. 2,7 m und ca. 5,2 m un-
ter Gelande ermittelt.8

Bei landwirtschaftlicher Nutzung wird von einer ungestorten Grundwasserneubildung ausge-
gangen, da keine versiegelungsbedingten Beschrankungen bestehen. Die Griunflachen und
die Wohngebiete unterliegen einer Bodenveranderung bzw. einer geringen Versiegelung, so
dass die Grundwasserneubildung als wenig gestort eingeschatzt wird. Bei einem hohen Ver-
siegelungsgrad wie in Gewerbegebieten oder Stralen wird von einer stark gestérten Grund-
wasserneubildung ausgegangen.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Ostlich verlaufen der Hegengra-
ben und der Forellenbach.

7 Quelle: Landschaftsplan, 2. Anderung
8 Quelle: Landschaftsplan, 2. Anderung
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10 Gemeinde Oststeinbek: 6. Anderung des Landschaftsplanes

O Bewertung

Das Schutzgut Wasser wird hinsichtlich der Grundwasserneubildung unter den landwirt-
schaftlichen Flachen, unter den Grunflachen und unter den Wohngebieten wird mit mittlerer
Bedeutung bewertet, wahrend im Gewerbegebiet nur eine geringe Bedeutung vorhanden ist.

2.3.2 Lokales Klima

O Bestand

Das lokale Klima wird durch die Gel&ndestruktur und die Nutzung bestimmt. Die Ackerfla-
chen und die Grunflachen wirken als Kaltluftentstehungsflachen. Hier ist von einem Freifla-
chenklima mit lokalklimatischer Ausgleichswirkung auszugehen. Die Wohngebiete weisen
ein Siedlungsklima mit Belastungs- (versiegelte Flachen, Gebaude) und Ausgleichsfunktion
(Garten) auf. In den Gewerbegebieten und den Hauptstrafl3en ist auf Grund des hohen Ver-
siegelungs- und Bebauungsgrades von einem Siedlungsklima mit Belastungswirkung auszu-
gehen. Als Einzelstrukturen mit Ausgleichswirkung bzw. Filterfunktion sind hier die Gehdblze,
v. a. als zusammenhangende (Wall-)Hecken einzustellen.

O Bewertung

Da das Plangebiet auf einer Kuppe liegt, flie3t die nachtlich gebildete Kaltluft ab. Die Luftbe-
wegung muss jedoch als kleinraumig ohne Ausgleichsfunktion fur die angrenzenden Sied-
lungsteile angenommen werden, da das Plangebiet durch Wallhecken gegliedert und be-
grenzt wird. Gro3rdumige Kalt- und Frischluftbildung sowie Sammlung und Abfluss ist im
Ostlich liegenden Bereich (Grinlandflachen des Golfplatzes und der Hegengraben-
Niederung) anzunehmen. Das Plangebiet ist von mittlerer Bedeutung.

3  Konfliktanalyse

3.1 Leitbild

Gemal § 4 (2) LP-VO sind die Grundziige fur den angestrebten Zustand der Natur aus na-
turschutzfachlicher Sicht darzustellen. Die kartografische Darstellung findet sich in der Kar-
te 4 ,Konfliktanalyse” im Anhang.

3.1.1 Geplantes Wohngebiet

Der sudostliche Teil soll als Wohngebiet entwickelt werden. Die Flache weist auf Grund der
uneingeschrankten Grundwasserneubildung eine hohe Bedeutung auf, hinsichtlich der ande-
ren Schutzguter ist sie von mittlerer Bedeutung.

Als Leitbild aus naturschutzfachlicher Sicht wird eine naturraumtypische Einbindung in die
Landschaft formuliert.

Nach Osten und Siden besteht bereits eine Eingrinung. Im Norden grenzt der geplante
Grinzug an und o6stlich liegen die Garten der bestehenden Wohnbebauung. Eine eigene
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Eingrinung ist daher entbehrlich, zumal das Gebiet nicht grof3 ist und die Gartengestaltung
auch Hecken und Geholze vorsehen wird.

3.1.2 Geplantes Sondergebiet

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes soll als Sondergebiet (Blro- und Verwaltung) ent-
wickelt werden. Die Flache weist insgesamt eine mittlere Bedeutung auf. Randlich sind je-
doch Strukturen mit hoher Bedeutung — die Wallhecken — vorhanden.

Das naturschutzfachliche Leitbild sieht vor, dass auch in gewerblich genutzten Bereichen
eine Grundbedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild entwickelt werden soll.

Im geplanten Sondergebiet wird dies durch den Erhalt der Wallhecken, die Anpflanzung
standortgerechter flachiger Gehdlze, die Durchgriinung der Freiflachen (Rabatten, Gehdlze)
und die Anlage begrinter und wasserdurchlassig befestigter Stellplatze gewéhrleistet.

3.1.3 Naturnahe Entwicklung/ Ausgleichsflachen

Randlich des Sondergebietes und zur Verbindung der Freirdume werden Grunflachen entwi-
ckelt. Die Flache weist insgesamt eine mittlere Bedeutung auf. Randlich sind jedoch Struktu-
ren mit hoher Bedeutung — die Wallhecken — vorhanden.

Fir diesen Bereich wird als Leitbild die naturraumtypische, landschaftsgerechte Entwicklung
formuliert.

Der Grungurtel wird von extensiv zu nutzendem Grinland (Wiesennutzung) gepragt. Die
Wiese wird durch eine neu anzulegende Wallhecke von den Stellplatzen des Gewerbegebie-
tes abgegrenzt. Der Grungurtel in seiner Gesamtheit sichert den lokalen Biotopverbund und
die Erholungsfunktion der Landschaft. Naturnah gestaltete Rickhalte- bzw. Versickerungs-
flachen werden integriert.

3.1.4 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen sind zur Anbindung an das bestehende Verkehrsnetz (6ffentliche Ver-
kehrsflachen) sowie zur internen ErschlieBung (private Verkehrsflachen) erforderlich. Mit
dem Fuf3- und Radweg wird die Erholungsfunktion erhalten.

Die Verkehrsflachen sollen unter Bertcksichtigung der vorhandenen Wallhecken gefihrt
werden. Der Versiegelungsgrad soll so gering wie mdglich gehalten werden.

3.2 Konflikte

Es ist gemal § 4 (3) LP-VO Aufgabe der Landschaftsplanung, aktuelle und mégliche Beein-
trachtigungen der Belange des Naturschutzes auf Grund gegenwartiger Nutzungen, sich
abzeichnender Anderungen sowie absehbare Eingriffe darzulegen und nach MaRgabe des
Leitbildes zu bewerten. Mégliche Konflikte zwischen Leitbild und geplanter Nutzung werden
im Folgenden aufgefuhrt. Die Karte 4 ,Konfliktanalyse* befindet sich im Anhang.
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Konflikt-Nr.  Bezeichnung Begriindung
Die Knicks und Redder weisen eine hohe Bedeutung
K1 Entfernung/ Beein- fur den Naturhaushalt auf. Durchbriiche mindern die-
trachtigung von Wall- |se Bedeutung erheblich. Bei einer heranriickenden
heckenabschnitten Bebauung kann die Bedeutung als Lebensraum und

fur den Biotopverbund eingeschrénkt werden.

Die Wohnbauflachen im sudlichen Plangebiet sind
eine Darstellung gemaR der 29. Anderung des Fla-
K2 Uberplanung von chennutzungsplanes. Im Vergleich zu Sondergebiets-
Wohnbauflachen flachen liegt hier eine geringere Nutzungsintensitét
vor. Die Schutzgiter des Naturhaushaltes werden
durch den geplanten héheren Versiegelungsgrad und
die groReren Gebaudeformen starker beeintrachtigt.

Die Ausgleichsflachen sind ebenfalls in der 29. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes dargestellt und in
der 2. Anderung des Landschaftsplanes beschrieben
(Teilraum 3). ,Die Flachen sollten durch die Erhaltung
von Knicks und Einzelgehélzen strukturiert bleiben.
K3 Uberplanung von Aus- | Der Aspekt einer offenen Landschaft sollte entstehen
gleichsflachen kénnen“. Durch die Planung von Sondergebieten
werden die Ausgleichsflachen verkleinert. Die
Schutzgiter des Naturhaushaltes werden durch den
geplanten héheren Versiegelungsgrad und die gro-
Reren Gebaudeformen starker beeintrachtigt.

Der landschaftliche Verbindungsraum ist eine Dar-
stellung gemal dem Entwicklungsgutachten Ham-

K4 Einschrankung des burg - Stormarn, Teilraum 3 und symbolisiert eine
landschaftlichen Ver- | 6rtliche Grunverbindung, die zwischen Siedlungstei-
bindungsraumes len den Landschafts- und Biotopverbund sicher stel-

len soll. Mit der Planung von Sondergebieten wird
Umsetzung des Planungszieles eingeschrankt.

4  Entwicklung

Der Entwicklungsteil beinhaltet gemafl? 8 5 LP-VO die drtlichen Erfordernisse und Mal3nah-
men zur Verwirklichung des angestrebten Zustandes der Natur, wie sie im Leitbild formuliert
sind. In der Karte 5 Entwicklung (s. Anhang) werden die Flachen und Maflihahmen zur Ver-
wirklichung dieser 6rtlichen Ziele dargestellit.

4.1 Vorrangige Flachen fur den Naturschutz

Unter dieser Kategorie sind die gemalR3 8 25 (3) LNatSchG geschiitzten bestehende Wallhe-
cken (Knick, Redder) sowie die geplanten Knicks gefasst. Die Knicks gewahrleisten einen
Biotopverbund und sind geschiitzt, so dass die Funktion bereits erfillt wird. Dasselbe gilt fur
die herausragenden Einzelbdume, die ausschlielilich in den Wallhecken stehen.

Die im Suden, im Westen, am Ostrand und im zentralen Plangebiet befindlichen Knicks wer-
den (bis auf einzelne Durchbriiche) erhalten. Weiterhin gewahrleistet die Planung hinrei-
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chende Abstande zwischen Wallhecken und Bauflachen, so dass die Funktionen als Lebens-
raum und im Biotopverbund aufrecht erhalten werden.

In der Flache zum Anpflanzen am sudlichen Rand des Gewerbegebietes, zum sudlich an-
grenzenden Wohngebiet hin, dstlich des Sondergebietes zwischen den Stellflachen und dem
Grinland, am d&stlichen Rand der Flache der Versickerungsanlage sowie am westlichen
Rand des Plangebietes sind Knicks neu anzulegen und dauerhaft zu erhalten.®

4.2 Flachen mit Ausgleichsfunktion

Die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Gehdlzen im nordwestlichen und
zentralen Sondergebiet sorgt fur einen (Teil-)Ausgleich der mit der baulichen Entwicklung
verbundenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes.

Als durchlassiger Griinzug wird im Osten und im Sitden des Plangebietes eine 35 m breite
Verbindungslandschaft entwickelt. Hier sind mit der Neuanlage von Knicks und der extensi-
ven Wiesennutzung im Zusammenhang mit der Anpflanzung von standortgerechten und
heimischen Geholzen die Aufrechterhaltung bzw. die Entwicklung von Biotopverbund- und
Erholungsfunktionen vorgesehen. Es werden naturnahe Anlagen zur Oberflachenwasser-
rickhaltung bzw. Versickerung sowie Fu3- und Radwege in die Verbindungslandschaft integ-
riert.

Die Stellplatze im randlichen Sondergebiet zum Grungurtel hin werden wasserdurchlassig
befestigt. Alle Stellplatzanlagen werden mit Baumen bepflanzt.

Weiterhin ist die Anlage einer naturnah gestalteten Versickerungsflache im norddstlichen
Plangebiet vorgesehen. Die Flache werden mit standortgerechten und heimischen Geholzen
bepflanzt oder der natirlichen Sukzession tberlassen.

4.3 Flachen fur die bauliche Entwicklung

Im Plangebiet sind als Flachen fur die bauliche Entwicklung ein Wohngebiet, ein Sonderge-
biet, StraRen sowie der Ful3- und Radweg eingetragen.

Die Ausweisung des Wohngebietes im sidlichen Plangebiet soll die dort vorhandene Wohn-
nutzung arrondieren. Das Sondergebiet wird geplant, um Anfragen zur gewerblichen Ent-
wicklung an diesem Standort nachzukommen, zur Stabilisierung und Starkung der gewerbli-
chen Bedeutung Oststeinbeks beizutragen und neue Arbeitspléatze zu schaffen. Die Stral3en
sind als Anschluss an die bestehenden Nutzungen sowie zur innergebietlichen ErschlieRung
erforderlich. Der Ful3- und Radweg ist bereits im Bestand vorhanden und verdeutlicht die
Erhaltung der Erholungsfunktion.

4.4 Malinahmen zur Konfliktlosung

Dieser Abschnitt gibt die in der Bauleitplanung zu berticksichtigenden MaRnahmen wieder
bzw. bezieht die Vorrang- und Ausgleichsflachen auf die Konflikte.

9 Die +LEmpfehlungen fir den Ausgleich von Knicks" (MLUR, 01. Februar 2008) sind hinsichtlich der Anlage des
Walls und der zu pflanzenden Arten zu beriicksichtigen.
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Konflikt-
Nr.

Bezeichnung

MaRnahme zur Konfliktlosung

K1

Entfernung/ Be-
eintrachtigung
von Wallhecken-
abschnitten

Die Wallheckendurchbriche sind fur die ErschlieBung des
Sonder- bzw. Wohngebietes erforderlich und werden hinsicht-
lich Anzahl und Breite auf das Minimum beschrénkt.

Im Zuge der randlichen Eingriinung des Sondergebietes wird
eine Grunflache entwickelt. Hier sind Knicks und Redder neu
anzulegen.

K2

Uberplanung von
Wohnbauflachen/
Erhéhung der
Versiegelungsra-
te

Im Sondergebiet ist die Versiegelungsrate tberwiegend hoch
(Gebaude, Zufahrten). In Bereichen, die keine intensive Be-
festigung erfordern, sind wasserdurchlassige Befestigungen
und Bepflanzungen anzulegen, um die Beeintréchtigung der
Bodenfunktionen und des Ortsbildes zu verringern. Hierfir
geeignet sind Teilbereiche der Stellflachen.

K3

Uberplanung von
Ausgleichsfla-
chenl0

Auf der Griunflache, die das Sondergebiet von der sidlich
liegenden Wohnbebauung abgrenzt, sind als Ausgleichsmal3-
nahmen eine extensive Nutzung, naturnah gestaltete Versi-
ckerungsanlagen sowie Gehdlzpflanzungen in Form von
Knicks und Redder umzusetzen. Der Eindruck einer offenen
Landschaft wird sich auf Grund der verstéarkten baulichen
Nutzung nicht herstellen lassen. Die MaRnahmen fiihren je-
doch zur Entstehung eines naturraumlich stimmigen, von na-
turnahen Landschaftselementen gepragten landschaftlichen
Verbindungsraumes.

K4

Einschrankung
des landschatftli-
chen Verbin-
dungsraumes

In der Grunflache werden mit der Neuanlage von Knicks und
der extensiven Wiesennutzung im Zusammenhang mit der
Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Gehol-
zen die Aufrechterhaltung bzw. die Entwicklung von Biotop-
verbund- und Erholungsfunktionen gewabhrleistet. Die Flache
wird zwar verkleinert, die Funktion als Verbindungsraum bleibt

jedoch bestehen.

5 Zusammenfassung

5.1 Einleitung

Das Plangebiet liegt nordlich der Ortslage Oststeinbek und umfasst ca. 13,3 ha. Parallel
werden die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes durchgefiihrt und der Bebauungsplan
Nr. 37 aufgestellt. Planungsziel ist die Entwicklung eines Sondergebietes fur Biro- und Ver-
waltungsnutzungen unter Sicherung der landschatftlichen Verbindungsfunktion.

Die stadtebauliche Planung sieht ein Sondergebiet, ein Wohngebiet, die zur Anbindung und
zur inneren ErschlielBung erforderlichen Verkehrsflachen sowie einen Ful3- und Radweg zur
Erhaltung der Erholungsfunktion vor.

10 pie Planung der Ausgleichsflachen in der 2. Anderung des Landschaftsplanes wurde bisher nicht umgesetzt.
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Die Landschaftsplanung umfasst die zur Erhaltung vorgesehenen Strukturen mit hoher Be-
deutung (Knicks und Redder), die zur Entwicklung von Ausgleichsfunktionen vorgesehenen
Flachen (Neuanlage von Knicks, standortgerechte flachige Gehdlze, extensive Grinlandnut-
zung, naturnah gestaltete Versickerungsflachen) sowie MaflRnahmen zur Unterstiitzung von
Ausgleichsfunktionen wie die wasserdurchlassige Befestigung und die standortgerechte Be-
grinung von Stellplatzen.

Als Rahmenbedingungen sind der Schutz der Wallhecken gemal Landesnaturschutzgesetz,
die Ausweisung eines landschaftlichen Verbindungsraumes gemdaf3 Entwicklungskonzept
Hamburg - Stormarn sowie die Darstellungen des Landschaftsplanes (festgestellte 2. Ande-
rung) zu bertcksichtigen.

5.2 Bestand und Bewertung

Aktuell wird das Plangebiet landwirtschaftlich genutzt (Acker) und weist eine allgemeine Be-
deutung fur den Naturschutz auf. Es ist umgeben von Knicks, wobei im ndrdlichen Plange-
biet am Willinghusener Weg ein Redder ausgebildet ist. Knicks, insbesondere die Ausbildung
als Redder, sind von hoher Bedeutung. Weiterhin besteht auf Grund der Landschaftsgestalt
eine Bedeutung fir die Naherholung. Das Plangebiet ist von einem Netz von Ful3- und Rad-
wegen umgeben, das die Zuganglichkeit zwischen Siedlung und freier Landschaft im Nord-
osten sichert. Besondere Bedeutungen hinsichtlich der weiteren Schutzgiter bestehen nicht.

Die benachbarten Nutzungen sind Wohngebiete im Siden, Gewerbegebiete im Norden,
landwirtschaftliche Flachen im Westen sowie Sport- und Freizeitflachen im Osten. Im Osten
schlief3t sich weiterhin freie Landschatft an.

5.3 Konfliktanalyse

Das Plangebiet besteht auf Grund der stadtebaulichen Planung aus mehreren Teilbereichen,
fur die jeweils Leitbilder aus naturschutzfachlicher Sicht entwickelt wurden. Das Wohngebiet
soll sich in die Landschaft einfugen. Im Sondergebiet soll eine Grundbedeutung fir den Na-
turhaushalt und das Landschaftsbild entwickelt werden. Die Grinflachen sollen sich mittels
einer geeigneten Pflege und Bewirtschaftung naturraumtypisch und landschaftsgerecht ent-
wickeln. Die Verkehrsflachen sollen den Naturhaushalt so wenig wie mdglich beeintrachti-
gen.

Als Konflikte wurden die Beeintrachtigung der Knicks, die Erhéhung des Nutzungseinflusses
durch die Uberplanung von Wohnbauflachen und Ausgleichsflachen sowie die Einschran-
kung des landschaftlichen Verbindungsraumes ermittelt.

5.4 Entwicklung

Als vorrangige Flachen fur den Naturschutz sind die vorhandenen und geplanten Wallhecken
sowie die herausragenden Einzelbaume vorgesehen.

Als Flachen mit Ausgleichsfunktion sind die geplanten standortgerechten Feldgehdlze, die
Grunflachen (Verbindungslandschaft mit extensiver Dauergrinlandnutzung), die wasser-
durchlassig befestigten und begriinten Stellplatze und die naturnah gestaltete Versickerungs-
flache vorgesehen.
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6 Anhang
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