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SITZUNGSVORLAGE DER VERWALTUNG

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ der Gemeinde Oststeinbek fiir das
Gebiet: nordlich Breedenweg, westlich Barsbutteler Weg, 6stlich Querweg
hier: a) Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen

b) Satzungsbeschluss
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1. Sachverhalt
Die Gemeindevertretung Oststeinbek hatte in ihrer Sitzung am 30.3.2009 be-
schlossen, den Entwurf der 6. And. des B-Plans Nr. 3 ¢ der Gemeinde Oststeinbek
und die Begrindung &6ffentlich auszulegen. AufRerdem sollten die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und von der Auslegung benachrich-

tigt werden.

1.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Der Entwurf der 6. And. des B-Plans Nr. 3 ¢ und der Begriindung dazu haben
in der Zeit vom 15.4.2009 bis 15.5.2009 nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. Vb. m.
§ 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus &ffentlich ausgelegen (s. Anl. 1). Die Ausle-
gung war in der Bergedorfer Zeitung vom 3.4.2009 bekannt gemacht wor-
den. Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Nachfragen von Birgern zu den Grundstlicken Breedenweg 8 a/10 haben die
Verwaltung jedoch veranlasst, die fir diesen Bereich beabsichtigten Festset-
zungen zu Uberprifen. Néheres ist unter Ziff. 2 ausgefihrt.

1.2 Beteiligung der Behorden
Mit Schreiben vom 6.4.2009 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt und von der Auslegung benachrichtigt. Stellung-

nahmen sind eingegangen.

2. Abwagung
Den einzelnen Stellungnahmen wurde jeweils die vom Planer vorgeschlagene Ge-
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wichtung der Belange gegenibergestellt (s. Anl. 2).
Ergédnzend dazu sind gemaR Ziff. 1.1 folgende Uberlegungen angestellt worden:

Im Vergleich zu den benachbarten Grundstiicken stellt sich der der Bereich Bree-
denweg 8 a/10 als eine relativ groRe Uberbaubare Flache dar. Mit den geplanten
Festsetzungen Mindestgrundstiicksgré8e = 700 m? in Verbindung mit nur Einzel-
héuser zuldssig und je Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten zuldssig sollte ver-
mieden werden, dass auf diesen Grundstlicken eine sogenannte 3. Baureihe und
dadurch abweichend vom vorhandenen Geb&udebestand im Ubrigen Planénde-
rungsbereich eine stadtebaulich unerwiinschte Verdichtung entsteht.

Aufgrund der relativ groRen Uberbaubaren Flache kénnten allerdings aus mehreren
Wohngebduden bestehende Einzelhduser errichtet werden, die zu einer im Ubrigen
Plananderungsbereich nicht vorhandenen Riegelbebauung fihren kénnte.

Empfohlen wird, die Festsetzungen deshalb auf Mindestgrundstiicksgré8e = 450
m?in Verbindung mit nur Einzelhduser mit 1 Wohngebéude zuldssig und je Wohn-
gebédude max. 2 Wohneinheiten zuldssig anzupassen und damit einheitlich fir den
gesamten Plandnderungsbereich festzusetzen.

Die Angelegenheit wurde zwischenzeitlich mit dem Grundstlckseigentiimer be-
sprochen. Er hat der Anpassung zugestimmt, die Zustimmung wird er schriftlich
nachreichen.

Aus Sicht der Verwaltung und des Planers erscheint der Satzungsbeschluss ohne
weitere Verfahrensschritte moglich.

Der sich aus der vorgeschlagenen Abwéagung ergebende angepasste Plan ist bei-
geflgt (s. Anl. 3).

Beschlussvorschlag
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt, die Gemeindevertretung moge be-

schlielRen:

1. Die wéhrend der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 ¢ der Gemeinde Oststeinbek abgegebenen Stellung-
nahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange hat die Gemeindevertretung Oststeinbek geprift.

Die Abwagung sowie die zu beriicksichtigenden, die teilweise zu bericksichti-
genden und die nicht zu berlicksichtigenden Stellungnahmen ergeben sich aus
Ziff. 2 einschlie3lich Anlage 2 der Verwaltungsvorlage vom 4.6.2009.

Der Blrgermeister wird beauftragt, diejenigen, die eine Stellungnahme abge-

geben haben, von diesem Ergebnis mit Angabe der Griinde in Kenntnis zu set-
zen.
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2. Aufgrund des &8 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauord-
nung beschlieRt die Gemeindevertretung Oststeinbek die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ¢ der Gemeinde Oststeinbek flir das Gebiet ndrdlich
Breedenweg, westlich Barsbutteler Weg, dstlich Querweg, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) als Satzung.

3. Die Begrindung wird in der gemafd Abwagung der Ziff. 1 dieser Beschlussfas-
sung uberarbeiteten Fassung gebilligt.

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung ist nach
§ 10 BauGB ortsUblich bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist an-
zugeben, wo der Plan mit Begrindung wahrend der Sprechstunden eingesehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Gemeinde-

vertreter/Gemeindevertreterinnen von der Beratung und Abstimmung ausgeschlos-
sen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwesend: ...

Anlagen
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Aulage 1

PLANZEICHNUNG
-TEIL A- M. 1:1.000

Es gilt die Verordnung Uber die bouliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO —
in der Bekanatmachurg der Neufossung vom 23. Jonuar 1990 (BGBL 1990 | S. 132), und die Ver ord’ung uber
die Ausarbeitung der Boui feitpldne und die Dersteliung des Planinhalts (Plenzeichenverordrung 1990 - Slanzv 98)

vom 18. Dezember 1390 (BGBI. 1991 | S. 58).
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ZEICHENERKLARUNG

ES GILT DjE PLANZEICHENVERORDNUNG 1930 - PlanzV 90

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN / RECHTSGRUNDLAGE

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO}

Relne Wohngebisis
($ 3 BauNVD)

2. Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Grundfiachenzahl IGRZ)
GRZ 03| (§19Baunv0)
M0am Hoha baulicher Anlager in Meter Gter ginem Bezugspunh!
Dbar OK als Hochsamal
Rocadiriad Fitsthane FH 15,0 m Gber OK der beglsitendar. Verkefrsidane

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs 2 BaLNVD)

Nur Einzelhauser zukissig

Baugrenze
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 23 Abs. 3 BauNVv0)

(]
(4]
—

Dachneigung der Haupigebaude proiler oder glaich 30°
(§ & Abs. 4 BauGB, i.V.m. § £2 LBO Scnl.-H)

13. Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, Pisge und Entwicklung
von Natur und Landschalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGR)

Umgrunzung vor: Flachen far Menahmsen zum Schuiz, 2w Pllege
ung von Nalur ung L <l
(5 S Aba. 1 Nr. 20 BauGB}

15.5onetige Planzeichen

- Grenze dee ichs das g

(§ € Aba. 7 BauGB)
1 GPrL

Frine 450 mM? Mincesigrote der Baugrundstike (z 8 456 m7

Abgrenzurg unierscr:edicher Nutzungen, z.B von Baugebiglsn. cder
Abgrenzurg des Malgs der Nulzung innerhalb sinas Baugebietes
{zB.§1 A2 4§16 Abs 5BauNvQj

M2 Geh- Fahr unc Leilungsrechien 2u Selastende Fiachen
(§ 6 Abe. 1 Nr 21 BaJGE)

M Argabe cer acwe der

18 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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TEXT (TEIL B)

A. Planungerechtiiche Festsetzungen

(BauGB. BauNvQ)

01, Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Ausrahmen unter § 3 Abs. 3 BauNVO (Laden. Handwerkst . Belriebe des B
Anlagen Nir sozlale, Kirchliche, kultureile, gesundheilliche und sparlliche Zwecie) werden mcht Bes'and(etl des
Bebauungspianes

02, MaB der baulichen Nutzung
i§9 Abs, 1 BauGB, § 23 Abs 2 und 3 BauNVO, § 19 Abs. 4 BauNVO }

Ausnahmsweise drfen die dem Sraedenweg zugewandten Baugrenzen ‘o die Errichtung van Wintergérien bis
zu e'nem Abstand von 5 m zur StraRenbegrenzungslinie oberschritten werden.

For dia Hinterfi desB ges dar die W fir 9
und Stellplaize mit ihren Zufahrien um maximal 150 % Gbaerschritien werden.

03. Bauwelse
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mil einem

Zulassig sind nur Eir

04. H8chstzahl der Wohnungen In Wohngebsuden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BeuGB)

Pro Wobngebaude sind maximat 2 Wonnungen 2uldssig.

05.  Nebenanlagen, Stelipliitze, Carports, Garagen

(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs 6 unc § 14 Abs 1 BauNVO)

Innerhalb der Bereich i aen Sna!ser‘beg. unu den hleuu parallel veriaufenden
Baugrenzen und deren auf die i dsitzl gerungen ist die Ernchtung yon
Nebenanlageni. S d. § 14 Abs. 1 BauNVO uberdachten Sle-lplatzen {Carporis) und Gar-agen unzulassig. Nicht
nberdachte Stellplatze sind zuldss:g.

06. Freizuhaitende Flichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

des # Sict i sind keine baulichen Antagen, Eirtriedungan oder Bepfianzungen mil
einer Hohe tiber 70 cm oberhalb der Fahrbahadecke zuldsslg.

07. Geh-, Fahr- und Leltungsrecht
{§ 9 Abs. 1 Nr 21 BauCB)

Von den in der Planzelchnl.ng 1es(gsse1zien Geh-, Fahr- und Laei hten kann ab hen warden, wenn

die ErschlisBung der auf andere Weise sichargestellt wird,

08, Flichen oder Mainahmen zum Schutz, zur PRege und zur Entwicklung von Bodan, Natur und Landschaft

(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 8 1. V. m. § 25 Abs. 3 LNatSchG)

Knickschut aufgrund des nordlich des Plangebietes angrenzenden Kricks

- hochbauiicher Anlagen ebenso unztlassig wie die Vomahme

I des
ist dig Ermich -auch b
von AufsenQttungen oder Abgrabungen.

B. Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 B3uGB, § 84 LBO Schl -H)

Solar- und Photoveltalkaniagen

Saiar- und Pholovoltzikaniagen sind zulssig. wenn sie In die Dach- unc/oder WandNzchen eines Gebaudes
Integriert oder Bestandteil eines Wintergartens oder T daches sind Aufe derie oder
Ankagen sind unzuldssig

, Carporls

/ Die Gemeindavertrslung hat die Stellungrabmen cer Dffentiichkeit une der Sandirden \

urd sonstigen Trdger &ffenticher Baiange am . . gaprift
Dgs Ergebris wurde mitgateilt

| 09. Die Gemeindeverirstung hot die 6. Anderung des Bebcuungsplanes Nr. J c, bestehend ous

der Piarzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil 3}, am ...
beschlossen und die Begriindurg durch einfacien Beschiuss gebilligi.
Ostsiminnek, cor . .

Singel

1C. Cie Satzurg iiber die 6. Anderung des Bebauungsplones Nr. 3 ¢, bestehend cus der
Plenzeichnung (Teil A} unc dem Text {Teil 8), wird hie-
oekannt 2u mocken,

Cstslainbek, cen .

Siege

/De' Beschiuss liber die 6. Anderung des Eebuuungsplenes Nr. 3 ¢ durcn die Geme: rﬂe-\\

vericetung urd cie Stelie, bel der der Pian mit Begriindung cul Cauer wdhrend der
Sprechstunder ven allen Interess'srien eingesesien werden kern und de dber den Irhait
Auskunfl erteilt, sire om ... ortsiiblick bekenrt gamaecht wordesa.

In cer Bekanntrmachung ist auf die Moglichkeit, eine Veretzung vor Verfonrens—

und Formvorschriften und vor Médngeln der Abwidguag einscl :ch der sica ergebender
Rechitsfolgen (§ 2!5 Abs. 2 BouGE} sowie cuf die Mdgichkeit, Enlschidigurgsonspriiche
geitenc zu machen und das Erlscaen dieser Anspriiche {§ 44 BouGB) hingewiesen worden
Auf die Rechtswirkurgen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenlglls hingewiesen

Die Sctzung ist mihin or v in Kroft geirelen

Oststeinbek, der ...,
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