Gemeinde Oststeinbek
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Oststeinbek, 5.6.2009

Beteiligte

Amt

Zeichen

Datum

Amt

Zeichen

Zatum Amt

Zeichen

Datum i

FB 1,

Planung

56,2009

SITZUNGSVORLAGE DER VERWALTUNG

/

| Stand: 19.6.2009 |

a) 38. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek
b) 6. Anderung des Landschaftsplanes der Gemeinde Oststeinbek
¢) Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 der Gemeinde Oststeinbek einschlielich
grunordnerischer Belange

far das Gebhiet:

stdlich Verlangerung Willinghusener Weg, westlich Meessen/Barshitteler Weg, nord-
lich Wohnbebauung Breedenweg, 6stlich Ackerflache Flurstick 30/1
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1.  Sachverhalt

Die Gemeinde Oststeinbek beabsichtigt, sldlich des verlangerten Willinghusener
Weges bzw. stdlich des Gewerbegebietes Meessen/Bergstlicken, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Bdro- und Verwaltungs-
zentrums zu schaffen. Mit dem Vorhabentrager wird dazu ein stadtebaulicher
Vertrag geméaR § 11 BauGB abgeschlossen.

Die erforderlichen Aufstellungsbeschliisse wurden dazu in den Sitzungen des
Hauptausschusses am 23.3.2009 sowie in der Sitzung der Gemeindevertretung
am 30.3.2009 gefasst. Die Aufstellung wurde in der Bergedorfer Zeitung vom
3.4.2009 bekannt gemacht.

Am 28.04.2008 wurde eine Blrgerinformation im Blirgersaal des Kratzmann-
schen Hofes durchgeflhrt. Zusatzlich wurden die Vorentwiirfe der 38. And. F-
1 b} ) und des B-Plans Nr. 37 (s.
Anl. 1 ¢) } in der Zeit vom 15.4.2009 bis 4.5.2009 im Rathaus ausgelegt. Es
sind mehrere Anregungen eingegangen (siehe auch Abwagungstabelle, Anl. 7.2
LAnregungen Private”).

Plan {s. Anl,

1 a)

}, der 8. And. L-Plan {s. Anl.

An der Blrgerinformation nahmen mehr als 200 Birger teil. Die Zusammenfas-
sung des Planungsblros PAN der dort gemachten Anregungen und ein Stich-
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2.2

2.3

wortprotokoll wurden als Anilage zur Sitzungsvorlage des Bau- und Umweltaus-
schusses am 18.5.2009 versandt {s. Anl. 2).

Die landesplanerische Anzeige nach & 16 Landesplanungsgesetz erfolgte mit
Schreiben vom 24.04.2009 beim Innenministerium — Abteilung Landesplanung.
Die Stellungnahme liegt mit Datum vom 11.6.2009 vor {s. Anl. 3). Ziele der
Raumordnung stehen dem Planvorhaben nicht entgegen.

Zur Abstimmung der Planung mit den Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs.2
BauGB wurden diese mit Schreiben vom 24.04.2009 beteiligt. Die Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) nach § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom 24.04.2009. Erganzend dazu wur-
den die TOB in einem Scoping-Termin am 7.5.2009 informiert. Es sind mehrere
Stelfungnahmen eingegangen (siehe auch Abwégungstabelle, Anl. 7.1 ,Stellung-
nahmen TOB”).

Die larmtechnische Untersuchung vom 2.6.2009 (s. Anl. 4), die verkehrstechni-
sche Untersuchung vom 2.6.2009 (s. Anl. 5} und das Entwiésserungskonzept
vom 10.6.2009 (s. Anl. B) liegen vor.

Abwéagung

Themenfelder der Abwagung

Die Abwéagung in der vorgelegten Abwégungstabelle befasst sich mit mehreren
Themenfeldern. Die wichtigsten sind:

* Verkehrsbelastungen und Verkehrsabwicklung

e Stérungen durch die geplante Stellplatzanlage

¢ Immissionsbelastungen durch das Vorhaben

» Hdéhe und Geschossigkeit der geplanten Gebaude

e Uberformung des Gemeindegebietes durch GroRstrukturen

e Eingriffe in Natur und Landschaft und Umfang der Ausgleichsmalinahmen

* Schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers
L
L
[ ]

Probleme der Schmutzwasserentsorgung
Verlust von Erholungslandschaft
Sicherung des regionalen Grlinzuges
o Ubereinstimmung mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung, insbe-
sondere auch hinsichtlich der S-Bahn-Trassensicherung
e Verbrauch letzter gemeindlicher Entwickiungsfiachen
* Alternativstandorte
¢ Unzureichende Offentlichkeitsbeteiligungen.

Steilungnahmen aus den Verfahren §§ 2 Abs. 2, 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Den einzelnen Stellungnahmen wurde jeweils die vom Planer vorgeschlagene
Gewichtung der Belange gegeniibergestellt (s. Anl. 7.1 ,Stellungnahmen TOB”
und Anl. 7.2 ,Anregungen Private”).

geénderte Planentwirfe zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2
BauGB

Aus der vorgesc:‘!_'z!agenen Abwagung ergeben sich Anderungen an den Planent-
wirfen der 38. And. F-Plan (s. Anl. 8 a} }, der 6. And. L.-Plan {s. Anl. 8 b} ) und
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des B-Plans Nr. 37 (s. Anl. 8 ¢} }. Auf Grundlage der gednderten Planentw(irfe
kann nun die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.

3. Beschiussvorschlag
Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt, die Gemeindevertretung moge be-

schlielRen:

1. Der Entwurf der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung
und Umweltbericht, der Entwurf der 6. Anderung des Landschaftsplanes und
der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begriindung und Umweltbe-
richt, jeweils fUr das Gebiet stdlich Verlangerung Willinghusener Weg, west-
lich Meessen/Barsbutteler Weg, nordlich Wohnbebauung Breedenweg, Ostlich
Ackerflache Flurstiick 30/1, werden unter Berlicksichtigung der in der Ziff. 2
einschlief3lich Anlagen 6.1 und 6.2 der Verwaltungsvorlage vom 5.6.2009,
Stand: 19.6.2009 vorgeschlagenen Gewichtung der Belange mit der MaRRga-
be gebilligt, die noch ausstehenden Ergebnisse der begleitenden Fachplanun-
gen, z.B. Baugrunduntersuchungen sowie zum Umfang der naturschutzrecht-
lichen Ausgleichsmalnahmen in die Entwiirfe einzuarbeiten.

2. Die Entwlrfe der vorgenannten Plane und die Begriindungen mit den Um-
weltberichten sind nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen und die be-
teiligten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Ausle-
gung zu benachrichtigen.

3. Die aus den Beteiligungen nach § 3 Abs. T und § 4 Abs.1 BauGB hervorge-
gangenen umweltrelevanten Informationen sind mit éffentlich auszulegen.

Bemerkung:

Aufgrund des & 22 GO waren keine/folgende Ausschussmitglieder/Gemeinde-
vertreter/Gemeindevertreterinnen von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen; sie waren weder bei der Beratung noch bei der Abstimmung anwe-
send: ...

Anlagen
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