Bekanntmachung A 2 /2009 der Gemeinde Oststeinbek

Am '
Montag, dem 09, Marz 2008 um 19.30 Uhr, ﬂndet
im Rathaussaal,
Moéliner LandstraBBe 20, 22113 Oststeinbek

die 3. Sitzung des Bau- und Umweltausschusses statt.

Tagesordnung

Offenﬂicher Tell:
1.  Erdffnung der Sitzung, BegriiBung der Anwesenden sowie Feststelling der Beschluse-
fahigkeit

2. Anfrage zur Tagesordnung

3.  Protokoll {iber dié 2. Sitzung am 17.11.2008 und Bekanntgabe der in nichtiiffentlicher
Sitzung gefassten Beschlisse

4, Mittellungen

5. Beantwortung von Fragen der Einwohner/-innen und Gemeindevertreter/-innen

6. Anfrage auf Aufstelluﬁg eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB

fir das
Gebiet: nérdlich Wohnbebauung Heidiohe, westlich Kampstrae, sidlich und

Ostlich Forellenbach

7. 37. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Oststeinbek fir das
Gebiet: Schnellbahn-Trasse nordlich der Wohnbebauungen Hamburger Kamp,
Breedenweg, Heidlohe, Birkenhain und Ostlandstrafie, westlich Ge-
meindegrenze zu Glinde, siidlich Gewerbegebiet und Feldmark Ost-
~ steinbek, dstlich Landesgrenze zu Hamburg
. hier: Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB fiir die Aufhebung der
- Trassenfihrung

8. . Anfrage auf Anderung des Bebauungsplanes'Nr 4 der Gemeinde Oststeinbek fiir das
Gebiet: slidlich Uferstrafle, dstlich Muhlenstrale, nordlich Muhlanstral!e 577,
westlich Uferstrale 27/29
9. Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereiches in der Strae Griines Tal
Nich ntlicher Teil:
10. Mitteliungen
11. Béuantrﬁgal-voranfragen

12. . Grundsticksangelegenheiten
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Oststeinbek, 26.02.2009

nder des Bau- und Umweltausschusses
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Gemeinde Oststeinbek Oststeinbek, 25.2.2009
Az.: 621.83, 621.12

Beteiligte FB !Zeich(?n' Datum ! FB |Zeichen: Datum | FB Zeichen Datum
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SITZUNGSVORLAGE DER VERWALTUNG

Anfrage auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB

fur das
Gebiet: nodrdlich Wohnbebauung Heidlohe, westlich KampstraRe, siidlich und
ostlich Forellenbach

an Datum TOP ;Genehmigig Abgelehnt | Kenntnis ja : nein | Enth. ggggﬁrmeister/

| | | |
| Ortsbeirat | ' | . | |
"Kultur-, Sozial- und ‘ ] | I 1 [ T —| J
| Jugendausschuss | I | | ‘ . ! | Z A
Bau- und i 6 ' | | é
Umweltausschuss | 932009 | | |_ L L Tosakoos |

Finanz- und . ‘ . ‘ |
| Wirtschaftsausschuss ‘ _ | |

Hauptausschuss | | | | | . | | !/ |
‘Gemeindevertretung | 30.3.2009 | ‘ l / /‘55—2‘;’ b(l)

1. Sachverhalt
Die SG Bau GmbH, 21614 Buxtehude beabsichtigt, fur das Grundstiick in Ost-
steinbek, Flur 2, Flurstiick 178/36, nérdlich Wohnbebauung Heidlohe (s. Anl. 1),
einen vorhabenbezogenen B-Plan nach &8 12 BauGB zu erstellen, der die Errichtung
von Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern vorsieht (s. Anl. 2). Die SG Bau
GmbH hat zunéchst eine Zwischennachricht erhalten (s. Anl. 3).

Die Uberplanung des Grundstickes ist in den vergangenen Jahren wiederholt von
den Eigentimern und auch von Investoren angefragt worden. Auf Grundlage der
Beratungen und Beschlussfassungen einschlieRlich Mitteilungen zum Sachstand in
den Sitzungen des Bau- und Umweltausschusses am 19.9.1994, 25.3.1996 und
28.11.1996 wurden diese Anfragen abgelehnt. Zuletzt wurde (iber die Angele-
genheit im Bau- und Umweltausschuss am 17.11.2008 berichtet.

2. Planungen

2.1 Oststeinbek, 8. And. F-Plan , Oststeinbek”, August 1972:
Im F-Plan sind auf der o.g. Flache Wohnbauflachen, Griinfldchen, eine Schnell-
bahn-Trasse (U-Bahn-Trasse) sowie Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt (s.
Anl. 4).

2.2 Oststeinbek, Landschaftsplan, Mai 1990:
Im L-Plan ist die o.g. Flache wie folgt dargestellt:

— Plan 1 — Flachennutzungen Bestand - (s. Anl. 5)
Bereich nérdlich Wohnbebauung Heidlohe als Acker,
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2.3

Bereich parallel des Forellenbaches als Wald, Feldgehdlze

- Plan 2 - 6kologisch bedeutsame Bereiche (s. Anl. 6)
Bereich L 1.2 parallel des Forellenbaches als Erlen{bruch)wald,
Bereich F 3.1 als Feuchtgebiet, Hochstaudenflur,
hoéherwertiger Knick an der Kampstraf3e, Ifd. Nr. 62

- Plan 3 - Entwicklung (s. Anl. 7)
Bereich nérdlich Wohnbebauung Heidlohe als Grinland,
Bereich parallel des Forellenbaches unveréandert als Wald/Feldgeholze,
Bereich zwischen kiinftigen Grinland und vorhandenem Wald/Feldgehdlze als
Sukzessionsflache mit Schutzfunktion

—~ L-Plan, Anlage 1 —~ Vegetationskartierung
Bereich L 1.2/F 3.1 unter Ziff. 1.2.2 als ,Erlen-Bruchwaéaldchen am Forellen-

bach” kartiert

— L-Plan, Anlage 2 — Knickbewertung
Ifd. Nr. 62, hoherwertiger Knick

Entwicklungsgutachten Stormarn/Hamburg, Januar 1994

Im EWG ist die Flache als Abgrenzung der Siedlung zum Landschaftsraum, Aus-
préagung und Gestaltung des Ortsrandes als Ubergang in die Landschaft darge-
stellt (s. Anl. 8).

3. Ergebnis

Im F-Plan, 1972 ist die o.g. Flache zum groRen Teil als Wohnbauflache, jedoch im
L-Plan, 1990 im Wesentlichen als Grinland sowie , Grinflache” und im EWG,
1994 als ,Ortsrandeingriinung” dargestellt. Die bisherige Beschlussfassung ist mit
den Planungen jiingeren Datums in Ubereinstimmung.

Far den Fall einer Wohnbebauung auf der o.g. Flache erscheint aus planungsrecht-
licher Sicht die Aufstellung eines B-Plans auf Grundlage der Darstellung im F-Plan
nicht ausreichend. Mit Blick auf die Belange von Natur und Landschaft (s. Ziff.
2.2) sowie die Ublicherweise im Bauleitplanverfahren zu untersuchende Eingriffs-
und Ausgleichsregelung waren entsprechende Flachen innerhalb und ggf. ergéan-
zend aullerhalb des Plangebietes darzustellen bzw. festzusetzen. Daflir wére aus
Sicht der Verwaltung eine And. des F-Plans sowie des L-Plans mit mindestens der
Darstellung von Wohnbau-, Grin- und Ausgleichsflachen sowie die Aufstellung ei-
nes B-Plans, ggf. in Form eines vorhabenbezogenen B-Plans nach &8 12 BauGB er-
forderlich. Im Falle eines vorhabenbezogenen B-Plans wéare auflerdem ein Durch-
fihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan abzuschlieRen.

Beschlussvorschlag

Der Bau- und Umweltausschuss empfiehlt, die Gemeindevertretung moge be-
schliel3en:

1. Der Anfrage der SG Bau GmbH, 21614 Buxtehude, auf Aufstellung eines

vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach & 12 BauGB flr das Gebiet nérdlich
Wohnbebauung Heidlohe, westlich KampstralRe, stdlich und Ostlich Forellen-
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2. Der Birgermeister wird gebeten, mit der SG Bau GmbH, 21614 Buxtehude ei-
nen stédtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zur Kosteniibernahme der Pla-
nungsleistungen fur die erforderlichen Bauleitplanungen und einen Durchfiih-

Bemerkung:
Aufgrund des § 22 GO waren keine/folgende Gemeindevertreterinnen/Gemeindevertreter

von der Beratung und Abstimmung ausgeschlossen; sie waren weder bei der Beratung
noch bei der Abstimmung anwesend: ...
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Gemeinde Oststeinbek
Ubersichtsplan

Plan Nr.
Flur 2, Flurstiick 178/36 .
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